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QUINTA EMISION DE OBLIGACIONES
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Monto de la emision:

Caracteristicas *
Plazo:

Plazo: |
Amortizacion de Capital:

Pago de Intereses:

|
Tasa de Cupon fija:

Sistema de Colocacion:
Garantia:

Calificacion de Riesgo:
Calificadora de Riesgo:

Agente Estructurador y Colocador:
Representante de Obligacionistas:
Agente Pagador y lugar de pago:

Destino de los recursos:

T

hasta $20,000,000

2520 dias
Trimestral
Trimestral

7.50% anual

1800 dias
Trimestral
Trimestral

7.25% anual

Bursatil

General

\\AAA”

Class International Ratings Calificadora de Riesgos
S.A.

Albion Casa de Valores S.A.

Asesorsa S.A.

Depdsito  Centralizado de Compensacion vy
Liquidacion de Valores DECEVALE S.A

El destino de los fondos de la emision servird para
financiar el Capital de trabajo del giro propio de la
empresa especificamente compra de productos,
construccién de locales nuevos, ampliaciones y mejoras
de locales existentes, equipamiento y tecnologia; y/o
sustitucién de pasivos de corto o largo plazo.

* Todas las caracteristicas de la emision se encuentran detalladas en el apartado No.3 de este prospecto.

La Oferta PUblica de las Obligaciones de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.
fue aprobada mediante Resolucién No. SCVS-INMV-DNAR-2025-00023585 expedida por la
Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros el 29 de mayo de 2025.

La aprobacion de este prospecto por parte de la Superintendencia de Compainias, Valores y
Seguros no implica de parte de ésta ni de los miembros de la Junta de Politica y Regulacién
Financiera recomendacion de la suscripcion o adquisicion de valores, ni pronunciamiento en
sentido alguno sobre su precio, la solvencia de la entidad emisora, el riesgo o rentabilidad de

la emision.
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1. INFORMACION GENERAL SOBRE EL EMISOR

1.1. Razon social

Tiendas Industriales Asociadas TiA S.A.

1.1.1. Nombre comercial

TiA

1.2. Namero del Registro Unico de Contribuyentes

0990017514001

1.3. Domicilio, direccion, nimero de teléfono, nimero de fax y direccion de
correo electronico del emisor y de sus oficinas principales

Oficina Principal

o Provincia: Guayas

o Canton: Guayaquil )
o Direccion: Chimborazo 217 y Luque, Edificio Almacenes TIA
o Teléfono: (5934) 259-8830

o Fax: (5934) 259-8830

o Casilla: 09-01-05835

o Correo electrénico: paola.melendez@tia.com.ec

o Pagina Web: www.tia.com.ec

Principal Sucursal: Sucursal Quito

o Provincia: Pichincha

o Ciudad: Quito

o Direccion: Guayaquil No. 958 entre Eugenio Espejo y Chile
o Teléfono: (5932) 228-5859

o Correo electrénico: jlocal202@tia.com.ec

1.4. Fechas de otorgamiento de la escritura publica de constitucion e inscripcion
en el Registro Mercantil

o Escritura publica de constitucion: 24 de diciembre de 1959, Notaria Cuarta del
Cantén Guayaquil

o Inscripcién en el Registro Mercantil: 1 de febrero de 1960

1.5. Plazo de duracion de la compaiiia

El plazo de duracién de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A. es de cien (100)
anos, contados a partir de la fecha de inscripcidn de la escritura constituyente en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil, es decir 1 de febrero de 2060.


http://www.tia.com.ec/
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1.6. Objeto social

OBJETO.- UNO) La compafiia se dedicara a: La explotacion de tiendas y grandes almacenes,
centros de acopio o centros de distribucion, mediante la compra y venta al por mayor o al
detalle, inclusive de automotores; la importacion, exportacion, produccién, elaboracion y
transformacion de mercaderias, productos y frutos del pais y del extranjero; DOS) A la
comercializacion en todas sus etapas y con cualquier clase de bienes o servicios, de almacenes
en general de comercio, o tiendas por departamentos, para lo cual y sin que ésta enumeracion
sea taxativa, podra comprar, vender, importar, exportar, comercializar, representar a cualquier
persona, empresa 0 marca de productos del pais o fuera de él, y distribuir tejidos y prendas
de vestir, de toda indole, alimentos, bebidas, medicinas, articulos de aseo e higiene personal,
electrodomésticos, articulos de ferreteria, cristaleria y loza, zapateria, de punto y pasamaneria,
articulos del hogar y de regalo, perfumeria y bazar, confeccién, vestidos, jugueteria y libreria,
todos o cualquiera de ellos de procedencia nacional o del extranjero; TRES) Prestar asistencia
en el campo gerencial, administrativo, cobranzas, contable, computacion, procesamiento de
datos, e informatica, de control y auditoria, publicidad y mercadeo; CUATRO) Prestar
asistencia a empresas para la instalacion, organizacion, administracion, puesta en marcha y
manejo de las mismas, pudiendo dentro de esta actividad dar asistencia para la ejecucion de
toda clase de proyectos industriales, comerciales, agricolas, asi como dar asistencia en el
campo juridico, econdmico, financiero, inmobiliario, investigaciones de mercado y de
comercializacion; CINCO) A la prestacion de servicios de mantenimiento, recoleccion y
procesamiento de basura y desechos; asi como la importacién de equipos y maquinarias
necesarios para tales fines. Para el cumplimiento de su objeto social, la compaiia podra
establecer almacenes, tiendas por departamentos, cafeterias, restaurantes, farmacias, centros
de distribucion e intervenir en la constitucion o aumentos de capital de otras companias, o de
la adquisicion o compraventa de acciones vy participaciones, arrendamiento,
subarrendamiento, concesion, administracion, mantenimiento o compraventa eventual de
bienes muebles e inmuebles, sin que se incluyan en este objeto actividades relacionadas con
el arrendamiento mercantil o leasing. Podra realizar todos los actos y contratos de naturaleza
comercial, civil, industrial o de cualquier indole que fueren necesarios para el cumplimiento de
su objeto social, de conformidad con la Ley y el presente estatuto social; asi como podra
realizar todos los actos comerciales y juridicos autorizados por las leyes del Ecuador y en
consecuencia, sin que esta enumeracion se limitativa, para el cumplimiento de su objeto social,
podra: explotar, comprar, vender, permutar, usufructuar o arrendar negocios o industrias para
el mejor cumplimiento de los fines sociales; adquirir, comprar y recibir en pago, vender y en
toda forma transferir, permutar, usufructuar, hipotecar o gravar, y dar o tomar en
arrendamiento, subarrendamiento o concesion toda clase de bienes inmuebles y muebles, sin
que pueda hacer arrendamiento mercantil o leasing, podra realizar los referidos actos en
relacion con toda clase de marcas de fabrica o de comercio, patentes de invencién privilegios
y concesiones, ya sean nacionales o extranjeros.

1.7. Capital suscrito, pagado y autorizado, de ser el caso
o Capital suscrito y pagado: $5,798,550.88

o Capital autorizado: $0.00

1.8. Nuamero de acciones, valor nominal de cada una, clase y series.

NUmero de acciones: 289,927,544

Valor nominal de las acciones: $0.02 (Dos centavos de ddlares de los Estados Unidos
de América) por cada accion

Clase: No aplica

Series: No aplica
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1.9. Nombres y apellidos de los principales accionistas propietarios de mas del
diez por ciento de las acciones representativas del capital suscrito de la
compaiiia, con indicacion del porcentaje de su respectiva participacion.

Cuadro No.1: Accionistas de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.

Nombre del Accionista

Capital

# acciones

Grant Invest PTE. LTD. $ 2.136.857,46 106.842.873 36.85%
Innoparticipations LP $ 1.788.407,20 89.420.360 30.84%
Innovent Investment LP $ 1.427.660,62 71.383.031 24.62%
Innovent Investments S.A. $ 329.754,86 16.487.743 5.69%
Nunes Varella Rodriguez Daniel y Rafael $ 77.247,90 3.862.395 1.33%
Kingsbury Tomas Fornari $ 38.622,84 1.931.142 0.67%
Total $ 5.798.550,88 289.927.544 | 100.00%

1.10. Cargo o funciéon, nombres y apellidos del representante legal, de los

administradores y de los directores, si los hubiere.

Representacion Legal y Directores

Luis Norberto Reyes Portocarrero
Pedro Pascual Gonzalez Villon
Sandro Sgaravatti Baethgen
Francisco De Narvaez Steuer
Diego Javier Zaffore

José Muiiiz Salgado

Richard Quille Camacho

Cecilia Paredes Verduga

Paola Melendez Gonzalez
Noralva Rengifo Lema

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

Principales Administradores

Director Principal
Director Principal
Director Principal
Director Principal
Director Principal
Director Principal
Director Suplente
Director Suplente
Director Suplente
Director Suplente

Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. tiene Principales Administradores No Estatutario
el cual estd conformado por los siguientes integrantes:

Francisco de Narvaez Steller
Luis Reyes

Pedro Gonzélez

Paola Meléndez

José Muiiiz

Sandro Sgaravatti

Malena Espinoza

Angel Zamora

Noralva Rengifo

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOo

1.11.

Presidente ejecutivo

Gerente General
Contralor General
Gerente Financiero
Director Comercial

Director de Operaciones

Directora de Recursos Humanos
Director Logistica y Distribucion

Directora de Marketing

Namero de empleados, trabajadores y directivos de la compaiiia.

Al 28 de febrero de 2025, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A. tiene una

noémina de 8,563 empleados.
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1.12. Organigrama de la empresa.

Los estatutos de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. establecen que la Junta General
de accionistas es el maximo organo de gobierno, seguida por la figura del Directorio. Sin
embargo, para efectos organizacionales internos, se han designado un Presidente y un
Gerente General de los mismos miembros del Directorio, para que, en conjunto con los demas
directores principales, fijen las estrategias, dicten las politicas y establezcan los objetivos por
cada area, asi como las metas a alcanzar en cada periodo.

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TiA S.A.
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1.13.

Referencia de empresas vinculadas, de conformidad con lo dispuesto en la

Ley para el fortalecimiento y optimizacion del Sector Societario y Bursatil,
en esta codificacion, asi como en la Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero y en sus normas complementarias de ser el caso.

LUIS NORBERTO REYES PORTOCARRERO

Por propiedad

Razon social

Sector

Monto Porcentaje de

0992819154001

Catacaos Cia. Ltda.

Mercantil

Financiero

Total Cia.

participacion

$400 40.00%

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

Por Gestion

, ) Sector .,
Razon Social B . . Funcion
Mercantil Financiero
0992819154001 | Catacaos Cia. Ltda. X Presidente
0992704306001 | Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA X Director Principal
0993274100001 | Farmasoli S.A.S X Director Principal

Fuente: Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros
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PEDRO PASCUAL GONZALEZ VILLON

Por propiedad

Sector Monto Porcentaje de

Razon social Mercantil Financiero Total Cia. participacion

Disefio Compaiiia De Disefio o
0992894407001 & Arquitectura Disefiarg S.A. X $800 50.00%

Fuente: Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros

Por Gestion

: . Sector y
Razon Social . . . Funcion
Mercantil Financiero
0992704306001 | Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA X Director Suplente
0993274100001 | Farmasoli S.A.S X Director Suplente

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

JOSE MUNIZ SALGADO

Por propiedad

Sector Monto Porcentaje

Razon social Mercantil  Financiero Total Cia. de )
0993085081001 | Racelpale Cia. Ltda X $400 35.00%
Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

Por Gestion

Sector

Mercantil  Financiero Funcion

Razon Social

0992840986001 | Cristaterra S.A. X Vicepresidente
0992704306001 | Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA X Director Suplente
0993085081001 | Racelpale Cia. Ltda X Presidente
0993274100001 | Farmasoli S.A.S X Director Suplente

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

SANDRO SEGUNDO SGARAVATTI BAETHGEN

Por propiedad

Sector Monto Porcentaje

Razodn social Mercantil  Financiero Total Cia. ([
participacion
Coastal Developments

0993193445001 Nimrod S.A. X $1,200 33.33%

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

Por Gestion

Sector

Mercantil  Financiero Funcion

Razon Social
0992840986001 | Cristaterra S.A.

Presidente
Presidente
Director Principal
Director Principal

0993193445001 | Coastal Developments Nimrod S.A.
0992704306001 | Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA
0993274100001 | Farmasoli S.A.S

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
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RICHARD QUILLE CAMACHO

Por propiedad

Monto Total Porcentaje de
Cia. participacion

Sector

Razon social

0993252514001 (Consultora Integral de Servicios
Profesionales Richard Quille (RQ X $284,800 100.00%
& Asociados) S.A.

0993370083001 ésAessorla Legal Premium ALP X $800 100.00%

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguro

Por Gestion

7 . Sector .
Razon Social = - . Funcion
Mercantil Financiero
0993252514001 Consultora Integral de Servicios X Presidente
Profesionales Richard Quille (RQ &
Asociados) S.A.
1792154499001 Dinamiatrade S.A. X Gerente General
0993370083001 Asesoria Legal Premium ALP S.A.S. X Gerente General
0993308463001 Importadora y Distribuidora X Presidente
Richard Quille RQC S.A.

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

PAOLA ALEXANDRA MELENDEZ GONZALEZ
Por Gestion

Sector .2
Funcion

Razon Social

Mercantil Financiero
0992704306001 Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA X Director Principal
0993274100001 Farmasoli S.A.S X Director Principal

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

NORALVA ESTELA RENGIFO LEMA

Por Gestion

Sector

Razon Social . . . Funcion
Mercantil Financiero
1792154499001 Dinamiatrade S.A. X Presidente
0992704306001 Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA X Director Suplente
0993274100001 Farmasoli S.A.S X Director Suplente
0993371987001 Vaishna Caresse S.A. X Gerente General

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros

1.14. Participacion en el capital de otras sociedades

Razon social _Secto_r - Montg Porcc_&r!taje_ ’de
Mercantil Financiero Total Cia. participacion
1792154499001 | Dinamiatrade S.A. X $1,823,906 99.99%
0992704306001 | Plaza Tia Uno S.A. X $500,000 60.00%
SOLIDASA
0991233075001 | Electroquil S.A. X $1,435,614 0.05%

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros al 28 de febrero del 2025
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1.15. Gastos de la emision

Cuadro No.2: Gastos de la emision

Porcentaje respecto

Honorarios Valor del monto de la
emision

H,oqorarlos de Colocacion, Estructuracion Legal y Financiera $ 100,000 0.50%
(Unico pago)

Honorarios Calificadora de Riesgos, correspondiente a calificacion o
inicial y actualizacién anual $ 20,750 0.10%
Honorarios por desmaterializacion, Depdsito Centralizado de o
Valores (DECEVALE) $ 10,000 0.05%
Honorarios por Gestion de Pago, Depdsito Centralizado de Valores o
(DECEVALE) $ 3,262 0.02%
Honorarios del Representante de Obligacionistas, total $ 10,500 0.05%
Honorario del Notario (*) $ 2,500 0.02%

Porcentaje respecto

Otros Gastos del monto de la
emision

Inscripcion ante la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros (cuota de inscripcion correspondiente al 0.5 por mil del $ 2,500 0.01%
monto total de la emisidn hasta un monto maximo de $2,500)
Comision de la transaccion de los valores a través de la Bolsa de
Valores (*)

(*) Se trata de valores estimados
(**) Los gastos de la emision fueron realizados considerando que los valores se coloquen en ambas clases.

$18,000 0.09%
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2. DESCRIPCION DEL NEGOCIO DEL EMISOR

2.1. Descripcion del entorno econémico en que desarrolla sus actividades y el
desempeiio de la empresa, en el sector al que pertenece.

En el mes de febrero de 2025 se llevd a cabo las elecciones en el pais, en dicho proceso
electoral se escogié a los asambleistas, parlamentarios andinos y a los binomios que
disputarian la presidencia y vicepresidencia de la republica. En abril de 2025, se llevara a cabo
la segunda vuelta en donde los partidos que se enfrentaran en la contienda seran, por un
lado, el movimiento Accion Democratica Nacional (ADN) liderado por Daniel Noboa Azin, y por
otro lado el partido opositor del gobierno, el movimiento Revolucién Ciudadana (RC5) liderado
por Luisa Gonzalez. De esperar a que gane el partido ADN se esperaria se mantenga la misma
linea de gobierno derecha, no obstante, de ganar el movimiento RC5 probablemente se tome
un giro centro izquierda.

De acuerdo a estimaciones del Banco Mundial, Ecuador tendria un crecimiento econdmico del
2.0% para el afio 2025. Las perspectivas econdmicas se basan en un mayor consumo,
crecimiento de la inversion publica y privada, asi como en la ejecucion de proyectos de
infraestructura vial y energética.

De acuerdo a las cifras publicadas por el Banco Central del Ecuador (BCE), el Producto Interno
Bruto (PIB) en el tercer trimestre del afio 2024 decrecié en un -0.2% con respecto al afo
anterior. Este indicador econdmico se basa principalmente en una disminucién de las
importaciones (-2.3%), las exportaciones (-1.5%), el decrecimiento en el consumo final de
hogares (-0.90%) y del Gobierno Nacional (-0.28%) y un tenue crecimiento en la formacion
bruta de capital fijo (2.1%). El riesgo ha registrado un comportamiento fluctuante a lo largo
del periodo 2024, asi como durante los primeros meses del 2025. De acuerdo a cifras
publicadas por el BCE, en enero de 2024 el riesgo pais registrd 2,055 puntos hasta llegar a los
901 puntos, dias previos a las elecciones en febrero de 2025. Después de las elecciones, el
riesgo pais ha ido aumentando hasta 1,702 puntos!. La volatilidad del comportamiento del
riesgo pais es el resultado de la incertidumbre que se registra en torno a las elecciones
presidenciales, la crisis de inseguridad que atraviesa el pais y las bajas perspectivas
econdmicas a nivel mundial.

Al 31 de marzo de 2025, el total de depositos2 crecié en 19.3% con respecto al mismo periodo
del afo anterior. El incremento de los depdsitos impulso el crecimiento de la Cartera Bruta del
Sistema Financiero de los Bancos Privados, la cual crecié en un 10.2% con respecto al mismo
periodo del afo anterior. Un factor que influyd en el crecimiento de la Cartera Bruta fue el
crédito de consumo. En lo que respecta a las tasas de interés, se empez6 a registrar una
reduccion de la misma como resultado de una disminucién en el riesgo pais. En diciembre de
2024 la tasa activa referencial era de 10.43% vy la tasa pasiva referencial era de 7.46%;
mientras que en el mes de abril de 2025 dichas tasas se registraron en 8.40% y 6.74%
respectivamente.

Al 28 de febrero de 2025, del total de la Poblacion Econémicamente Activa Urbana (PEA), el
36.7% tiene un empleo adecuado, el 30.9% se encuentra en el grupo de otro empleo no
pleno, el 20.0% se encuentra en el subempleo y el 12.3% esta en el empleo no remunerado.
La tasa de desempleo se ha reducido ligeramente en relacion al periodo anterior, para febrero
2025 la tasa registrada es 3.5%.

Al 31 de diciembre de 2024, la tasa de inflacion anual fue de 0.53% mientras que al 31 de
marzo de 2025 la tasa de inflacion acumulada en los doce meses previos fue de 0.29%. Los
bienes transables han registrado inflacién positiva. La variacién de precios se ha registrado
principalmente en los sectores de Alimentos y bebidas no alcohdlicas, Transporte, Alojamiento,

! Cifra del 6 de abril de 2025.

2 Incluye depdsitos a la vista y depésitos a plazo
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agua, electricidad, gas y otros combustibles, Bienes y Servicios diversos, Muebles, articulos
para el hogar, Salud, Bebidas alcohdlicas, tabaco y estupefacientes y Educacion.

En lo que respecta al Comercio Exterior, la Balanza Comercial cerrd el periodo 2024 con un
superavit de $671.32 millones de ddlares de los cuales la Balanza Comercial no Petrolera fue
de $604.33 millones de ddlares. Al 31 de enero de 2025, se sigue registrando una Balanza
Comercial con superavit de $714.84 millones de dolares.

ENTORNO SECTORIAL

Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. opera dentro de la dindmica y multifacética
industria del comercio. La industria del Comercio engloba una amplia variedad de subsectores,
desde el comercio mayorista hasta, el mas representativo, el comercio de venta al detalle o
"retail'. Este Ultimo se caracteriza por la comercializacidn de bienes en grandes volimenes a
una diversidad de consumidores finales, mediante diversos canales de distribucion.

El sector de Supermercados, especificamente, es uno de los mas dindmicos y competitivos
dentro del comercio al detalle. A medida que los habitos de consumo de los clientes
evolucionan, los actores de este sector implementan estrategias cada vez mas sofisticadas y
diversificadas, con el objetivo de mejorar la experiencia de compra y generar un valor tangible
para el consumidor final. En este contexto, las cadenas de supermercados se enfrentan a retos
constantes en términos de innovacién y diferenciacion, por lo que cada vez mas invierten en
tecnologia avanzada como una palanca estratégica crucial.

En los Ultimos anos, las empresas del sector retai/ han comenzado a destinar recursos
sustanciales en la implementacion de soluciones tecnoldgicas que no solo optimizan la
eficiencia operativa, sino que también mejoran la experiencia del cliente. Las inversiones en
tecnologias emergentes, como inteligencia artificial, big data y automatizacion de procesos,
cajas de autopago, robots con funciones de interaccion con los clientes, se han convertido en
elementos fundamentales para fortalecer la relacion con los consumidores y disefar nuevas
formas de interaccion.

En este contexto, la capacidad de adaptacion y la inversién constante en nuevas tecnologias
se presentan como factores esenciales para que las cadenas de supermercados mantengan
su competitividad en un mercado cada vez mas globalizado y orientado a la inmediatez.

Competidores

Los principales competidores del sector de Supermercado son: Corporacion Favorita C.A.,
Corporacién El Rosado S.A., Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., Tiendas Tuti TTDE
S.A., Liris S.A. y Avicola Fernandez S.A. En el grafico No.1 podemos observar la participacion
de mercado en funcién de los ingresos con los principales competidores.

Grafico No.1: Participacion de mercado en funcion de los ingresos de los principales
Competidores en el sector de Supermercados (afo 2023)
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B Corporacion La Favaorita

m Corporacion El Rosado

B Tiendas Industriales
Asociadas TIA S.A.

B Tiendas Tuti TTDE S.A

mLins 5.A.

| Corporacion Fermnandesz
CorpFemandez S.A.

Fuente: Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
Poder de negociacion de compradores

Debido a la gran variedad de productos que comercializan las cadenas de refaily la existencia
de un alto nimero de compradores, el poder de negociacion de los compradores es bajo. En
este sector existe muy poca fidelidad por parte de los compradores, los cuales escogen el
Supermercado de acuerdo a la facilidad de acceso, precios, promociones, variedad de
productos y beneficios adicionales que les pueda brindar el mismo.

Poder de negociacion de los proveedores

El poder de negociacién de proveedores es bajo. Los proveedores ofrecen descuentos o
incentivos por obtener presencia en percha y llegar a los consumidores finales. La mayoria de
los supermercados en la actualidad cuentan con productos de marcas blancas o propias, lo
que permite competir por precio con otras marcas, lo cual se traduce en un ahorro para el
cliente.

Productos sustitutos

Los productos que se comercializan en los supermercados son de diversas categorias y
cuentan con muchos productos sustitutos, los cuales pueden ser encontrados en diversos tipos
de establecimientos tales como mini markets, tiendas del barrio, gasolineras, cadenas de
farmacias, entre otros. La estrategia de las cadenas de supermercados no solo es dar
descuentos y beneficios con la finalidad de atraer clientes, sino también crear una experiencia
a la hora de comprar.

Barreras de entrada

Las barreras de entrada en este sector son altas. Uno de los factores clave de éxito para los
supermercados es contar con una amplia cobertura geografica a nivel nacional. En virtud de
esto, se debe realizar inversiones altas, tanto en tiendas como en Centros de Distribucion.
Barreras de salida

Las barreras de salida en este sector son medias-altas. Las inversiones en inmuebles, el alto

volumen de inventario y el manejo de una amplia red de distribucion a nivel nacional crea
barreras de salida para las empresas del sector.
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2.2. Principales lineas de productos, servicios, negocios y actividades de la
compaiia.

Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. se constituyo el 24 de diciembre de 1959, v el
29 de noviembre de 1960 inaugurd su primera tienda en la ciudad de Guayaquil. TIA es la
cadena de supermercados con el mayor nimero de almacenes en el pais, logrando la mayor
cobertura geografica del Ecuador, cuenta con 296 locales a nivel nacional® en los diferentes
formatos, llegando a mas de 700,000 hogares* y atendiendo diariamente a mas de 220 mil
clientes. TIA cuenta con un equipo humano que ha sido pieza clave para la expansién de la
compaiiia.

El éxito de esta cadena de autoservicios ha sido el resultado de su permanente compromiso
por la excelencia, la misma que reza en la vision, misidn, proposito y valores de la compaiiia.

Vision: “Ser /la empresa con mayor ambito geografico en el Ecuador, con la mayor gama de
productos para nuestro mercado objetivo, promoviendo el desarrollo social de la comunidad
y el pais manteniendo /a rentabilidad del negocio y los niveles de crecimiento.”.

Mision:
e Generar bienestar en los hogares ecuatorianos
e Promover el crecimiento profesional de nuestros empleados.
e Generar nuevas plazas de trabajo
e Incrementar afio a ano el valor de nuestra compania.

Propésito:
"Mejoramos la calidad de vida de nuestros clientes y sus comunidades, creando experiencias
relevantes con marcas honestas.”

Valores Corporativos:

e Primero €l cliente
Calidez y sencillez
Desarrollo personal y profesional
Equipos colaborativos
Innovacion
Inclusion y diversidad
Sustentabilidad
Rentabilidad para crecer
Integridad

TIA cuenta con diferentes canales de venta tales como:

Canales fisicos

TIA es el formato de negocio de Supermercado y el
formato convencional. Dicho formato de tienda
posee un variado surtido de articulos, asi como
también su propia panaderia, pasteleria, seccion de
carnicos, frutas y verduras, entre otros

3 Informacion cortada al 28 de febrero de 2025
4 Informacién obtenida calculando la zona de influencia de cada local
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TIA Express: son tiendas con area de venta hasta
los 400m?, donde sus clientes han sido
tradicionalmente  atendidos  por  mercados
informales y tiendas pequefias. Ademas de tener
una amplia variedad de articulos, cuenta con
productos de marca propia.

Mas Ahorro son tiendas con formato de
conveniencia vecinal ubicada en los ejes
comerciales de los barrios. Ofrece productos de
primera necesidad para el consumo diario.

TIA ha incursionado con su formato de tienda en
Plazas Comerciales denominadas Plaza Tia. Dichas
Plazas Comerciales se edifican sobre una superficie
de terreno que esta entre 5,000 m2a 10,000 m?,
teniendo una superficie comercial entre 2,000 m? y
3,000 m2. TIA es el ancla de las Plazas Comerciales
con aproximadamente el 50% del area comercial.

Canales digitales

TIA Online: Plataforma virtual de compra online con entrega a
LOMEC domicilio y retiro en tienda. Presenta un surtido diferente a las
tiendas, que incluye electrodomésticos y tecnologia.

Lucia: Asistente virtual que permite ubicar locales de Tia cercanos,
realizar compras por WhatsApp, con envio a domicilio y conocer
.‘ " informacién de las campaiias.
f \
we S

Catalogo virtual: Permite comprar productos Tia online y recibir
el pedido en domicilio o con retiro en tienda. Cuenta con mas de
15.000 articulos que incluyen hasta electrodomésticos y productos
de tecnologia.

App TIA: Aplicacion de venta online que identifica el local mas
cercano y hace entrega a domicilio. Con mas de 10.000 productos

Al 28 de febrero de 2025, TIA contaba con 296 locales de los cuales 258 locales bajo el
formato TIA y TIA Express y 38 locales bajo el formato “Mas Ahorro”.

Los locales bajo el formato de TIA y TIA Express estan ubicados en 22 provincias del

Ecuador, cuadro No.3. Los locales bajo el formato “"Mas Ahorro” estan ubicados en distintas
provincias de la region Costa del Ecuador.
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Cuadro No.3 Detalle de locales por region, cortado al 28 de febrero de 2025

COSTA # ORIENTE #
Guayas 100 Pichincha 43 Orellana 3
Manabi 27 Santo Domingo 6 Napo 2
Los Rios 17 Tungurahua 5 Sucumbios 2
El Oro 10 Azuay 4 Zamora Chinchipe 2
Esmeraldas 9 Cotopaxi 4 Morona Santiago 1
Santa Elena 7 Imbabura 4 Pastaza 1
Total 170 Bolivar 3 Total 11

Chimborazo 3

Loja 3

Cafiar 2

Total 77

Ademas, TIA ha desarrollado marcas propias para una amplia de productos. Dichas marcas
se encuentran en productos del hogar, cocina, alimentos, bebidas, aseo personal, ropa,
perfumes, entre otros. Actualmente TIA tiene 18 marcas propias que son:

e Trial, e Soul Care,

e TaRiko, e Seleccién by Tia,

. Mayik, - JustGirl, HoME
e Elements, e Just Woman, BANO
e Extreme, e Happy Toys,

e Check, e  Cocki,

e Hometech, e Free Beach, -

e Just Baby, e Best Xmas ‘I@aﬂp

e Play School, e Top One. .

TIA, cuenta con 2 centros de distribucion
ubicados estratégicamente en el pais, cuadro
No.4, los mismos que generan un impacto
positivo, tanto en sus proveedores como en la
cadena logistica de la compaiia. En el afio
2019, TIA inauguro el nuevo Centro Nacional
de Distribucion que se encuentra ubicado en el
canton Lomas de Sargentillo y es considerado
como uno de los centros logisticos mas
modernos del pais. Con el nuevo centro no
s6lo ha mejorado la cadena logistica de la
compaiiia sino también se amplié la capacidad
instalada, con lo cual TIA podra mantener el
mismo ritmo de crecimiento en numero de
tiendas nuevas.

Cuadro No.4: Centros de Distribucion de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Centro Nacional de
Distribucion (CND)

Centro Regional de

Ll Distribucién (CRD)

Ubicacion Lomas de Sargentillo, km 49.5 via | Quito, Km 20 Via a
Guayaquil a Manabi Calacali

Area Total 93 hectareas 85,295 m2

Galpones 51,000 m2 20,000 m2
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2.3. Descripcion de las politicas de inversiones y de financiamiento, de los
ultimos tres afos o desde su constitucion, si su antigiiedad fuere menor.

Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. elabora de forma anual su presupuesto, el cual
es constantemente monitoreado tanto por la plana gerencial como por el Directorio de la
compaiia. La politica de inversion esta enfocada en la expansién y posicionamiento de su
marca a nivel nacional, mediante el establecimiento de nuevos puntos de venta bajo sus
diferentes formatos. Para cumplir la politica de inversion, TIA realiza constantes inversiones
tanto en locales (apertura de nuevos puntos de ventas y remodelacion de los existentes),
tecnologia y en la logistica del negocio. Adicionalmente, los saldos de efectivos diarios de la
compaiia son invertidos en productos financieros de muy corto plazo (hora).

Durante el periodo 2012 al 2024, TIA ha abierto 137 nuevos locales a nivel nacional y el plan
estratégico de la compania contempla la apertura de nuevos locales todos los afios. Para
sostener dicho plan estratégico, TIA ha realizado la construccion de un nuevo Centro Nacional
de Distribucion el cual le permite desarrollar su estrategia de expansion.

La politica de financiamiento ha sido canalizada con la finalidad de sustentar las inversiones
de la compafiia. El financiamiento de TIA ha sido a través del sistema financiero, tanto local
como internacional, el Mercado de Valores y a traves de financiamiento de multilaterales.
Desde el ano 2008, TIA ha recurrido al Mercado de Valores con catorce emisiones de
obligaciones de largo plazo.

2.4. Factores de riesgo asociados con la compaiiia, con el negocio y con la oferta
publica que incluyan: desarrollo de la competencia, pérdidas operativas,
tendencia de la industria, regulaciones gubernamentales y procedimientos
legales

Para determinar los factores de riesgo asociados a Tiendas Industriales Asociadas TIA
S.A. se determinaron sus fortalezas y debilidades internas, asi como las oportunidades y
amenazas externas, en el cuadro No.5 se encuentra el detalle del FODA de la organizacién.

Cuadro No.5: FODA Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Fortalezas Debilidades

e Amplia cobertura geografica a nivel nacional | ¢ Remodelacion de  determinados
bajo sus diferentes formatos de negocios. establecimientos
e Continuo crecimiento en nimero de locales.
e Comercializacion de marcas propias.
¢ Manejo amplio en variedad de productos.
e Haber cumplido mas de 65 afios en el mercado
superando crisis econdmicas y desastres
naturales.
e Establecer alianzas comerciales ¢ Ingreso o expansion de cadenas de
e Expansion en cobertura geogréfica supermercados a nivel nacional.
e Incorporacién de nuevos productos. e Nuevas politicas de control o
e Crecimiento en nuevas secciones de productos. regulaciones al sector de retails

Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. se desenvuelve en el sector del Comercio al por
menor de articulos varios en almacenes no especializados, especificamente, el sector de los
supermercados. Dependiendo de la ubicacién geografica y el formato de la tienda, TIA
compite con las grandes cadenas de supermercados y también con las pequefias tiendas de
barrio.
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El continuo crecimiento poblacional y urbanistico, ha propiciado el desarrollo de los
supermercados dado que las personas prefieren realizar las compras en un solo lugar y en la
cercania de su hogar. El rubro de alimentacion es uno de los mas importantes dentro del costo
de la canasta familiar, lo que vuelve al sector altamente competitivo en aspectos como:
precios, beneficios y/o descuentos que sean trasladados al consumidor.

Al 28 de febrero de 2025, la empresa mantiene procesos laborales en su contra por un monto
aproximado de $1,046,944 y no presenta impugnaciones tributarias.

Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., en base al criterio y opinién de sus asesores
legales, considera que los procesos legales que se encuentran en curso no representan un
mayor riesgo para la empresa. En el numeral 3.12 del presente prospecto, se encuentra el
detalle de los Activos libres de gravamen en donde se reflejan descontados aquellos valores
que se encuentran en litigio.

2.5. Descripcion sucinta de la estrategia de desarrollo del emisor en los ultimos
afios, incluyendo actividades de investigacion y desarrollo de los productos
nuevos 0 mejoramiento de los ya existentes.

La estrategia de TIA estd enfocada en ofrecer a sus clientes una amplia variedad de productos
para satisfacer sus necesidades, a través del mejor servicio y las mejores promociones. TIA
cuenta con una amplia cobertura geografica a nivel nacional, puntos de ventas bajo diferentes
formatos y el nuevo canal de venta en linea.

El modelo de negocios de TIA esta basado en un esquema técnico para el establecimiento de
ubicaciones de tiendas, el cual contempla el potencial demografico de la zona y la posibilidad
de agregar valor a sus residentes. Este modelo ha permitido lograr una alta tasa de crecimiento
de locales y contar con un posicionamiento en la mente de los consumidores.

En el afio 2011, TIA compro la cadena de Supermercados MAGDA, con presencia en la ciudad
de Quito. Desde el afio 2012, TIA incor,poré su formato en Plazas Comerciales, siendo el ancla
de las mismas, denominadas “Plaza TIA". En los Ultimos afios, TIA ha desarrollado un nuevo
formato de local denominado “Mas Ahorro”, el cual le permite llegar a poblaciones mas
pequefias del pais.

TIA es una compaiiia pionera en el desarrollo de nuevas herramientas tecnoldgicas para el
sector de autoservicios entre las que se encuentran las cajas de autopago (ubicadas en
algunos locales) asi como el desarrollo de un robot que ayuda al control de inventario en
percha. Las cajas de autopago cuentan tecnologia de lectores de barra, monitor tactil y
sistemas de cobro que permite automatizar la compra ahorrando tiempo al cliente.

Ademas, TIA ha apostado en canales digitales como son las ventas a través de su pagina
web, catdlogo virtual, y la app de TIA

En ciertos locales, TIA ha implementado la venta a través del servicio de domicilio lo que
permite llegar a las puertas de las casas de los consumidores finales. Este servicio se encuentra
activo en todos los locales a nivel nacional. Adicionalmente, TIA ha implementado el servicio
de “pick up”; dicho servicio permite al consumidor realizar su pedido y pasarlo recogiendo.

Durante el afio 2020, TIA formd parte del programa “Unidos Alimentamos Mas Personas” el
cual permitié entregar ayuda en alimentos a mas de 250,000 personas que se vieron afectadas
por la pandemia del COVID-19. En dicho programa se desarrollé una plataforma tecnoldgica
de asistencia alimentaria humanitaria para la distribucion electronica de derechos de
alimentos. La iniciativa “Unidos Alimentamos Mas Personas” participd en un concurso regional
organizado por el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y gand el premio “Superhéroes
del Desarrollo”.
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3. CARACTERISTICAS DE LA EMISION

3.1. Fecha del acta de junta general de accionistas o de socios que haya resuelto
la emision

21 de marzo de 2025

3.2. Monto y plazo de la emision

Monto: Hasta veinte millones 00/100 de ddlares de los Estados Unidos de América
($20,000,000.00)

Plazo:

e Clase A: las obligaciones tendran un plazo de un mil ochocientos (1,800) dias,
teniendo en cuenta una base comercial de trescientos (360) dias por afio.

e Clase B: las obligaciones tendran un plazo de dos mil quinientos veinte (2,520) dias,
teniendo en cuenta una base comercial de trescientos (360) dias por afio..
3.3. Unidad monetaria en que se representa la emision

Dolares de los Estados Unidos de América.
3.4. Numero y valor nominal de las obligaciones que comprende cada clase

Cuadro No. 6: Monto de la emision y valor nominal multiplo por Clase
Monto Valor nominal miiltiplo
$20,000,000 $1

El monto total de la emisién es de hasta $20,000,000 el cual puede ser colocado
indistintamente en cualquiera de las clases hasta el monto de la emision.

3.5. Indicacion de si las obligaciones seran a la orden o al portador

Las obligaciones seran desmaterializadas, y estaran representadas por anotaciones en cuentas
en el Depdsito Centralizado de Compensacién y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A.

3.6. Tasa de interés o rendimiento y forma de reajuste, de ser el caso

La tasa de interés nominal sera del 7.25% anual fija para los valores de la Clase A 'y 7.50%
anual fija para los valores de la Clase B.

3.7. Forma de calculo

El calculo del pago de interés se realiza en base al saldo de capital, a la tasa de interés
indicada, considerando base comercial de 360 dias por afio.

360/360: corresponde a anos de 360 dias, 12 meses, 30 dias cada mes.
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3.8. Fecha a partir de la cual el tenedor de las obligaciones comienza a ganar
intereses

Desde la fecha en que se realice la primera colocacion de la emision.

3.9. Indicacion de si los titulos llevaran cupones para el pago de intereses. En
caso de presencia de cupones, se debera indicar su valor nominal o la forma
de determinarlo; los plazos, tanto para el pago de la obligacién como para
el de sus intereses; y el nimero de clase.

Cuadro No. 7: Caracteristicas de Valores de la emision
Titulos

Clase A Amortizacion de Capital: 20 pagos
Pago de Intereses: 20 pagos
Clase B Amortizacion de Capital: 28 pagos
Pago de Intereses: 28 pagos

Las obligaciones correspondientes a la Clase A tendran un plazo de un mil ochocientos (1,800)
dias contados a partir de la fecha de emision. La amortizacion del capital, asi como el pago de
intereses sera de forma trimestral. El calculo del pago de interés se realiza en base al saldo
de capital, a la tasa de interés indicada, considerando base comercial de trescientos sesenta
(360) dias.

Las obligaciones correspondientes a la Clase B tendran un plazo de dos mil quinientos veinte
(2,520) dias contados a partir de la fecha de emisién. La amortizacién del capital, asi como el
pago de intereses sera de forma trimestral. El calculo del pago de interés se realiza en base
al saldo de capital, a la tasa de interés indicada, considerando base comercial de trescientos
sesenta (360) dias.

3.10. Forma de amortizacion y plazos, tanto para el pago de la obligacion como
para el de sus intereses.

La amortizacion de capital y pago de intereses de las obligaciones se realizard cada 90 dias,
es decir de forma trimestral.

El monto total de la emision es de hasta $20,000,000 el cual puede ser colocado
indistintamente en cualquiera de las clases hasta el monto de la emision. Con la finalidad de
gue los inversionistas conozcan la forma de amortizacion que tendrian los valores de cada una
de las clases, se ha elaborado la tabla de amortizacion de cada clase considerando el monto
total de la emision. Sin embargo, la totalidad de la colocacion de ambas clases no podra
superar el monto de la emision.
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CLASE A
Periodo Amortizacion % Interés

0
1 $ 1,000,000 5.00% $ 362,500 | $ 1,362,500
2 $ 1,000,000 5.00% $ 344,375 | $ 1,344,375
3 $ 1,000,000 5.00% $ 326,250 | $ 1,326,250
4 $ 1,000,000 5.00% $ 308,125 | $ 1,308,125
5 $ 1,000,000 5.00% $ 290,000 | $ 1,290,000
6 $ 1,000,000 5.00% $ 271,875 | $ 1,271,875
7 $ 1,000,000 5.00% $ 253,750 | $ 1,253,750
8 $ 1,000,000 5.00% $ 235,625 | $ 1,235,625
9 $ 1,000,000 5.00% $ 217,500 | $ 1,217,500
10 $ 1,000,000 5.00% $ 199,375 | $ 1,199,375
11 $ 1,000,000 5.00% $ 181,250 | $ 1,181,250
12 $ 1,000,000 5.00% $ 163,125 | $ 1,163,125
13 $ 1,000,000 5.00% $ 145,000 | $ 1,145,000
14 $ 1,000,000 5.00% $ 126,875 | $ 1,126,875
15 $ 1,000,000 5.00% $ 108,750 | $ 1,108,750
16 $ 1,000,000 5.00% $ 90,625 | $ 1,090,625
17 $ 1,000,000 5.00% $ 72,500 | $ 1,072,500
18 $ 1,000,000 5.00% $ 54,375 | $ 1,054,375
19 $ 1,000,000 5.00% $ 36,250 | $ 1,036,250

$ 1,000,000 5.00% $ 18,125 | $ 1,018,125

Periodo  Amortizacion Interés

0

1 $ 714,000 3.57% $ 375,000 | $ 1,089,000
2 $ 714,000 3.57% $ 361,613 | $ 1,075,613
3 $ 714,000 3.57% $ 348,225 | $ 1,062,225
4 $ 714,000 3.57% $ 334,838 | $ 1,048,838
5 $ 714,000 3.57% $ 321,450 | $ 1,035,450
6 $ 714,000 3.57% $ 308,063 | $ 1,022,063
7 $ 714,000 3.57% $ 294,675 | $ 1,008,675
8 $ 714,000 3.57% $ 281,288 | $ 995,288
9 $ 714,000 3.57% $ 267,900 | $ 981,900
10 $ 714,000 3.57% $ 254,513 | $ 968,513
11 $ 714,000 3.57% $ 241,125 | $ 955,125
12 $ 714,000 3.57% $ 227,738 | $ 941,738
13 $ 714,000 3.57% $ 214,350 | $ 928,350
14 $ 714,000 3.57% $ 200,963 | $ 914,963
15 $ 714,000 3.57% $ 187,575 | $ 901,575
16 $ 714,000 3.57% $ 174,188 | $ 888,188
17 $ 714,000 3.57% $ 160,800 | $ 874,800
18 $ 714,000 3.57% $ 147,413 | $ 861,413
19 $ 714,000 3.57% $ 134,025 | $ 848,025
20 $ 714,000 3.57% $ 120,638 | $ 834,638
21 $ 714,000 3.57% $ 107,250 | $ 821,250
22 $ 714,000 3.57% $ 93,863 | $ 807,863
23 $ 714,000 3.57% $ 80,475 | $ 794,475
24 $ 714,000 3.57% $ 67,088 | $ 781,088
25 $ 716,000 3.58% $ 53,700 | $ 769,700
26 $ 716,000 3.58% $ 40,275 | $ 756,275
27 $ 716,000 3.58% $ 26,850 | $ 742,850
28 $ 716,000 3.58% $ 13,425 | $ 729,425
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3.11. Razodn social del agente pagador, direccion en la que se realizara el pago e
indicacion de la modalidad del pago.

Las obligaciones seran desmaterializadas. El Agente Pagador sera el Depdsito Centralizado de
Compensacion y Liquidacién de Valores DECEVALE S.A. y el lugar de pago sera en sus oficinas
ubicadas en:

o Guayaquil: Pichincha 334 y Elizalde
o Quito: Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas, Edif. La Previsora Torre B, Piso 7, Of.
703

El pago se realizara mediante compensacién a través del Depdsito Centralizado de
Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A., en la cuenta que indique el
inversionista.

3.12. Detalle de los activos libres de todo gravamen con su respectivo valor en
libros, si la emision esta amparada solamente con garantia general; y
ademas, si esta respaldada con garantia especifica, ésta debera describirse;
en caso de consistir en un fideicomiso mercantil debera incorporarse el
nombre de la fiduciaria, del fideicomiso y el detalle de los activos que
integran el patrimonio auténomo, cuyo contrato de constitucion y reformas,
de haberlas, deben incorporarse integramente al prospecto de oferta
publica.

La emision de obligaciones esta respaldada con la Garantia General, de acuerdo a los términos
que establece la Ley de Mercado de Valores, Libro II del Cédigo Orgénico Monetario y
Financiero; asi como también a la Codificacion de las Resoluciones expedidas por la Junta de
Politica y Regulacién Financiera.

Con relacion a la Garantia General, en el numeral 6 del presente Prospecto de Oferta Plblica,
se adjunta copia de la escritura publica de declaracion juramentada que otorga Tiendas
Industriales Asociadas TIA S.A sobre los Activos libres de gravamen cortado al 28 de
febrero de 2025, en el cuadro no.8 se muestra dicho detalle.

Cuadro No. 8: Detalle de Activos Libres de Gravamen, 28 de febrero de 2025.
Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.
Al 28 de febrero de 2025

Activos TIA Valor en libros Valor gravado Activos Libres
Efectivo y equivalentes de efectivo  $ 16,936,113 $ 16,936,113
Cuentas por cobrar comerciales $ 42,430,496 $ 42,430,496
Cuentas por cobrar empleados $ 3,071,425 $ 3,071,425
Otras cuentas por cobrar $ 2,174,606 $ 2,174,606
Cuentas por cobrar relacionadas $ 1,828,023 $ 1,828,023
Inventarios $ 74,791,592 $ 74,791,592
Activos por Impuestos Corrientes $ 13,850,865 $ 13,850,865
Otros activos $ 7,902,760 $ 7,902,760
Total Activos Corrientes $ 162,985,880 $ - $ 162,985,880
Propiedades, neto $ 335,742,075 $ 135,180,580 $ 200,561,495
Actviso intangibles $ 23,751,664 $ 23,751,664
Activos por derecho de uso - neto $ 70,233,776 $ 70,233,776
Activos por Impuestos Diferidos $ - $ -
Otras cuentas por cobrar relacionade $ 27,104,987 $ 27,104,987
Inversion Permanente $ 26,460,778 $ 26,460,778
Otros Activos $ 3,518,121 $ 3,518,121

Total Activos No Corrientes $ 486,811,402 $ 135,180,580 $ 351,630,822

Total Activos $ 649,797,282 $ 135,180,580 $ 514,616,702
Fuente: Estados Financieros internos preliminares cortados al 28 de febrero de 2025
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3.13. Tratandose de emisiones convertibles en acciones se debera especificar los
términos en que se realizara la conversion.

No aplica.
3.14. Denominacion o razon social del representante de los obligacionistas,
direccion domiciliaria y casilla postal, nGimero de teléfonos, nimero de fax,

pagina web y direccion correo electrénico, si lo hubiere.

El estudio juridico Asesorsa S.A. actuard como Representante de los Obligacionistas.

Direccion: Puerto Santa Ana, Pedro Menéndez Gilbert, Edificio El Torredn,
Piso 4, Oficina 403

Teléfonos: (5934) 207- 5015

Fax: (5934) 207- 5011

E-mail: galogarcia@abogados.net.ec

Domicilio: Guayaquil- Ecuador

3.15. Resumen del convenio de representacion

El contrato de representacion fue celebrado el dia 8 de abril de 2025 entre Tiendas
Industriales Asociadas TIA S.A. y Asesorsa S.A.

El Representante de Obligacionistas dentro de sus obligaciones y facultades, ademas de las
que le impone la Ley de Mercado de Valores (Libro II del Codigo Organico, Monetario y
Financiero) y las Resoluciones Expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Financiera,
tendra las siguientes:

1. Ejercer las acciones judiciales para la proteccion de los intereses comunes de los
obligacionistas;

2. Demandar a Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. por incumplimiento de las
condiciones acordadas para la emision, en defensa de los intereses comunes de los
obligacionistas, y ejercer las acciones que les correspondan, para el cobro del capital o de
los intereses debidos o para la ejecucion de las garantias;

3. Convocar a la asamblea de los obligacionistas;

4. Supervisar el cumplimiento de las condiciones de la emisién hasta la redencion de las
obligaciones;

5. Solicitar la intervencion de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros a fin de
precautelar la buena marcha de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.;

6. Levantar las garantias otorgadas en los casos que se hubieren cancelado las obligaciones;

7. Examinar personalmente o pedir a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
el examen de la contabilidad de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.; los
documentos o contratos que deban celebrarse con la compafiia en cumplimiento de las
disposiciones de la Ley de Mercado de Valores (Libro II del Cédigo Organico, Monetario y
Financiero) y de la Asamblea de los obligacionistas si la hubiere;

8. Presentar el Informe de Gestion a la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros,
y a las Bolsas de Valores de manera semestral, a partir de la aprobacion de la emision;
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9. Las demas que estableciere la Junta de Politica y Regulacién Financiera.

3.16. Declaracion juramentada del representante de los obligacionistas, de no
estar incurso en las prohibiciones del articulo 165 de la Ley para el
fortalecimiento y optimizacion del Sector Societario y Bursatil y Art.3, de la
Seccion I, del Capitulo V, Titulo II de la Codificacion de las Resoluciones
Expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Financiera

DECLARACION JURAMENTADA

Abg. Luisa Géarate Rivera, en mi calidad de Apoderada Especial del Gerente General de la compafifa
Asesorsa S.A, Dr. Galo Enrique Garcia Carrion, de conformidad con lo estipulado en el numeral 4.16,
del Art.12, de la Seccidn 1, del Capitulo I1I, Titulo II, del Libro II de la Codificacion de las Resoluciones
Monetarias, Financiera, de Valores y Seguros, declaro bajo juramento, que la compafiia Asesorsa
S.A., no estd incursa en las prohibiciones del articulo 165 de la Ley de Mercado de Valores (libro II
del Cddigo Organico Monetario y Financiero) y Art.3, de la seccion I, del Capitulo I, Titulo XV, del
Libro II de la Codificacion de las Resoluciones e Monetarias, Financiera, de Valores y Seguros,
respecto de la emision de obligaciones que efectia TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA
S.A.

Guayaquil, abril 2025

p. Asesorsa‘S.A. =

Luisa Garate Rivera
Apoderada Especial

Galo Enrique Garcia Carrion
Gerente General

3.17. Descripcion del sistema de colocacion, con indicacion del responsable y del
asesor de la emision.

El sistema de colocacion de las obligaciones sera bursatil.

Agente Colocador y Estructurador: Albion Casa de Valores S.A.

3.18. Resumen del contrato underwriting.

La presente emision no contempla contrato de wnderwriting,

Albion Casa de Valores S.A. y Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. suscribieron un
contrato para la gestion de la colocacién.

3.19. Procedimiento de rescates anticipados

La presente emision contemplara redenciones anticipadas, cuyo mecanismo sera determinado
por los representantes legales, de forma conjunta, en el contrato de emision de obligaciones.

La presente emision contempla la posibilidad de que el Tiendas Industriales Asociadas

TIA S.A. pueda redimir anticipadamente el capital de las obligaciones emitidas, cumpliendo
las siguientes condiciones:
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La redencion podra ser total o parcial;

El emisor redimird la obligacion al ciento por ciento de su valor nominal a los
obligacionistas registrados en el Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de
Valores DECEVALE S.A., en la fecha de pago;

Para llamar a redencién anticipada, el emisor publicara un aviso en la prensa con treinta
(30) dias de anticipacion al pago y notificara con igual anticipacion a la Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros; a las Bolsas de Valores de Guayaquil y Quito; vy, al
Representante de los Obligacionistas este suceso como hecho relevante;

En caso de redencion parcial, el emisor debera indicar en el aviso que porcion del capital
de la emision se cancelara;

En el evento de redencidén parcial, el pago se hara a todos y cada uno de los obligacionistas
conforme a la participacion proporcional de su acreencia a la fecha de pago

3.20. Destino detallado y descriptivo del uso de los recursos provenientes de la

colocacion de la emision de obligaciones.

El destino de los fondos de la emisidn servira para financiar el Capital de trabajo del giro propio
de la empresa especificamente compra de productos, construccion de locales nuevos,
ampliaciones y mejoras de locales existentes, equipamiento y tecnologia; y/o sustitucion de
pasivos de corto o largo plazo.

3.21. Informe completo de la Calificacion de Riesgo

o
O

Calificadora de Riesgos: Class International Ratings Calificadora de Riesgos S.A.
La Calificacion otorgada es: “"AAA”

El informe completo de calificacion de riesgos y el extracto emitido por la Calificadora de
Riesgos consta en el anexo No.3 en este Prospecto.
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4. INFORMACION ECONOMICA- FINANCIERA DEL EMISOR

4.1. Se proporcionara la siguiente informacién financiera comparativa de los
ultimos tres ejercicios econémicos, o desde su constitucion si su antigiiedad fuere
menor y con una vigencia de un mes anterior a la fecha de presentacion del tramite
a la institucién. Si el emisor presentare la informacion financiera para el tramite
de aprobacion dentro de los primeros quince dias del mes, sera necesario
unicamente que el corte de dicha informacién tenga como base el Gltimo dia del
mes considerando dos meses inmediatamente anteriores; pero, si la informacion
financiera fuere presentada a partir del primer dia habil luego de transcurridos los
primeros quince dias del mes, la obligatoriedad en el corte de dicha informacion
tendra como base el tltimo dia del mes inmediatamente anterior.

4.1.1. Los estados financieros auditados con las notas.

Los estados financieros auditados de los afios 2022, 2023 y 2024 se encuentra en el Anexo
No. 1.
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4.1.2. Informacion financiera interna

Informacion Financiera interna
al 28 de febrero de 2025

28



Décima Quinta Emisicn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.
Chimborazo 217 y Lugue

PBX: (5934) 2598830

Casilla: 09-01-5835

Guayaquil — Ecuador

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL PERIODO AL 28 DE FEBRERO DEL 2025 VS. DICIEMBRE 2024

(Expresado en U.S. délares)

Febrero Diciembre
2025 2024
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 16,936,113.16 24,056,681.98
Cuentas por cobrar 47,676,526.08 52,311,594.10
Inventarios 74,791,592.01 76,220,208.58
Activos por impuestos corrientes 13,850,865.34 11,813,355.52
Otras Cuentas por Cobrar con Relacionadas 1,828,023.18 3,018,374.05
Otros activos 7,902,760.48 3,5685,827.19
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 162,985,880.25 171,006,041.42
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades y equipos, neto 335,742,075.16 337,711,527.94
Activos intangibles 23,751,664.45 23,965,530.79
Activo por Derecho de Uso - neto 70,233,776.21 71,838,155.47
Otras Cuentas por Cobrar con Relacionadas 27,104,987.24 28,082,595.38
Otros activos . 29,978,899.07 14,000,307.25
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 486,811,402.13 475,598,116.83
TOTAL DEL ACTIVO 649,797,282.38 646,604,158.25
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
Préstamos y obligaciones financieras 94,471,988.42 91,987,044.85
Cuentas por pagar comerciales 106,875,905.99 102,970,340.40
Otras cuentas por pagar 860,644.86 1,690,920.18
Pasivos por impuestos corrientes 4,007,255.57 7,968,185.14
Provisiones 16,169,485.42 10,773,984.52
Pasivo por Arrendamiento Activo 9,757,367.76 11,303,710.98
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 232,142,648.02 226,694,186.07
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos 238,535,032.48 234,254,022.67
Obligaciones por beneficios definidos 15,245,761.79 14,872,652.22
Obligaciones por beneficios desahucio 4,811,850.44 5,236,851.82
Pasivo por impuesto diferido NIIF 5,186,611.61 5,186,611.61
Pasivo por Arrendamiento Activo 57,018,669.87 57,665,932.97
TOTAL DEL PASIVO NO CORRIENTE 320,797,926.19 317,216,071.29
TOTAL DEL PASIVO 552,940,574.21 543,910,257.36
PATRIMONIO
Capital social 5,798,550.88 5,798,550.88
Reservas Legales 2,899,275.44 2,899,275.44
Resultados acumulados: 88,158,881.85 93,996,074.57
TOTAL DEL PATRIMONIO 96,856,708.17 102,693,900.89
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO 649,797,282.38 646,604,158.25
)

sl

( e — '

./ Econ. Pedro Gonzalez Villon/ —ng. Juan Carlos Lora

Director Principal Gerente de Contabilidad
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TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.

Chimborazo 217 y Luque
PBX: (5934) 2598830
Casilla: 09-01-5835
Guayaquil - Ecuador

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

POR EL PERIODO AL 28 DE FEBRERO DEL 2025 VS. FEBRERO 2024

Febrero 2025 Febrero 2024
Ventas 104,112,731.54 106,878,712.75
Arrendamientos, concesiones y otros 6,816,213.59 7,168,468.56
TOTAL INGRESOS 110,928,945.13 114,047,181.31
COSTO DE VENTAS
Costo de las mercaderias vendidas 77,019,679.28 79,896,949.49
Descuento y bonificacién en compras 226,351.36 183,315.98
TOTAL COSTO DE VENTAS 77,246,030.64 80,080,265.47
MARGEN BRUTO 33,682,914.49 33,966,915.84
GASTOS
Sueldos y salarios 10,613,580.57 10,437,557.87
Servicios de vigilancia y logistica 640,606.16 1,069,469.85
Beneficios sociales y otros 4,498,759.56 4,139,085.77
Jubilacion patronal 210,585.66 227,226.06
Desahucio 90,252.02 54,417.36
Remuneracion del directorio 439,489.69 429,365.00
Arriendos 280,921.95 377,603.12
Publicidad 1,750,030.28 1,681,102.92
Servicios basicos 1,821,344.12 1,896,045.99
Mantenimiento y reparaciones 1,252,767.92 1,245,335.36
Impuestos y contribuciones 1,623,648.88 1,364,344.31
Suministros de oficina 262,733.35 238,675.94
Gastos de viajes y movilizacién 893,283.16 965,318.54
Honorarios en general 1,274,638.25 1,489,603.33
Materiales de empaque 606,828.61 683,569.58
Gastos financieros 7,100,148.13 7,487,316.32
Seguros 336,302.49 330,340.69
Otros 14,148.73 10,153.10
Depreciacion y amortizacion 5,394,010.05 5,246,087.95
TOTAL DE GASTOS 39,104,079.58 39,372,619.06
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS (5,421,165.09) (5,405,703.22)
Impuesto a la renta del ejercicio (416,027.63) (591,823.84)
UTILIDAD ANTES DE LA CONTRIBUCION A LA SEGURIDAD (5,837,192.72) (5,997,527.06)
Contribucion temporal a la Seguridad (305,992.24) (305,992.24)
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO (6,143,184.96) (6,303,519.30)

3

Uon, Pedro Gonzalez Villon / ¢ Ing. Juan Carlos Lora

Director Principal K Gerente de Contabilidad
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4.1.3. Analisis horizontal y vertical de los estados financieros, asi como los
indicadores financieros.
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Analisis Vertical

(Expresado en ddlares)

Auditado

Estado de Situac Financiera

29-feb-24 28-feb-25 %

31-dic-22 31-dic-23 31-dic-24
A os Corrientes 176,777,954 30.13% $ 171,089,563 27.48% 171,006,059 26.45% 196,650,243 30.45% $ 162,985,880 25.08%
Efectivo y equivalentes de efectivo 28,467,304 4.85% 26,716,686 4.29% 21,543,886 3.33% 39,088,294 6.05% $ 16,936,113 2.61%
Cuentas por cobrar comerciales 36,351,429 6.19% 37,378,491 6.00% 40,644,669 6.29% 40,235,617 6.23% $ 42,430,496 6.53%
Cuentas por cobrar empleados 3,829,065 0.65% 3,832,013 0.62% 3,482,700 0.54% 3,680,099 0.57% $ 3,071,425 0.47%
Otras cuentas por cobrar 1,765,190 0.30% 5,020,075 0.81% 10,697,022‘ 1.65% 4,342,674 0.67% $ 2,174,606 0.33%
Cuentas por cobrar relacionadas 1,164,968 0.20% 2,541,891 0.41% 3,018,374 0.47% 16,541,891 2.56% $ 1,828,023 0.28%
Inventarios 95,263,530 16.23% 92,216,830 14.81% 76,220,209 11.79% 87,559,538 13.56% $ 74,791,592 11.51%
Activos por Impuestos Corrientes 0.00% 1,306,701 0.21% 11,813,372 1.83% 1,306,701 0.20% $ 13,850,865 2.13%
Otros activos N 9,936,468 1.69% 2,076,876 0.33% 3,585,827 0.55% 3,895,430 0.60% $ 7,902,760 1.22%
Activos No Corrientes 410,029,320 69.87% 451,512,855 72.52% 475,598,116 73.55% 449,178,736 69.55% $ 486,811,402 74.92%
Propiedades y equipos, neto 293,901,184 50.08% 312,106,586 50.13% 340,579,469 52.67% 308,151,481 47.71% $ 335,742,075 51.67%
Activos Intangibles 16,299,831 2.78% 19,623,322 3.15% 21,097,590 3.26% 16,196,894 2.51% $ 23,751,664 3.66%
Activo de Derecho de Uso 52,920,725 9.02% 76,981,975 12.36% 71,838,155 11.11% 83,605,233 12.95% $ 70,233,776 10.81%
Inversién permanente 2,068,933 0.35% 9,595,617 1.54% 13,491,933 2.09% 8,995,617 1.39% $ 26,460,778 4.07%
Activos por impuestos diferidos - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% $ - 0.00%
Otras cuentas por cobrar relacionadas 44,335,921 7.56% 32,625,020 5.24% 28,082,595 4.34% 31,647,412 4.90% $ 27,104,987 4.17%
Otros Activos h 502,726 0.09% 580,335 0.09% 508,374 0.08% 582,099 0.09% $ 3,518,121 0.54%

TOTAL ACTIVOS 586,807,274 100.00% 622,602,418 100.00% 646,604,175 100.00% 645,828,979 100.00% $ 649,797,282 100.00%

Pasivos Corrientes
Préstamos (bancarios y obligaciones)
Cuentas por pagar

204,286,936 34.81%
70,773,692 12.06%
98,220,031 16.74%

#

232,142,648 35.73%
94,471,988 14.54%
107,135,609 16.49%

88,801,026 14.26% 91,987,045 14.23% 117,200,769 18.15%
101,377,920 16.28% 102,386,379 15.83% 103,242,550 15.99%

Otras cuentas por pagar 4,078,213 0.69% 6,288,439 1.01% 3,510,506 0.54% 690,419 0.11% 842,617 0.13%
Pasivo por Arrendamiento activo 5,170,887 0.88% 12,686,570 2.04% 11,303,711 1.75% 7,785,934 1.21% 9,757,368 1.50%
Provisiones 14,087,417 2.40% 12,349,194 1.98% 9,407,763 1.45% 21,184,957 3.28% 15,909,783 2.45%
Dividendos por pagar 419,934 0.07% 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00%
Cuentas por pagar relacionadas 23,435 0.00% 760,995 0.12% 84,228 0.01% - 0.00% 18,028 0.00%
Impuestos por pagar 11,513,327 1.96% 9,506,317 1.53% 8,014,571 1.24% 2,393,335 0.37% 4,007,256 0.62%

Pasivos No Corrientes
Préstamos (bancarios y obligaciones)

308,203,574 52.52%
229,436,215 39.10%

329,242,531 52.88%
233,765,856 37.55%

317,216,071 49.06%
234,254,022 36.23%

323,794,161 50.14%
223,109,782 34.55%

320,797,926 49.37%
238,535,032 36.71%

Obligacioén de beneficios definidos 19,559,586 3.33% 19,445,192 3.12% 20,109,504 3.11% 19,784,736 3.06% 20,057,612 3.09%
Pasivo por Arrendamiento activo 49,259,321 8.39% 63,798,296 10.25% 57,665,933 8.92% 68,666,457 10.63% 57,018,670 8.77%
Pasivo por impuesto diferido 9,948,452 1.70% 12,233,187 1.96% 5,186,612 0.80% 12,233,187 1.89% 5,186,612 0.80%
Otros Pasivos - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00%
TOTAL PASIVOS 512,490,510 87.34% $ 561,012,992 90.11% $ 543,910,274 84.12% $ 576,292,125 89.23% $ 552,940,574 85.09%
Capital Social 5,798,551 0.99% 5,798,551 0.93% 5,798,551 0.90% 5,798,551 0.90% 5,798,551 0.89%
Reservas 2,899,275 0.49% 2,899,275 0.47% 2,899,275 0.45% 2,899,275 0.45% 2,899,275 0.45%

A A @ “HHHHHA N R R R e

Resultados acumulados
Total PATRIMONIO

65,618,938 11.18%
74,316,764 12.66%

52,891,600 8.50%
61,589,426 9.89%

93,996,075 14.54%
102,693,901 15.88%

60,839,029 9.42% 88,158,882 13.57%

$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
231,770,461 37.23% $ 226,694,203 35.06% $ 252,497,964 39.10%
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $
$ $ 69,536,855 10.77% $ 96,856,708 14.91%

4
H# A n © R R B AAA N H R R R “ BP0
H# A A © “©r a0 “ & R R R R “ R R H A A AR

TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO $ 586,807,274 100.00% $ 622,602,418 100.00% $ 646,604,175 100.00% $ 645,828,979 100.00% $ 649,797,282 100.00%
Fuente: Estados Financieros Auditados 2022 por Deloitte & Touche Ecuador, 2023 y 2024 por Ernst & Young Ecuador E&Y. Internos febrero 2024-2025
Nota: Las cuentas de los estados financieros internos han sido agrupadas conforme a la clasificacion de cuentas de los Auditores externos
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Analisis Horizontal

(Expresado en ddélares)

Estado de Situac Auditados

31-dic-23

. Internos |
29-feb-24 28-feb-25

A 176,777,954 171,089,563 -3.22% $ 171,006,059 -0.05% 196,650,243 162,985,880 -17.12%
Efectivo y equivalentes de efectivo 28,467,304 26,716,686 -6.15% $ 21,543,886 -19.36% 39,088,294 16,936,113 -56.67%
Cuentas por cobrar comerciales 36,351,429 37,378,491 2.83% $ 40,644,669 8.74% 40,235,617 42,430,496 5.46%
Cuentas por cobrar empleados 3,829,065 3,832,013 0.08% $ 3,482,700 -9.12% 3,680,099 3,071,425 -16.54%
Otras cuentas por cobrar 1,765,190 5,020,075 184.39% $ 10,697,022~ 113.08% 4,342,674 2,174,606 -49.92%
Cuentas por cobrar relacionadas 1,164,968 2,541,891 118.19% $ 3,018,374 18.75% 16,541,891 1,828,023 -88.95%
Inventarios 95,263,530 92,216,830 -3.20% $ 76,220,209 -17.35% 87,559,538 74,791,592 -14.58%
Otros activos = 9,936,468 2,076,876 -79.10% $ 3,585,827 72.65% 3,895,430 7,902,760 102.87%
Activos No Corrientes 410,029,320 451,512,855 10.12% $ 475,598,116 5.33% 449,178,736 486,811,402 8.38%
Propiedades y equipo, neto 293,901,184 312,106,586 6.19% $ 340,579,469 9.12% 308,151,481 335,742,075 8.95%
Activos Intangibles 16,299,831 19,623,322 20.39% $ 21,097,590 7.51% 16,196,894 23,751,664 46.64%
Activo de Derecho de Uso 52,920,725 76,981,975 45.47% $ 71,838,155 -6.68% 83,605,233 70,233,776 -15.99%
Inversién permanente 2,068,933 9,595,617 363.80% $ 13,491,933 40.61% 8,995,617 26,460,778 194.15%
Activos por impuestos diferidos - - 0.00% $ - 0.00% - - 0.00%
Otras cuentas por cobrar 44,335,921 32,625,020 -26.41% $ 28,082,595 -13.92% 31,647,412 27,104,987 -14.35%
Otros Activos = 502,726 580,335 15.44% $ 508,374 -12.40% 582,099 3,518,121 504.39%
TOTAL ACTIVOS 586,807,274 622,602,418 6.10% $ 646,604,175 3.86% 645,828,979 649,797,282 0.61%
Pasivos Corrientes 252,497,964 232,142,648 -8.06%

HABE @ DO Y DR RLNLAEY @ PR LHLLEYE LHOBLLHEH

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
204,286,936 $ 231,770,461 13.45% $ 226,694,203 -2.19%
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

HABE @ DB DL BLRNLLEY B LR LLLLE LLLBBLOeH
PHBP @ DO VLA LANDLDEY @ PELHLLEE LHOLBELLHOH

Préstamos (bancarios y obligaciones) 70,773,692 88,801,026 25.47% $ 91,987,045 3.59% 117,200,769 94,471,988 -19.39%
Cuentas por pagar 98,220,031 101,377,920 3.22% $ 102,386,379 0.99% 103,242,550 107,135,609 3.77%
Otras cuentas por pagar 4,078,213 6,288,439 54.20% $ 3,510,506 -44.18% 690,419 842,617 22.04%
Pasivo por Arrendamiento activo 5,170,887 12,686,570 145.35% $ 11,303,711 -10.90% 7,785,934 9,757,368 25.32%
Provisiones 14,087,417 12,349,194 -12.34% $ 9,407,763 -23.82% 21,184,957 15,909,783 -24.90%
Dividendos por pagar 419,934 - 0.00% $ - 0.00% - - 0.00%
Cuentas por pagar relacionadas 23,435 760,995 3147.26% $ 84,228 -88.93% - 18,028 0.00%
Impuestos por pagar 11,513,327 9,506,317 -17.43% $ 8,014,571 -15.69% 2,393,335 4,007,256 67.43%
Pasivos No Corrientes 308,203,574 329,242,531 6.83% $ 317,216,071 -3.65% 323,794,161 320,797,926 -0.93%
Préstamos (bancarios y obligaciones) 229,436,215 233,765,856 1.89% $ 234,254,022 0.21% 223,109,782 238,535,032 6.91%
Obligacién de beneficios definidos 19,559,586 19,445,192 -0.58% $ 20,109,504 3.42% 19,784,736 20,057,612 1.38%
Pasivo por Arrendamiento activo 49,259,321 63,798,296 29.52% $ 57,665,933 -9.61% 68,666,457 57,018,670 -16.96%
Pasivo por impuesto diferido 9,948,452 12,233,187 22.97% $ 5,186,612 -57.60% 12,233,187 5,186,612 -57.60%
TOTAL PASIVOS 512,490,510 561,012,992 9.47% $ 543,910,274 -3.05% 576,292,125 552,940,574 -4.05%
Capital Social 5,798,551 5,798,551 0.00% $ 5,798,551 0.00% 5,798,551 5,798,551 0.00%
Reservas 2,899,275 2,899,275 0.00% $ 2,899,275 0.00% 2,899,275 2,899,275 0.00%
Resultados acumulados 65,618,938 52,891,600 -19.40% $ 93,996,075 77.71% 60,839,029 88,158,882 44.91%
Total PATRIMONIO 74,316,764 61,589,426 -17.13% $ 102,693,901 66.74% 69,536,855 96,856,708 39.29%

TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO $ 586,807,274 $ 622,602,418 6.10% $ 646,604,175 3.86% $ 645,828,979 $ 649,797,282 0.61%
Fuente: Estados Financieros Auditados 2022 por Deloitte & Touche Ecuador, 2023 y 2024 por Ernst & Young Ecuador E&Y. Internos febrero 2024-2025
Nota: Las cuentas de los estados financieros internos han sido agrupadas conforme a la clasificacién de cuentas de los Auditores externos
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Analisis Vertical
(Expresado en délares)

Estado de Resultados

Total Ingresos
Ingresos por ventas al detalle
Arrendamientos, concesiones y otros

Costo de ventas

Costo de la mercaderia vendida
Descuento y bonificacion en compras
Margen bruto

Gastos administrativos

Gastos de administracion y ventas
Depreciaciones y amortizaciones
Gastos financieros

Utilidad antes de impuesto a la renta

R%:3 Y R i i ] “ A ©r A A

Impuesto a la renta

Utilidad Neta $

| _31-dic22 | %

765,852,333 100.00%
700,018,435 91.40%
65,833,898 8.60%

512,106,098 66.87%
512,106,098 66.87%
0.00%

253,746,235 33.13%

213,962,539 27.94%
167,660,669 21.89%
24,813,528 3.24%
21,488,342 2.81%
39,783,696 5.19%

9,552,991 1.25%

30,230,705 3.95%

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$

Auditados

785,544,391 100.00%
712,040,653 90.64%
73,503,738 9.36%

523,592,654 66.65%
523,592,654 66.65%
0.00%

261,951,737 33.35%

233,694,603 29.75%
185,176,394 23.57%
24,987,999 3.18%
23,530,210 3.00%
28,257,134 3.60%

7,206,808 0.92%

21,050,326 2.68%

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

757,732,483 100.00%
686,055,343 90.54%
71,677,140 9.46%

505,527,596 66.72%
505,527,596 66.72%
0.00%

252,204,887 33.28%

239,460,716 31.60%
173,763,007 22.93%
32,015,495 4.23%
33,682,214 4.45%
12,744,171 1.68%

5,273,593 0.70%

$

7,470,578 0.99%

$ 114,047,181 100.00%

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$

106,878,713
7,168,469

80,080,265
79,896,949
183,316
33,966,916

39,678,611
26,945,207
5,246,088
7,487,316
-5,711,695

591,824

-6,303,519

Fuente: Estados Financieros Auditados 2022 por Deloitte & Touche Ecuador, 2023 y 2024 por Ernst & Young Ecuador E&Y. Internos febrero 2024-2025
Nota: Las cuentas de los estados financieros internos han sido agrupadas conforme a la clasificacion de cuentas de los Auditores externos

93.71%
6.29%

70.22%
70.06%
0.16%
29.78%

34.79%
23.63%
4.60%
6.57%
-5.01%

0.52%

-5.53%

. Intenos |
| % | 31dic24 | % | _29-feb-24 28-feb-25 %

$ 110,928,945 100.00%

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

104,112,732
6,816,214

77,246,031
77,019,679
226,351
33,682,914

39,410,072
26,915,914
5,394,010
7,100,148
-5,727,157

416,028

-6,143,185

93.86%
6.14%

69.64%
69.43%
0.20%
30.36%

35.53%
24.26%
4.86%
6.40%
-5.16%
0.38%

-5.54%
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Analisis Horizontal
(Expresado en ddlares)

Estado de Resultados

Total Ingresos
Ingresos por ventas al detalle
Arrendamientos, concesiones y otros

Costo de ventas
Margen bruto

Gastos administrativos

Gastos de administracion y ventas
Depreciaciones y amortizaciones
Gastos financieros

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta

Utilidad Neta

Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

| Intenos
__31-dic22 | 31dic:23 | 9% | 31dic:24 | % | _29-feb-24 28-feb-25 %

Auditados
$ 765,852,333 $ 785,544,391 2.57%
$ 700,018,435 $ 712,040,653 1.72%
$ 65,833,898 $ 73,503,738 11.65%
$ 512,106,098 $ 523,592,654 2.24%
$ 253,746,235 $ 261,951,737 3.23%
$ 213,962,539 $ 233,694,603 9.22%
$ 167,660,669 $ 185,176,394 10.45%
$ 24,813,528 $ 24,987,999 0.70%
$ 21,488,342 $ 23,530,210 9.50%
$ 39,783,696 $ 28,257,134 -28.97%
$ 9,552,991 $ 7,206,808 -24.56%
$ 30,230,705 $ 21,050,326 -30.37%

$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

757,732,483
686,055,343
71,677,140

505,527,596
252,204,887

239,460,716
173,763,007
32,015,495
33,682,214
12,744,171

5,273,593

$

7,470,578

-3.54%
-3.65%
-2.49%

-3.45%
-3.72%

2.47%
-6.16%
28.12%
43.14%
-54.90%

-26.82%

-64.51%

$ 114,047,181 $ 110,928,945
$ 106,878,713 $ 104,112,732
$ 7,168,469 $ 6,816,214
$ 80,080,265 $ 77,246,031
$ 33,966,916 $ 33,682,914
$ 39,678,611 $ 39,410,072
$ 26,945,207 $ 26,915,914
$ 5,246,088 $ 5,394,010
$ 7,487,316 $ 7,100,148
$ -5711,695 $ -5,727,157
$ 591,824 $ 416,028
$ -6,303,519 $ -6,143,185

Fuente: Estados Financieros Auditados 2022 por Deloitte & Touche Ecuador, 2023 y 2024 por Ernst & Young Ecuador E&Y. Internos febrero 2024-2025
Nota: Las cuentas de los estados financieros internos han sido agrupadas conforme a la clasificacion de cuentas de los Auditores externos

-2.73%
-2.59%
-4.91%

-3.54%
-0.84%

-0.68%
-0.11%
2.82%
-5.17%
0.27%
-29.70%

-2.54%
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Analisis Vertical de los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2022, los Activos Corrientes representaron el 30.13% del total de
Activos, con $176,777,954; dentro de dicho rubro el 53.89% correspondié a Inventarios,
16.10% correspondi6 a Efectivo y equivalentes de efectivo, 20.56% Cuentas por Cobrar
comerciales, 2.17% correspondio a Cuentas por Cobrar empleados, 1.00% correspondio a
Otras Cuentas por Cobrar, 0.66% correspondio a Cuentas por Cobrar relacionadas y 5.62%
correspondid a Otros Activos. Los Activos No Corrientes representaron el 69.87% del total
de Activos; dentro de dicho rubro el 71.68% correspondié a la cuenta Propiedades neto y
la diferencia lo comprendid las cuentas de Activos por Derecho de Uso (12.91%), Activos
Intangibles (3.98%), Otras cuentas por cobrar relacionadas (10.81%), y Otros Activos
(0.12%).

Los Pasivos Totales ascendieron a $512,490,510, de los cuales el Pasivo Corriente
representd el 34.81% vy el Pasivo No Corriente el 52.52% del total de Pasivos mas
Patrimonio. El total del Patrimonio fue de $74,316,764, el cual representd el 12.66% del
total de Pasivos mas Patrimonio.

En el afo 2022, los Ingresos totales fueron de $70765,852,333, el Costo de Venta
representd el 66.87% de los Ingresos por venta al detalle, mientras que los Gastos
Administrativos, de Ventas, Depreciacion y Financieros representaron el 27.94% de
éstos. Al 31 de diciembre de 2022 se generd una Utilidad Neta equivalente al 3.95% de
los Ingresos.

Al 31 de diciembre de 2023, los Activos Corrientes representaron el 27.48% del total de
Activos, con $171,089,563; dentro de dicho rubro el 53.90% correspondié a Inventarios,
15.62% correspondié a Efectivo y equivalentes de efectivo, 21.85% correspondio a
Cuentas por Cobrar comerciales, 2.24% correspondid a Cuentas por Cobrar empleados,
2.93% correspondio a Otros Cuentas por cobrar, 1.49% correspondié Cuentas por Cobrar
relacionadas, 0.76% correspondié a Activos por Impuestos Corrientes, y 1.21%
correspondid a Otros Activos. Los Activos No Corrientes representaron el 74.52% del total
de Activos; dentro de dicho rubro el 69.12% correspondid a la cuenta Propiedades neto y
la diferencia lo comprendieron las cuentas Activos por Derecho de uso (17.05%), Activos
Intangibles (4.35%), Otras Cuentas por cobrar relacionadas (7.23%), Inversion
Permanente (2.13%) y Otros Activos (0.13%).

Los Pasivos Totales ascendian a $561,012,992 de los cuales el Pasivo Corriente representd
el 37.23% vy el Pasivos No Corriente el 52.88% del total de Pasivos mas Patrimonio. El
total del Patrimonio fue de $61,589,426 que representa el 9.89% del total de Pasivos mas
Patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2023, los Ingresos totales fueron de $785,544,391, el Costo de Venta
representd el 66.65% de los Ingresos por venta al detalle, mientras que los Gastos
Administrativos, de Ventas, Depreciacién y Financieros representaron el 29.75% de éstos.
Al 31 de diciembre de 2023 se generd una Utilidad Neta equivalente al 2.68% de los
Ingresos.

Al 31 de diciembre de 2024, los Activos Corrientes representaron el 26.45% del total de
Activos, con $171,006,059; dentro de dicho rubro el 44.57% correspondi6 a Inventarios,
12.60% correspondid a Efectivo y equivalentes de efectivo, 23.77% Cuentas por Cobrar
comerciales, 2.04% correspondi6 a Cuentas por Cobrar empleados, 6.26% correspondio a
Otros Cuentas por cobrar, 1.77% correspondio a Cuentas por Cobrar relacionadas, 6.91%
correspondid a Activos por Impuestos Corrientes, y 2.10% correspondié a Otros Activos.
Los Activos No Corrientes representaron el 73.55% del total de Activos; dentro de dicho
rubro el 71.61% correspondid a la cuenta Propiedades neto y la diferencia lo comprendio
las cuentas Activos de Derecho de uso (15.10%), Inversion permanente (2.84%), Activos
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Intangibles (4.44%), Otros Activos (0.11%), Otras cuentas por cobrar relacionadas
(5.90%).

Los Pasivos Totales ascendieron a $543,910,274, de los cuales el Pasivo Corriente
representd el 35.06% y el Pasivo No Corriente el 49.06% del total de Pasivos mas
Patrimonio. El total del Patrimonio fue de $102,693,901, el cual representd el 15.88% del
total de Pasivos mas Patrimonio.

En el afo 2024, los Ingresos totales fueron de $757,732,483, el Costo de Venta representd
el 66.72% de los Ingresos por venta al detalle, mientras que los Gastos Administrativos,
de Ventas, Depreciacion y Financieros representaron el 31.60% de éstos. Al 31 de
diciembre de 2024 se generd una Utilidad Neta equivalente al 0.99% de los Ingresos.

Al 28 de febrero de 2025, los Activos Corrientes representaron el 25.08% del total de
Activos, con $162,985,880; dentro de dicho rubro el 45.89% correspondié a Inventarios,
10.39% correspondié a Efectivo y equivalentes de efectivo, 26.03% correspondié a
Cuentas por Cobrar comerciales, 1.88% correspondidé a Cuentas por Cobrar empleados,
1.33% correspondid a Otros Cuentas por cobrar, 1.12% correspondié Cuentas por Cobrar
relacionadas, 8.50% correspondi® a Activos por impuestos corrientes y 4.85%
correspondid a Otros Activos. Los Activos No Corrientes representaron el 74.92% del total
de Activos; dentro de dicho rubro el 68.97% correspondid a la cuenta Propiedades neto y
la diferencia lo comprendieron las cuentas Activos por Derecho de uso (14.43%), Activos
Intangibles (4.88%), Inversion permanente (5.44%), Otras Cuentas por cobrar
relacionadas (5.57%), y Otros Activos (0.72%).

Los Pasivos Totales ascendian a $552,940,574 de los cuales el Pasivo Corriente representd
el 35.73% vy el Pasivos No Corriente el 49.37% del total de Pasivos mas Patrimonio. El
total del Patrimonio fue de $98,856,708 que representa el 14.91% del total de Pasivos mas
Patrimonio.

Al 28 de febrero de 2025, los Ingresos totales fueron de $110,928,945, el Costo de Venta
representd el 69.64% de los Ingresos por venta al detalle, mientras que los Gastos
Administrativos, de Ventas, Depreciacion y Financieros representaron el 35.53% de éstos.
Al 28 de febrero de 2025, se registrd una Utilidad Neta equivalente al -5.54% de los
Ingresos.

Analisis Horizontal de los Estados Financieros
Principales cuentas del Balance General

Cuentas por Cobrar Comerciales

Para el periodo comprendido entre los afos 2022-2023 el crecimiento fue de 2.83%,
mientras que para los afios 2023-2024 el crecimiento fue de 8.74%. El crecimiento en las
Cuentas por Cobrar Comerciales corresponde a una mayor venta a crédito. En el periodo
de febrero 2024—febrero 2025 se registrd una variacion del 5.46%.

Cuentas por Cobrar Empleados

Durante el periodo 2022-2023 las Cuentas por Cobrar Empleados registran una variacion
del 0.08%, mientras que para los afios 2023-2024 la variacion fue de -9.12%. En el periodo
de febrero 2024—febrero 2025 se registr6 una variacion del -16.54%.

Otras Cuentas por Cobrar
Dentro de Otras Cuentas por Cobrar se registra principalmente a anticipos de proveedores
y cuentas por liquidar. Entre los periodos 2022-2023 la cuenta Otras Cuentas por Cobrar
registrd un crecimiento de 184.39% vy para los afios 2023-2024 se registrd una variacion
de 113.08%. La variacion registrada en el periodo de febrero 2024—febrero 2025
correspondio a -49.92%.
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Inventarios:

En el periodo 2022-2023 la variacion fue de -3.20%. Entre los periodos de 2023-2024 la
variacion fue de -17.35%. En el periodo de febrero 2024—febrero 2025 la variacion
registrada fue de -14.58%.

Propiedades, neto:

El incremento en la cuenta Propiedades, neto corresponde al incremento del nimero de
locales. La variacion registrada entre los periodos del 2022-2023 fue del 6.19%, para los
periodos 2023-2024 fue de 9.12%, mientras que entre febrero 2024—febrero 2025 se
registrd un incremento del 8.95%.

Préstamos (Bancarios y Obligaciones):

Durante el periodo 2022-2023 la cuenta Préstamos (considerando la porcién corriente y no
corriente) crecié en un 7.45%. La variacion registrada para los periodos 2023-2024 fue de
1.14%. Durante el periodo febrero 2024—febrero 2025 se registrd una variacion de 2.15%.
El destino de los recursos es utilizado principalmente para capital de trabajo y proyectos
de inversion.

Patrimonio

Durante el periodo 2022-2023 la cuenta patrimonio registro un -17.13% y para el periodo
de 2023-2024 la variacion fue de 66.74%. En el periodo de febrero 2024—febrero 2025 se
registrd una variacion del 39.29%

Principales cuentas del Estado de Resultados

Ingresos Totales:

Entre los periodos 2022-2023 registrd una variacion de 2.57%. En el periodo 2023-2024
presentd un decremento en ventas de -3.54%. En el periodo de febrero 2024—febrero 2025
se registrd una variacion de -2.73%.

Costos de Venta:

El Costo de Venta durante el periodo 2022-2023 registr6é una variacion del 2.24%. Para el
periodo de 2023-2024 fue de -3.45%. En el periodo de febrero 2024—febrero 2025 se
present6 una variacion del -3.54%.

Utilidad Neta:

Durante el periodo 2022-2023 la utilidad neta registrd una variacion del -30.37%. En el
periodo 2023-2024 registré en utilidad neta una variacién del -64.51%. En el periodo de
febrero 2024—febrero 2025 se registrd un incremento de -2.54%.
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Indicadores Financieros

[ Auditads |  Inteno |
Razones Financieras
Razon Corriente
Activos Corrientes 0.87 0.74 0.75 0.70
Pasivos Corrientes
Liquidez
Activos Corrientes - Pasivos Corrientes b 5l s 60008\ S 55688144 ) § 69,156,768
Rotacion de Cuentas por Cobrar Comerciales
Ventas 25.08 2131 19.42 18.30 *
Cuentas por cobrar comerciales promedio
Prueba acida
Activos corrientes - inventarios 0.40 0.34 0.42 0.38
Pasivos Corrientes
Endeudamiento
Pasivo Total 0.87 0.90 0.84 0.85
Activo Total
Rentabilidad
Utilidad Neta 39% 31% 9% 8% *
Patrimonio Promedio
Margen de utilidad sobre ventas 3.95% 2.68% 0.99% 0.90%|*
Total de Ingresos (en valores monetarios) $ 765,852,333 | $ 785,544,391 | $ 757,732,483 | $ 110,928,945
Volumen de ventas (en unidades fisicas) 431,921,460 433,036,728 435,435,779 72,102,939
Costos Fijos $ 192,474,197 | $ 210,164,393 | $ 205,778,502 | $ 32,309,924
Costos Variables $ 512,106,098 | $ 523,592,654 | $ 505,527,596 | $ 77,246,031
Utilidad Neta $ 30,230,705 | $ 21,050,326 | $ 7,470,578 | $ 6,803,602 |*
Utilidad por accion $ 5210% 363 ¢ 1291 ¢ 117 [*

Fuente: Estados Financieros Auditados 2022 por Deloitte & Touche Ecuador, 2023 y 2024 por Ernst & Young Ecuador E&Y. Internos febrero 2024-2025
* Para el calculo del indicador se ha considerado el calculo de la utilidad acumulada anual movil.
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4.1.4. Detalle de las contingencias en las cuales el emisor sea garante o fiador

de obligaciones de terceros, con la indicacion del deudor y el tipo de
vinculacion, de ser el caso.

TIA S.A.
Chimborazo 217 y Luque
PBX: (5934) 2598830
Casilla: 09-01-05835
Guayaquil - Ecuador

CERTIFICADO

Por medio de la presente, certificamos que TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.,
no constituye garante o fiador de obligaciones con terceros

Guayaquil, 28 de febrero de 2025

#)
/] —— gt
/ 4 Y/ M7 - 541,4'),,4,_._* @‘4 - ’,/,_,;. e
@J:—o onzalez Villon Paola Melendez Gonzalez
irector Principal 4

Director Suplen/
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4.1.5. Estado de resultados, estado de flujo de efectivo, y de flujo de caja
trimestrales proyectados, al menos, para el plazo de la vigencia de la
emision.

Premisas

Se ha realizado las proyecciones de los Estados de Resultados, Balance General, Flujo de

Caja y Flujo de Efectivo con informacién interna con corte febrero 2025 e informacion

auditada y bajo las siguientes premisas:

1. Ventas Netas. — Las tasas de crecimiento de Ventas Netas han fluctuado para
los diferentes periodos de la proyeccion, registrandose en el rango de 2.50% hasta
5.00% anual.

Se ha analizado la informacién histérica para establecer la distribucion de ventas
por trimestre, cuyo peso se encuentra en el cuadro adjunto.

Enero a Abril a Julioa Octubre a

Marzo Junio Septiembre Diciembre
22.94% 24.97% 23.80% 28.30%

2. Costos de Venta.- El Costo de Venta sobre Ventas Netas, para los diferentes
periodos de la proyeccion, ha fluctuado desde 73.30% hasta 73.69%.

3. Gastos Administrativos y de Ventas.- Se ha considerado que el total de gastos
administrativos y de ventas para los diferentes periodos de la proyeccion ha sido
de 25.15%.

4. Inversiones.- Se ha considerado inversiones en 8 nuevas tiendas por afo para

los periodos de proyeccion, asi como inversiones anuales en remodelaciones de los
puntos de venta.
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Proyeccion de Estados de Resultados de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Estado de Pérdidas y

Ganancias
(expresado en miles de délares) Ene-Mar | Abr-Jun | Jul-Sep | Oct-Dic | 2025 | Eme-Mar | AbrJun | Jul-Sep | Oct-Dic | 2026 | Ene-Mar | AbrJun | Jul-Sep | Oct-Dic | 2027
Ventas Netas $ 161,283 $ 175569 ¢ 167362 $ 198993 $ 703207 § 16805 $ 182943 § 174391 § 207351 § 73741 § 175283 § 190810 § 181,890 $§ 216267 § 764,249
Arrendamientos y Otros ingresos $ 15485 § 15485 § 15485 § 15485 § 61,941 § 16259 $§ 16259 $ 16259 $ 16259 § 65038 § 17398 § 17398 § 17398 § 17398 $ 69,50
Total Ingresos $ 176,768 $ 191,055 ¢ 182,847 $ 214478 $ 765147 $ 184,316 $ 199,203 $ 190,650 $ 223,610 $ 797,779 $ 192,680 $ 208,207 $ 199,287 $ 233,664 $ 833,839
Costo de Ventas $ 120397 § 128780 § 122760 § 14591 § 517899 § 125454 § 134189 $ 127916 $ 152092 § 539651 $ 131,199 § 140,150 § 133598 § 158,848 $ 563,795
Utilidad Bruta $ 56370 $ 62274 $ 60,087 $ 68517 $ 247,248 $ 58862 $§ 65014 $ 62735 $ 71518 ¢ 258,128 $ 61,481 $ 68,058 $ 65689 $ 74816 $ 270,044
(Gastos Administrativos y Ventas $ 538% $ 5202 $ 52,02 $ 52,02 $ 20995 $ 54274 $ 4274 $ 54274 $ 4274 $ 217094 $ 56,663 $ 56,663 $ 56,663 $ 56,663 $ 226,65
Total Gastos Operativos $ 53858 $ 52022 $ 52022 $ 52022 $ 209925 $ 54274 $ 54274 $ 54274 $ 54274 $ 217094 $ 56663 $ 56663 $ 56663 $ 56663 $ 226,650
Utilidad Operativa $ 2512 § 10252 $ 8,065 $ 16495 $ 37324 § 4588 $ 10740 $ 8461 $ 17245 § 41034 $ 4819 § 11395 § 9027 $ 18154 §$ 43394
Ingresos /Gastos financieros neto $ 5637 $ 5733 $ 5729 $ 5540 § 22639 $ 5352 $ 5433 §$ 5440 $ 5188 § 21414 § 5334 $ 5458 $ 5445 $ 525 ¢ 214%
Otros Ingresos /(Gastos) neto $ 213) § 1,207 $ 1,207 $ 57 ¢ 290 $ (100) $ 1450 ¢ 225 $ 2250 $ 5850 $  (1,50) 6 3000 § 280 ¢ 280 ¢ 7100
Utilidades antes de Participacion a
trabajadores e Impuestos $ (3338) § 5807 $ 3623 § 11492 § 17584 $ (864) $ 6757 $§ 52711 § 14306 $ 25470 ¢ (2016) $ 8937 $ 6382 $ 15739 $ 29,042
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Proyeccion de Estados de Resultados de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Estado de Pérdidas y

[cELENTE
(expresado en miles de délares) Ene-Mar | Abr-Jun | Jul-Sep | Oct-Dic | Ene-Mar | Abr-Jun | Jul-Sep | Oct-Dic | Ene-Mar | Abr-Jun | Jul-Sep | Oct-Dic
Ventas Netas $ 184047 ¢ 200350 $ 190,984 $ 227,080 $ 191,409 $ 208364 ¢$ 198,623 $ 236,163 ¢ 198300 $ 215866 $ 205774 $ 244,665
Arrendamientos y Otros ingresos ~ $ 18,320 $ 18,320 $ 18,320 $ 18,320 $ 19,419 $ 19,419 $ 19,419 $ 19,419 $ 20,196 $ 20,196 $ 20,196 $ 20,196
Total Ingresos $ 202,367 $ 218,670 $ 209,304 $ 245400 $ 210,828 $ 227,783 $ 218,042 $ 255582 $ 218495 $ 236,061 $ 225969 $ 264,861
Costo de Ventas $ 137759 ¢ 146957 $ 140,087 $ 166563 $ 143270 $ 152,731 ¢ 145591 ¢ 173,108 ¢ 148427 ¢ 158337 $ 150,935 $ 179,462
Utilidad Bruta $ 64607 $ 71,713 $ 69,217 $ 78836 $ 67558 $ 75052 $ 72451 $ 82474 $ 70068 $ 77,724 $ 75034 $ 85399
Gastos Administrativos y Ventas $ 59,460 $ 59,460 $ 59,460 $ 59,460 $ 61,872 ¢ 61,872 ¢ 61,872 ¢ 61,872 $ 64,169 $ 64,169 $ 64,169 $ 64,169
Total Gastos Operativos $ 59460 $ 59460 $ 59460 $ 59460 $ 61,872 $ 61,872 $ 61,872 $ 61,872 $ 64169 $ 64169 $ 64169 $ 64,169
Utilidad Operativa $ 5148 $ 12,253 $ 9757 $ 19,377 $ 5686 $ 13,180 $ 10,579 $ 20,602 $ 5899 ¢$ 13555 $ 10,865 $ 21,230
Ingresos /Gastos financieros neto $ 5351 $ 5478 $ 5500 $ 5245 $ 5289 $ 5430 $ 5488 $ 5219 $ 5255 $ 5404 $ 53% $ 5,129
Otros Ingresos /(Gastos) neto $ (1,000) $ 2,750 $ 2,550 $ 2,550 $ (500) $ 2,750 $ 3,000 $ 3,000 $ (800) $ 3,200 $ 3,100 $ 3,000
Utilidades antes de Participacion a
trabajadores e Impuestos $ (1,203) $ 9,525 $ 6807 $ 16682 $ (103) $ 10,500 $ 8091 $ 18383 $ (156) $ 11350 $ 8569 $ 19,101
Participacion de Trabajadores $ - % 1,429 $ 1,021 ¢ 2,502 $ -3 1,575 $ 1,214 $ 2,758 $ -3 1,703 ¢ 1,285 $ 2,865
Impuesto a la Renta $ - % 2,024 $ 1,447 ¢ 3,545 ¢ -3 2,231 $ 1,719 ¢ 3,906 $ -3 2,412 § 1,821 ¢ 4,059
Utilida Neta $ (1,203) $ 6,073 $ 4340 $ 10,635 $ (103) $ 6,694 $ 5158 $ 11719 $ (156) $ 7,236 $ 5463 $ 12177
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Proyeccion de Estados de Resultados de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Estado de Pérdidas y
Ganancias

(expresado en miles de délares) Ene-Mar | Abr-Jun | Jul-Sep | Oct-Dic | Ene-Mar | Abr-Jun | 3Jul-Sep | Oct-Dic | 2032
Ventas Netas $ 205240 ¢$ 223421 $ 212,976 $ 253,229 ¢ 214,065 $ 233,028 $ 222,134 $ 264,117 $ 933,345
Arrendamientos y Otros ingresos ~ $ 21,104 $ 21,104 % 21,104 % 21,104 % 22,582 % 22,582 $ 22,582 $ 22,582 $ 90,327

Total Ingresos $ 226,344 $ 244,525 $ 234,080 $ 274,333 $ 236,647 $ 255,610 $ 244,716 $ 286,699 $ 1,023,671

Costo de Ventas $ 153,622 $ 163,767 $ 156,111 $ 185,617 $ 160,228 $ 170,926 $ 162935 $ 193,730 $ 687,819

Utilidad Bruta $ 72,722 $ 80,758 $ 77969 $ 88716 $ 76419 $ 84684 $ 81,780 $ 92969 $ 335852

Gastos Administrativos y Ventas $ 66,480 $ 66,480 $ 66,480 $ 66,480 $ 68,899 $ 68,899 $ 68,899 $ 68,899 $ 275,596

Total Gastos Operativos $ 66480 $ 66480 $ 66480 $ 66480 $ 68899 $ 68899 $ 68899 $ 68899 $ 275,596

Utilidad Operativa $ 6,243 $ 14,278 $ 11,489 $ 22,237 $ 7520 $ 15,784 $ 12,881 $ 24,070 $ 60,256

Ingresos /Gastos financieros neto $ 5228 $ 5434 $ 5382 $ 5130 $ 5344 $ 5607 $ 5480 $ 5165 $ 21,596

Otros Ingresos /(Gastos) neto $ (1,000) $ 3,200 $ 3,100 $ 3,000 $ (1,500) $ 3,200 $ 3,100 $ 3,100 $ 7,900

Utilidades antes de Participacion a

trabajadores e Impuestos $ 15 $ 12,044 $ 9,208 $ 20,107 $ 676 $ 13,377 $ 10,501 $ 22,005 $ 46,559

Participacion de Trabajadores $ 2 $ 1,807 $ 1,381 $ 3,016 % 101 2,007 $ 1,575 $ 3,301 $ 6,984

Impuesto a la Renta $ 3 4 2,559 $ 1,957 $ 4273 $ 144 $ 2,843 $ 2,231  $ 4676 $ 9,894

Utilida Neta $ 9 $ 7,678 $ 5870 $ 12,818 $ 431 $ 8528 $ 6,694 $ 14,028 $ 29,682
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Proyeccion de Estado de Situacion Financiera de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de ddlares

Proyeccion de Balance General

(expresado en miles de délares) 31-mar-25

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 15,637 $ 15,479 $ 15421 $ 14,679 $ 15,364 $ 14,503 $ 15,521 $ 14,527 $ 15,526 $ 15,515 $ 14,756 $ 14,907
Cuentas por Cobrar $ 49,911 $ 50,385 $ 50,724 $ 51,163 $ 51,534 $ 51,567 $ 51,548 $ 52,781 $ 53,177 $ 53,212 $ 53,192 $ 54,508
Inventarios $ 74,166 $ 75,037 % 75220 $ 76,621 $ 77,369 $ 77,421 $ 77,383 $ 79,839 $ 80,689 $ 80,721 $ 80,679 $ 83,411
Activos por Impuestos Corrientes $ 11,813 $ 11,813 ¢ 11,813 $ 11,813 ¢ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813
Inversiones en activos financieros relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Otros Activos Corrientes $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586
Total de Activos Corrientes $ 155,114 $ 156,300 $ 156,764 $ 157,862 $ 159,666 $ 158890 $ 159,851 $ 162,546 $ 164,791 $ 164,847 $ 164,027 $ 168,225
Activos Fijos Netos $ 331,842 $ 334059 $ 336275 $ 338492 ¢ 340,590 $ 342,688 $ 344,786 $ 346,884 ¢$ 349,053 $ 351,427 $ 353,801 $ 356,175
Propiedad de Inversion $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086
Activos Intangibles $ 23,752 $ 23,752 % 23,752 % 23,752 $ 23,752 $ 23,752 % 23,752 % 23,752 $ 23,752 $ 23,752 % 23,752 % 23,752
Activos por Derecho de Uso $ 71,838 % 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838
Inversiones en acciones $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979
Inversiones en activos financieros relacionadas $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105
CxC relacionadas

Anticipo Relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Otros Activos $ 509 $ 509 $ 509 $ 509 $ 530 $ 530 $ 530 $ 530 $ 553 $ 553 §$ 553 §$ 553
Total de Activos No Corriente $ 493,110 $ 495,327 $ 497,543 $ 499,760 $ 501,879 $ 503,977 $ 506,076 $ 508,174 $ 510,365 $ 512,739 $ 515,113 $ 517,487
Total Activos $ 648,224 $ 651,627 $ 654,307 $ 657,622 $ 661,545 $ 662,868 $ 665927 $ 670,720 $ 675,156 $ 677,586 $ 679,140 $ 685,712
Pasivos y Patrimonio

Financiamiento Corto Plazo $ 105,509 $ 113,891 $ 122,209 $ 116,436 $ 119,438 $ 116,038 $ 118,168 ¢ 113,740 $ 117,035 $ 119,847 $ 121,893 $ 112,486
Cuentas por Pagar $ 107,129 $ 108,387 $ 108,652 $ 110,674 $ 111,755 $ 111,830 $ 111,776 ' $ 115323 $ 116,550 $ 116,596 $ 116,537 $ 120,482
Pasivos impuestos corrientes $ 8,015 $ 3,975 $ 4,745 $ 7,187 $ 7,187 % 4,177 $ 5297 $ 8,337 $ 8,337 $ 4,640 $ 59% $ 9,341
Provisiones $ 9,408 $ 7,802 $ 8,345 $ 10,069 $ 10,069 $ 7,944 $ 8735 $ 10,881 $ 10,881 $ 8,271 §$ 9,228 $ 11,589
Pasivo por arrendamiento de activo $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 ¢ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 ¢ 11,304 $ 11,304
Total Pasivos Corriente $ 241,363 $ 245358 $ 255,254 $ 255,670 $ 259,753 $ 251,293 $ 255,280 $ 259,584 $ 264,107 $ 260,658 $ 264,958 $ 265,202
Financiamiento Largo Plazo $ 226451 $ 224,025 $ 216,367 $ 213,808 $ 217,013 $ 224987 $ 223,199 $ 217,068 $ 222,978 $ 227,140 $ 224,306 $ 224,582
Otros Pasivos no corrientes $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Obligaciones por beneficios definidos $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110
Pasivos por impuestos diferidos $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5,187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5,187
Pasivo por arrendamiento de activo $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666
Total Pasivos No Corriente $ 309,413 $ 306,987 $ 299,329 $ 296,770 $ 299,975 $ 307,949 $ 306,161 $ 300,030 $ 305940 $ 310,102 $ 307,268 $ 307,544
Total Pasivos $ 550,776 $ 552,345 $ 554,584 $ 552,440 $ 559,727 $ 559,242 $ 561,441 $ 559,614 $ 570,047 $ 570,760 $ 572,226 $ 572,746
Total Patrimonio $ 97448 $ 99,282 $ 99,724 $ 105,182 $ 101,818 $ 103,626 $ 104486 $ 111,106 $ 105,109 $ 106,826 $ 106,913 $ 112,966
Total Pasivo y Patrimonio $ 648,224 $ 651,627 $ 654,307 $ 657,622 $ 661,545 $ 662,868 $ 665927 $ 670,720 $ 675,156 $ 677,586 $ 679,140 $ 685,712
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Proyeccion de Estado de Situacion Financiera de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de ddlares

Proyeccion de Balance General

(expresado en miles de délares) 31-mar-28 | 30-jun-28 | 30-sep-28 | 31-dic-28 | 31-mar-29 | 30-jun-29 | 30-sep-29 | 31-dic-29 | 31-mar-30 | 30-jun-30 | 30-sep-30 | 31-dic-30

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 15,845 $ 15,287 $ 16,571 $ 16,627 $ 12,985 $ 12,837 $ 17,112 ¢ 17,085 $ 17,928 $ 16,539 $ 16,707 $ 16,245
Cuentas por Cobrar $ 54,988 $ 55,030 $ 55,006 $ 56,601 $ 57,005 $ 57,041 $ 57,020 $ 58,360 $ 58,738 $ 58,771 $ 58,752 $ 60,006
Inventarios $ 84,381 $ 84,418 $ 84,371 $ 87,490 $ 88,305 $ 88,344 $ 88,304 $ 90,942 $ 91,705 $ 91,771 $ 91,732 $ 94,265
Activos por Impuestos Corrientes $ 11,813 $ 11,813 ¢ 11,813 $ 11,813 ¢ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813
Inversiones en activos financieros relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Otros Activos Corrientes $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586
Total de Activos Corrientes $ 170,613 $ 170,134 $ 171,347 $ 176,118 $ 173,694 $ 173,621 $ 177,835 $ 181,786 $ 183,770 $ 182,481 $ 182,591 $ 185915
Activos Fijos Netos $ 358238 $ 360,302 $ 362,365 $ 364429 ¢ 366374 $ 368319 ¢$ 370,265 $ 372,210 $ 374,225 $ 376,240 $ 378,255 $ 380,270
Propiedad de Inversion $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086
Activos Intangibles $ 23,752 $ 23,752 % 23,752 % 23,752 $ 23,752 $ 23,752 % 23,752 % 23,752 $ 23,752 $ 23,752 % 23,752 % 23,752
Activos por Derecho de Uso $ 71,838 % 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838
Inversiones en acciones $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979
Inversiones en activos financieros relacionadas $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105
CxC relacionadas

Anticipo Relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Otros Activos $ 580 $ 580 $ 580 $ 580 $ 603 $ 603 $ 603 $ 603 $ 625 §$ 625 §$ 625 §$ 625
Total de Activos No Corriente $ 519,578 $ 521,642 $ 523,705 $ 525,769 $ 527,737 $ 529,683 $ 531,628 $ 533,573 $ 535610 $ 537,625 $ 539,640 $ 541,655
Total Activos $ 690,192 $ 691,776 $ 695,053 $ 701,887 $ 701,431 $ 703,303 $ 709463 $ 715359 $ 719,379 $ 720,106 $ 722,231 $ 727,570
Pasivos y Patrimonio

Financiamiento Corto Plazo $ 114857 $ 122,102 $ 119,072 $ 114,575 $ 116,164 $ 117,558 ¢ 115265 ¢ 114,581 $ 118,868 $ 113,669 $ 113,191 $ 112,286
Cuentas por Pagar $ 121,884 $ 121,937 $ 121,869 $ 126,374 $ 127,552 $ 127,608 $ 127,550 $ 131,360 $ 132,463 $ 132,558 $ 132,502 $ 136,161
Pasivos impuestos corrientes $ 9,341 $ 5193 $ 6,640 $ 10,185 $ 10,185 $ 5,656 $ 7,376 $ 11,282 $ 11,282 $ 5859 $ 7,680 $ 11,739
Provisiones $ 11,589 §$ 8,662 $ 9,683 $ 12,185 $ 12,185 $ 8,989 $ 10,202 $ 12,960 $ 12,960 $ 9,132 % 10417 $ 13,282
Pasivo por arrendamiento de activo $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 ¢ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 ¢ 11,304 $ 11,304
Total Pasivos Corriente $ 268,974 $ 269,198 $ 268,567 $ 274,623 $ 277,389 $ 271,115 $ 271,697 $ 281,487 $ 286,876 $ 272,522 $ 275,093 $ 284,771
Financiamiento Largo Plazo $ 231,121 $ 231,038 $ 235234 $ 230,007 $ 231,957 $ 238480 $ 243,969 $ 233426 $ 238,089 $ 251,811 $ 251,779 $ 241,140
Otros Pasivos no corrientes $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Obligaciones por beneficios definidos $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110
Pasivos por impuestos diferidos $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5,187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5,187
Pasivo por arrendamiento de activo $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666
Total Pasivos No Corriente $ 314,083 $ 314,000 $ 318,196 $ 312,969 $ 314,920 $ 321,442 $ 326931 $ 316,388 $ 321,052 $ 334,773 $ 334,741 $ 324,102
Total Pasivos $ 583,058 $ 583,198 $ 586,764 $ 587,592 $ 592,309 $ 592,557 $ 598,628 $ 597,875 $ 607,928 $ 607,295 $ 609,834 $ 608,873
Total Patrimonio $ 107,134 $ 108,578 $ 108,289 $ 114,295 $ 109,122 $ 110,746 $ 110,835 $ 117,484 $ 111452 $ 112,811 $ 112,397 $ 118,698
Total Pasivo y Patrimonio $ 690,192 $ 691,776 $ 695,053 $ 701,887 $ 701,431 $ 703,303 $ 709463 $ 715359 $ 719,379 $ 720,106 $ 722,231 $ 727,570
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Proyeccion de Estado de Situacion Financiera de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de ddlares
Proyecc de Balance General 2031 2032
(expresado en miles de délares) 31-mar-31 | 30-jun-31 | 30-sep-31 | 31-dic-31 | 31-mar-32 | 30-jun-32 | 30-sep-32 |

31-dic-32

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 14,797 $ 16,369 $ 14,461 $ 15,682 $ 15,142 $ 19,745 $ 14,649 $ 14,925
Cuentas por Cobrar $ 60,387 $ 60,420 $ 60,401 $ 61,665 $ 62,148 $ 62,191 $ 62,166 $ 63,773
Inventarios $ 95,034 $ 95,068 $ 95,031 $ 97,513 $ 98,491 $ 98,572 $ 98,523 $ 101,760
Activos por Impuestos Corrientes $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813 $ 11,813
Inversiones en activos financieros relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Otros Activos Corrientes $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586 $ 3,586
Total de Activos Corrientes $ 185,617 $ 187,257 $ 185,292 $ 190,259 $ 191,180 $ 195907 $ 190,737 $ 195,857
Activos Fijos Netos $ 382,163 $ 384,056 $ 385,949 $ 387,841 $ 389,734 $ 391,627 $ 393,519 $ 395,412
Propiedad de Inversion $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086 $ 8,086
Activos Intangibles $ 23,752 $ 23,752 $ 23,752 $ 23,752 % 23,752 $ 23,752 $ 23,752 $ 23,752
Activos por Derecho de Uso $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838 $ 71,838
Inversiones en acciones $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979 $ 29,979
Inversiones en activos financieros relacionadas $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105 $ 27,105
CxC relacionadas

Anticipo Relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Otros Activos $ 625 $ 625 $ 625 $ 625 $ 652 $ 652 $ 652 $ 652
Total de Activos No Corriente $ 543,548 $ 545,441 $ 547,333 $ 549,226 $ 551,146 $ 553,038 $ 554,931 $ 556,824
Total Activos $ 729,165 $ 732,698 $ 732,625 $ 739,485 $ 742,325 $ 748,946 $ 745,668 $ 752,681
Pasivos y Patrimonio

Financiamiento Corto Plazo $ 121,603 $ 119,608 $ 116,689 $ 104,124 $ 111,487 $ 115,203 $ 115,090 $ 115,016
Cuentas por Pagar $ 137,271 $ 137,321  $ 137,267 $ 140,853 $ 142,264 $ 142,382 $ 142,311 $ 146,986
Pasivos impuestos corrientes $ 11,742 % 6,042 $ 7,999 $ 12,272 % 12,415 $ 6,466 $ 8,698 $ 13,374
Provisiones $ 13,284 $ 9,261 $ 10,642 $ 13,658 $ 13,760 $ 9,560 $ 11,135 $ 14,436
Pasivo por arrendamiento de activo $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304 $ 11,304
Total Pasivos Corriente $ 295,203 $ 283,536 $ 283,901 $ 282,210 $ 291,229 $ 284,916 $ 288,537 $ 301,116
Financiamiento Largo Plazo $ 238,487 $ 252,203 $ 252,090 $ 254,016 $ 254,000 $ 265,000 $ 258,000 $ 245,000
Otros Pasivos no corrientes $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Obligaciones por beneficios definidos $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110 $ 20,110
Pasivos por impuestos diferidos $ 5187 $ 5,187 $ 5,187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5187 $ 5,187
Pasivo por arrendamiento de activo $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666 $ 57,666
Total Pasivos No Corriente $ 321,449 $ 335,165 $ 335,052 $ 336,978 $ 336,962 $ 347,962 $ 340,962 $ 327,962
Total Pasivos $ 616,652 $ 618,701 $ 618,952 $ 619,188 $ 628,192 $ 632,878 $ 629,499 $ 629,078
Total Patrimonio $ 112,513 $ 113,997 $ 113,673 $ 120,297 $ 114,134 $ 116,068 $ 116,169 $ 123,603
Total Pasivo y Patrimonio $ 729,165 $ 732,698 $ 732,625 $ 739,485 $ 742,325 $ 748,946 $ 745,668 $ 752,681
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Proyeccion de Flujo de Efectivo de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Flujo de Efectivo

(expresado en miles de dodlares)
Cambio en CxC (incremento)

Cambio en Inventarios (incremento)
Cambio en Activos por Impuestos Corrient
Cambio en Otras CxC Relacionadas
Cambio en otros activos corrientes
Cambio en CxP

Cambios en Pasivos impuestos corrientes
Cambio en Provisiones

Caja proveniente de Operaciones

7,932
2,054

1,147

P A i i s

11,133

Inversiones

Cambio en Activos Fijos (incremento)
Cambio en Propiedad de Inversion
Cambio en Activos Intangibles

Cambio en Activos por Derecho de Uso

$ 651

$

$

$
Cambio en Inversiones en acciones $

$

$

$

(2,654)
Cambio en Inversiones en activos financie

Cambio en Otros Activos
Caja proveniente de Inversiones

978

)

$
$
$
$
(16,487) §
$
$
(17,512) $

Financiamiento

Cambio en Financiamiento Corto Plazo $ 13,522 ¢
Cambio en Préstamos de Largo Plazo $ (7,803) $
Cambio en Pasivo por arrendamiento de a $ - $
Cambio en Otros Pasivos no corrientes LP $
Cambio en Obligaciones por beneficios de” $ - $
Cambio en Pasivos por impuestos diferidos $ 0) $
Cambio en Patrimonio $ (5,246) $
Caja proveniente de Financiamiento $ 472 $
Cambio en Caja $ (5906) $
Caja al comienzo del periodo $ 21,544 $
Caja al final del periodo $ 15637 $

1,258
(4,040)
(1,606)

(5,732)

(2,216)

(2,216)
8,382
(2,426)

1,834
7,790

(159)
15,637

15,479

4 P A o

$
$
$

(338)
(183)

265
770

543
1,057

(2,216)

(2,2-16)

8,318
(7,658)

442
1,102

(58)
15,479

15,421

$
$

Fr A A i il

(439)
(1,400)

2,023
2,442
1,724
4,349

(2,216)

(2,2-16)

(5,773)
(2,560)

5,458
(2,874)

(742)
15,421

14,679

7 T O A O i

(371)
(748)

1,081

(59)

(2,098)

(3,364)
2,843

685
14,679

15,364

$
$

$
$
$
$
$
$
$

B e e i

A P A S A A

$
$

75
(3,010)
(2,125)

(5,144)

(2,098)

(z,o;;s)

(3,400)
7,974

1,808
6,382

(861)
15,364

14,503

4 P A o A

A A S A A

$
$
$

19
37

(54)
1,120
791
1,913

(2,098)

(2,098)
2,130
(1,788)

860
1,203

1,017
14,503

15,521

$
$

P A i il

7y N T O i i i i

(1,233)
(2,455)

3,547
3,040
2,146
5,044

(2,098)

(2,0-98)
(4,428)
(6,131)

6,620
(3,939)

(993)
15,521

14,527

7 T O e A i

(396)
(850)

1,228

(18)

(2,168)

£23)
(2,191)

3,295
5,910

(5,997)
3,208
999
14,527

15,526

$
$

$
$
$
$
$
$
$

P A A A

4 P A A A A A S

$
$

46
(3,697)
(2,610)

(6,327)

(2,374)

(2,3-74)

2,812
4,162

1,716
8,690

(11)
15,526

15,515

4 P A S A

$
$
$

(60)
1,356
957
2,315

(2,374)

(2,374)
2,046
(2,834)

87
(700)

(759)
15,515

14,756

R R i s e e

(1,316)
(2,731)

3,945
3,345
2,361
5,604

(2,374)

(2,3-74)

(9,407)
276
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Proyeccion de Flujo de Efectivo de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Flujo de Efectivo

(expresado en miles de délares)

Cambio en CxC (incremento) $ (480) $ 43) $ 24§ (1,59) $ (403) $ (36) $ 21§ (1,340) $ (378) $ (33) $ 19 $ (1,254)
Cambio en Inventarios (incremento) $ 971) $ 37) $ 47 ¢ (3,119) $ (815) $ 39 $ 40 $ (2,638) $ (763) $ (66) $ 39 3 (2,533)
Cambio en Activos por Impuestos Corrient $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Otras CxC Relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en otros activos corrientes $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en CxP $ 1,402 $ 53 $ (68) $ 4,505 $ 1,178 $ 56 $ (58) $ 3,810 $ 1,102 $ % $ (56) $ 3,658
Cambios en Pasivos impuestos corrientes  $ - $ (4,147) $ 1,447 $ 3,545 $ - $ (4,528) $ 1,719 $ 3,906 $ - $ (5,423) $ 1,821 $ 4,059
Cambio en Provisiones $ - $ (2,927) $ 1,021 $ 2,502 $ - $ (3,197) $ 1,214 $ 2,758 $ - $ (3,828) $ 1,285 $ 2,865
Caja proveniente de Operaciones $ (49) $ (7,101) $ 2,471 $ 5838 $ (41) $ (7,743) $ 2936 $ 6,496 $ (38) $ (9,256) $ 3,108 $ 6,795
Inversiones

Cambio en Activos Fijos (incremento) $ (2,064) $ (2,064) $ (2,064) $ (2,064) $ (1,945) $ (1,945) $ (1,945) $ (1,945) $ (2,015) $ (2,015) $ (2,015) $ (2,015)
Cambio en Propiedad de Inversion $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Activos Intangibles $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Activos por Derecho de Uso $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Inversiones en acciones $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Inversiones en activos financie $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Otros Activos $ 28) $ - $ - $ - $ 23) $ - $ - $ - $ 22) $ - $ - $ -
Caja proveniente de Inversiones $ (2091) $ (2,064) $ (2,064) $ (2,064) $ (1,968) $ (1,945) $ (1,945 $ (1,945) $ (2,037) $ (2,015) $ (2,015) $ (2,015
Financiamiento

Cambio en Financiamiento Corto Plazo $ 2,370 $ 7,245 % (3,030) $ (4,497) $ 1,589 $ 1,394 $ (2,293) $ (684) $ 4,287 $ (5,199) $ 479) $ (904)
Cambio en Préstamos de Largo Plazo $ 6,540 $ (83) $ 4,196 $ (5,227) $ 1,951 $ 6,523 $ 5489 $ (10,543) $ 4,664 $ 13,721 § (32) $ (10,639)
Cambio en Pasivo por arrendamiento de a $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Otros Pasivos no corrientes LP  $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Obligaciones por beneficios de $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Pasivos por impuestos diferidos $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Patrimonio $ (5,832) $ 1,444 $ (289) $ 6,006 $ (5,173) $ 1,624 $ 88 $ 6,650 $ (6,032) $ 1,359 $ (414) $ 6,300
Caja proveniente de Financiamiento $ 3,078 $ 8,606 $ 877 $ (3,718) $ (1,633) $ 9,541 $ 3,284 $ (4,578) $ 2918 $ 9882 $ (925) $ (5,243)
Cambio en Caja $ 938 $ (559) $ 1,285 $ 56 $ (3,643) $ (148) $ 4,275 $ 27) $ 843 $ (1,389) $ 169 $ (463)
Caja al comienzo del periodo $ 14907 $ 15845 $ 15287 $ 16571 $ 16627 $ 12985 $ 12837 $ 17,112 $ 17,085 $ 17928 $ 16,539 $ 16,707
Caja al final del periodo $ 15845 $ 15287 $ 16,571 $ 16627 $ 12985 $ 12837 $ 17,112 $ 17085 $ 17928 $ 16,539 $ 16,707 $ 16,245
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Proyeccion de Flujo de Efectivo de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Flujo de Efectivo

(expresado en miles de délares) 31-mar-31 | 30-jun-31 | 30-sep-31 | 31-dic-31 | 31-mar-32 | 30-jun-32 | 30-sep-32 | 31-dic-32

Cambio en CxC (incremento) $ (380) $ (34) $ 19 $ (1,264) $ (484) $ “43) $ 25 % (1,607)
Cambio en Inventarios (incremento) $ (769) $ (35) $% 38 $ (2,482) $ (977) $ (82) % 50 $ (3,237)
Cambio en Activos por Impuestos Corrient $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Otras CxC Relacionadas $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en otros activos corrientes $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en CxP $ 1,110 $ 50 $ (54) $ 3,586 $ 1,412 $ 118 $ (72) $ 4,675
Cambios en Pasivos impuestos corrientes  $ 3 % (5,699) $ 1,957 $ 4,273 $ 144 $ (5,949) $ 2,231 $ 4,676
Cambio en Provisiones $ 2 % (4,023) $ 1,381 $ 3,016 $ 101 $ (4,199) $ 1,575 $ 3,301
Caja proveniente de Operaciones $ (33) $ (9,741) $ 3,340 $ 7,129 $ 196 $ (10,155) $ 3,809 $ 7,809
Inversiones

Cambio en Activos Fijos (incremento) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893)
Cambio en Propiedad de Inversion $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Activos Intangibles $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Activos por Derecho de Uso $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Inversiones en acciones $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Inversiones en activos financie $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Otros Activos $ - $ - $ - $ - $ 27) $ - $ - $ -
Caja proveniente de Inversiones $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,920) $ (1,893) $ (1,893) $ (1,893)
Financiamiento

Cambio en Financiamiento Corto Plazo $ 9,317 $ (1,995) $ (2,919) $ (12,565) $ 7,363 $ 3,717 $ (113) $ (74)
Cambio en Préstamos de Largo Plazo $ (2,653) $ 13,717 $ (113) $ 1,926 $ (16) $ 11,000 $ (7,000) $ (13,000)
Cambio en Pasivo por arrendamiento de a $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Otros Pasivos no corrientes LP  $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Obligaciones por beneficios de $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Pasivos por impuestos diferidos $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ - $ -
Cambio en Patrimonio $ (6,185) $ 1,484 $ (324) $ 6,624 $ (6,163) $ 1,934 $ 101 $ 7,435
Caja proveniente de Financiamiento $ 479 $ 13,205 $ (3,356) $ (4,015) $ 1,184 $ 16,651 $ (7,013) $ (5,639)
Cambio en Caja $ (1,447) $ 1,572 $ (1,908) $ 1,221 $ (540) $ 4603 $ (5,096) $ 277
Caja al comienzo del periodo $ 16,245 $ 14,797 $ 16,369 $ 14,461 $ 15682 $ 15142 $ 19,745 $ 14,649
Caja al final del periodo $ 14,797 $ 16,369 $ 14,461 $ 15682 $ 15142 $ 19,745 $ 14,649 $ 14,925
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Proyeccion de Caja de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Caja

expresado en miles de dolares 31-mar-25 30-jun-25 30-sep-25 31-dic-25 31-mar-26 30-jun-26  30-sep-26  31-dic-26  31-mar-27 30-jun-27  30-sep-27  31-dic-27

Ventas al contado $ 124002 $ 137815 $ 129269 ¢ 160,461 ¢ 129,153 $ 144007 $ 135474 $ 167,201 ¢ 134737 ¢ 150,229 $ 141,328 $ 174,390
Arrendamientos y Otros ingresos $ 18,637 ¢ 18,660 $ 18,677 $ 18,699 $ 19,605 $ 19,906 $ 20,705 $ 20,767 $ 19425 $ 22,427 $ 22,226 $ 22,291
Cobro de Cartera $ 40,645 ¢ 37,280 $ 37,754 $ 38,093 ¢ 38,532 $ 38,903 $ 38,936 ¢ 38,917 $ 40,150 $ 40,546 ¢ 40,581 ¢ 40,561
Préstamos y Financiamientos $ 27,319 $ 20,000 $ 22,000 $ 13,000 $ 27,000 $ 25,000 $ 20,000 $ 7,000 $ 26,000 $ 24,000 $ 16,000 $ 4,000
Financiamiento Bancario $ 27,319 $ 22,000 $ 13,000 $ 27,000 $ 25,000 $ 20,000 $ 7,000 $ 26,000 $ 24,000 $ 16,000 $ 4,000
Financiamiento Mercado Valores 20,000
Total Ingresos $ 210,603 $ 213,756 $ 207,700 $ 230,253 $ 214,290 $ 227,817 $ 215115 $ 233,885 $ 220,312 $ 237,201 $ 220,135 $ 241,243
Pago a proveedores $ -135303 $ -127389 $ -124,857 $ -144666 ¢ -129,015 ¢ -143,173 $ -129894 $ -149687 $ -134716 ¢ -150,314 ¢ -135175 $ -155,801
Pago de Gastos Administrativos $ 47550 ¢ 45085 $ 44,758 $ 46,688 $ 47571 $ 47335 ¢ 47112 ¢ 48467 $ 49552 $ 49393 $  -49,009 $  -50,413
Pago de Intereses $ -6,639 $ -6,758 $ 6,772 $ -6,605 $ -6,056 $ -6,138 $ -6,145 $ -5,955 ¢ -6,120 $ -6,246 $ 6,232 $ -6,067
Impuesto a la Renta $ -3 -1,234  $ 770 $ 2442 $ -3 -1,436 $ -1,120 $ -3,040 $ -3 -1,899 ¢ -1,356 $ -3,345
Inversiones $ -4,526 $ -7,3% $ -7,3% $ -7,3% $ -7,670 $ -7,670 $ -7,670 $ -7,670 $ -8,148 $ -8,354 $ 8354 $ -8,354
Amortizacion de Capital $ -20623 ¢ -24187 $ -21,340 $ 21,332 $ -20793 $ -20426 ¢ -19658 ¢ -17560 $ -16,795 $ -17,026 $ -16788 ¢  -13,131
Financiamiento Bancario $ -16079 $ -19643 $ -17015 ¢ -17722 ¢ -17,183 $ -16816 $ -16939 $ -14841 ¢ -14077 ¢ -14308 $ -14,116 $  -10,460
Financiamiento Mercado Valores $ -4544 $ 4544 $ 4324 § -3,610 § -3,610 $ -3,610 $ -2,718 $ -2,718 § -2,718 $ -2,718 $ -2,672 $ -2,672
Dividendos $ -1,868 ¢ -1,868 $ -1,868 $ -1,868 $ -2,500 $ -2,500 $ -2,500 $ -2,500 $ -3,981 $ -3,981 $ 3,981 $ -3,981
Total Egresos $ -216,509 $ -213,915 $ -207,757 $ -230,995 $ -213,605 $ -228,678 $ -214,098 $ -234,878 $ -219,312 $ -237,212 $ -220,895 $ -241,092
Flujo Operativo Neto $ -5906 $ -159 $ -57 $ -742 $ 685 $ -861 $ 1,017 $ -994 $ 999 $ -11 $ -759 $ 151
Caja Inicial 21,544 15,638 15,478 15,422 14,680 15,364 14,503 15,520 14,527 15,526 15,515 14,756
Caja al final de periodo $ 15638 $ 15478 $ 15422 $ 14680 $ 15364 $ 14503 $ 15520 $ 14527 $ 15526 $ 15515 $ 14,756 $ 14,907
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Proyeccion de Caja de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Caja

31-dic-28  31-mar-29 31-dic-29 31-mar-30 30-jun-30  30-sep-30  31-dic-30

Ventas al contado $ 141,690 $ 157951 $ 148609 ¢ 183,110 $ 147,035 ¢ 163,955 $ 154234 ¢ 190,434 $ 152,193 ¢ 169,725 $ 159,653 $ 197,290
Arrendamientos y Otros ingresos $ 20,937 $ 23,440 $ 23,238 ¢ 23318 ¢ 2,137 $ 24,639 $ 24,638 ¢ 24,705 $ 22,501 $ 25,703 $ 25,602 $ 25,564
Cobro de Cartera $ 41,877 ¢ 4,357 ¢ 42,39 $ 42,375 $ 43971 ¢ 4374 ¢ 44410 $ 44389 ¢ 45,729 ¢ 46,107 $ 46,140 $ 46,121
Préstamos y Financiamientos $ 19,000 $ 17,000 $ 10,000 $ -3 11,000 $ 15,000 $ 9,000 $ -3 -3 12,000 $ 3,000 $ -
Financiamiento Bancario $ 19,000 $ 17,000 $ 10,000 $ 11,000 $ 15,000 $ 9,000 $ $ 12,000 $ 3,000 $
Financiamiento Mercado Valores
Total Ingresos $ 223504 $ 240,747 $ 224,247 $ 248803 $ 224,143 $ 247,968 $ 232,282 $ 259,528 $ 220,423 $ 253,535 $ 234,395 $ 268,975
Pago a proveedores $ -141,227 ¢ -157,888 ¢ -141512 $ -164,002 $ -146,803 $ -164,311 § -146548 ¢ -176,143 $ -138965 $ -171,414 $ -151,701 ¢ -183,267
Pago de Gastos Administrativos $ -51,955 ¢ 52,134 $ 51,726 $ -53,207 § 53,473 $ -54298 $ -53687 $ -55230 $  -55,162 §  -56,065 $ -55,647 $  -57,227
Pago de Intereses $ 6,228 $ 6,357 $ 6,378 $ -6,202 $ 6,266 $ -6,409 $ -6,466 $ -6,264 $ 6,336 $ 6,487 $ 6,478 $ -6,273
Impuesto a la Renta $ -3 2,024 $ -1,447 $ -3,545 $ - 3 2,231 % -1,719 $ -3,906 $ - 3 2412 $ -1,821 $ -4,059
Inversiones $ 8438 $ 8438 ¢ 8,438 ¢ -8438 $ 8714 $ 8,714 $ 8,714 § 8714 $ 9,192 $ 9,192 $ 9,192 $ 9,192
Amortizacion de Capital $  -10,090 ¢ 9,838 ¢ 8,834 ¢ 8724 $ -7,460 $ -7,083 $ -5,804 ¢ 4227 $ 4,049 $ 3,477 $ 3,511 § -3,543
Financiamiento Bancario $ 7,85 $ -7,603 $ 6,865 $ -6,755 $ 5,491 § -5,565 $ 4,285 $ -2,709 ¢ 2531 § 2,563 $ 2,597 $ -2,629
Financiamiento Mercado Valores $ 2,234 $ 2,235 $ -1,969 $ -1,969 $ -1,969 $ -1519 $ -1519 $ -1,519 § -1,519 § 914 $ 914 § -914
Dividendos $ 4629 $ 4629 $ 4,629 $ 4629 $ 5,070 $ 5070 $ -5070 $ 5,070 $ 5,876 $ 5,876 $ -5,876 $ -5,876
Total Egresos $ -222,566 $ -241,307 $ -222,962 $ -248,747 $ -227,786 $ -248,116 $ -228,008 $ -259,555 $ -219,581 $ -254,923 $ -234,226 $ -269,438
Flujo Operativo Neto $ 939 $ -559 $ 1,285 $ 56 $ -3,643 $ -148 $ 4,275 $ -26 $ 842 $ -1389 $ 168 $ -463
Caja Inicial 14,907 15,846 15,286 16,572 16,627 12,985 12,837 17,111 17,085 17,928 16,539 16,707
Caja al final de periodo $ 15846 $ 15286 $ 16,572 $ 16627 $ 12,985 $ 12837 $ 17111 $ 17,085 $ 17928 $ 16,539 $ 16,707 $ 16,244
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Proyeccion de Caja de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A., expresado en miles de délares

Proyeccion de Caja

expresado en miles de dolares

Ventas al contado

Arrendamientos y Otros ingresos

Cobro de Cartera

Préstamos y Financiamientos
Financiamiento Bancario
Financiamiento Mercado Valores

Total Ingresos

Pago a proveedores

Pago de Gastos Administrativos

Pago de Intereses

Impuesto a la Renta

Inversiones

Amortizacion de Capital
Financiamiento Bancario
Financiamiento Mercado Valores

Dividendos

Total Egresos

Flujo Operativo Neto
Caja Inicial

Caja al final de periodo

157,484
23,492
47,376
10,000
10,000

238,352

-157,130
-57,267
-6,392

-3

-9,477
-3,336
-2,422
-914
-6,194
-239,799

-1,447
16,244

14,797

$

175,631
26,694
47,756
15,000
15,000

265,081

-177,329
-58,071
-6,600
-2,559
-9,477
-3,279
-2,365
-914
-6,194
-263,509

1,571
14,797

16,369

$

165,206
26,593
47,790

239,588

-156,644
-57,646
-6,546
-1,957
-9,477
-3,032
-2,118
-914
-6,194
-241,496

-1,908
16,369

14,461

By Y T A O Y Y Y Y Oy Y 7 S G Y WY T ST S

$

204,195
26,556
47,770

278,521

-189,080
-59,281
-6,357
-4,273
-9,477
-2,639
-1,725
-914
-6,194
-277,300

1,221
14,461

15,682

L7 3 4 A A A A A L7 3 @ & A A A

$

164,548
25,058
49,034
10,000
10,000

248,639

-163,448
-60,285
-6,579
-144
-9,477
-2,653
-1,739
-914
-6,594
-249,180

-540
15,682

15,141

$

183,468
28,260
49,517
16,000
16,000

277,245

-184,910
-60,691
-6,844
-2,843
-9,477
-1,283
-553

-730
-6,594
272,641

4,603
15,141

19,745

$

172,598
28,158
49,560

250,317

-170,022
-60,259
-6,716
-2,231
-9,477
-113

-98

-16

-6,594
-255,413

-5,096
19,745

14,649

Y Y T S O Y Y Y Y O Y 7 S Y WY T ST S

$

212,975
28,239
49,536

290,750

-201,187
-61,985
-6,480
-4,676
-9,477
-74

-58

-16
-6,594
-290,473

276
14,649

14,925
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4.1.6. Opinion emitida por la compaiia auditora externa con respecto a la presentacion,
revelacion y bases de reconocimiento como activos en los Estados Financieros de las
cuentas por cobrar a empresas vinculadas

Se detalla saldos de cuentas por cobrar relacionadas de acuerdo al Informe de auditoria externa
del ano 2024 realizado por Ernst & Young Ecuador E&Y Cia. Ltda. Ademas, en el anexo No. 1 se
encuentra el informe suplementario de auditoria externa del aifo 2024.

PARTES RELACIONADAS
(a) Saldos con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los saldos por cobrar y por pagar a partes relacionadas se desglosan
como sigue:

2024
Naturaleza de la Corto Largo
Pais relacion plazo plazo (1) Total
Cuentas por cobrar
Ta-TaS. A Uruguay Relacionada - 2196122 2,196,122
Culzel S. A Uruguay Relacionada - 2,064 526 2064 526
Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA Ecuador Relacionada - 1,058,429 1,058,429
Corazon del Sur S.A.U Argentina Relacionada 505,424 22481579 22987003
Dinamiatrade S. A Ecuador Subsidiaria 684,950 281,939 966,889
Francisco De Narvaez Steur Argentina Relacionada 1,828,000 - 1,828,000

3018374 28082595 31,100,969

4.1.7. Detalle de activos productivos e improductivos existentes a la fecha, con
indicacion de las inversiones, adquisiciones y enajenaciones de importancia
realizadas en el Gltimo ejercicio econémico.

> Detalle de activos productivos e improductivos
Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.
Activos Productivos-Improductivos

(Expresado en ddlares de Estados Unidos de América)
Al 28 de febrero de
2025

ACTIVOS PRODUCTIVOS

Efectivo y Equivalentes de Efectivo $ 16,936,113 2.61%
Inventarios $ 74,791,592 11.51%
Propiedades, neto $ 335,742,075 51.67%
Cuentas por cobrar comerciales $ 42,430,496 6.53%
Inversion Permanente $ 26,460,778 4.07%
Activos por derecho de uso $ 70,233,776 10.81%
Otras cuentas por cobrar corrientes $ 2,174,606 0.33%
TOTAL ACTIVOS PRODUCTIVOS $ 568,769,436 87.53%
ACTIVOS IMPRODUCTIVOS

Activos intangibles $ 23,751,664 3.66%
Cuentas por cobrar empleados $ 3,071,425 0.47%
Otras cuentas por cobrar relacionadas corrientes $ 1,828,023 0.28%
Otras cuentas por cobrar relacionadas no corrientes $ 27,104,987 4.17%
Activos por Impuestos Corrientes $ 13,850,865 2.13%
Otros activos corrientes $ 7,902,760 1.22%
Otros activos no corrientes $ 3,518,121 0.54%
TOTAL ACTIVOS IMPRODUCTIVOS $ 81,027,847 12.47%
TOTAL ACTIVOS $ 649,797,282 100.00%
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> Detalle de las principales inversiones, adquisiciones y enajenaciones

realizadas en los ultimos tres anos.

Detalle de Inversiones y Adquisiciones

Inversiones

$25,407,087

Detalle de enajenaciones

muebles y equipos

Venta y baja de propiedad,

$61,056

5. Declaracion Juramentada del representante legal de la compaiiia emisora, en la
que conste que la informacion contenida en el prospecto de oferta publica es
fidedigna, real y completa; y que sera penal y civilmente responsable, por
cualquier falsedad u omision contenida en ella.

TIA S.A.
Chimborazo 217 y Luque
PBX: (5934) 2598830
Casilla: 09-01-05835
Guayaquil - Ecuador

DECLARACION JURAMENTADA

De conformidad con lo establecido en el numeral 6 del articulo 12, Seccidn 1, Capitulo 111, Titulo II,
del Libro II: Mercado de Valores, contenido en la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros expedida por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera, declaro bajo juramento que la informacién contenida en el Prospecto de Oferta Plblica
es fidedigna, real y completa siendo penal y civilmente responsable por cualquier falsedad u omision

contenida en ella.

e N JNO—
7

{ Pedro Gonzalez Villén
~Pirector Principal

e i‘ —
e ¢ k

ey Y ST
Paola Melende:

Director Suplent
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6. Declaracion bajo juramento, otorgada ante Notario Publico, firmada por el
representante legal del emisor, en la que detalle los activos libres de gravamenes.

N

NOTARIA 14

ABG. ANDREA CHAVEZ ABRIL, MGS

-

NUMERO: 20250901014P00785
ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA
OTORGA: TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU DIRECTORA
SUPLENTE, LA SENORA PAOLA ALEXANDRA MELENDEZ
GONZALEZ, Y, SU DIRECTOR PRINCIPAL, EL SENOR
PEDRO PASCUAL GONZALEZ VILLON. -
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: DOS COPIAS
En la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Guayas,
Republica del Ecuador, a los ocho dias del mes de abril del’'dos
mil veinticinco, ante mi, Abogada, Magister Andrea Stephany
Chavez Abril, Notaria Titular de la Notaria Décima Cuaria del
canton Guayaquil, comparece: Compania TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A. debidamente
representada por su directora suplente, sefiora PAOLA
ALEXANDRA MELENDEZ GONZALEZ, segun consta \del
nombramiento que se agrega como documento habilitante,
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casada, ejecutiva y domiciliada en el cantdn
Guayaquil; y, su director principal, sefior PEDRO PASCUAL
GONZALEZ VILLON, segln consta del nombramiento que se
agrega como documento habilitante, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil

casado, de profesion economista y domiciliado en el cantdn

S
{ 4
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Guayaquil.- Los otorgantes son capaces para contratar vy
contraer obligaciones, quienes comprueban su identidad con su
cédula de ciudadania y solicitan expresamente se incorpore a
este instrumento una copia debidamente certificada de la
misma; de igual forma autorizan de conformidad a lo prescrito
en el articulo setenta y cinco de la Ley Orgéanica de Gestion de
la Identidad y Datos Civiles el acceso al Sistema Nacional de -
|dentificacion Ciudadana para consultar sus datos d;e‘v
identificacion personal y generar los documentos que s{e
deberadn incorporar a este instrumento. Advertidos Io;g
comparecientes por mi, la notaria, de los efectos y resultados";‘.
de esta escritura publica, asi como examinados que fueron en \ /
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento |
del presente acto notarial sin coaccion, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seduccion, para su otorgamiento me
solicitan que eleve a escritura plblica la siguiente minuta:
“SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras publicas a su
cargo sirvase incorporar una por la cual conste una declaracion
juramentada, la misma que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas y  estipulaciones: CLAUSULA  PRIMERA.-
COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de la presente
escritura publica: TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA)
S.A., a través de sus representantes legales, sefiores Pedro
Pascual Gonzalez Villon y Paola Alexandra Meléndez Gonzalez,

en sus calidades de director principal y directora suplente,
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ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA OTCRGA

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU
DIRECTORA SUPLENTE, LA SENORA PAOLA ALEXANDRA MELENDEZ GONZALEZ, Y, SU
DIRECTOR PRINCIPAL, EL SENOR PEDRO PASCUAL GONZALEZ VILLON

NOTARIA 14

ABG. ANDREA CHAVEZ ABRIL, MGS

respectivamente.- CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTE:
La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de
la compania TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.
en sesion celebrada el veintiuno de marzo del afio dos mil
veinticinco, resolvié aprobar la décima quinta emisién de
obligaciones por un monto de hasta VEINTE MILLONES CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$20'000,000.00).- CLAUSULA TERCERA.- DECLARACION
JURAMENTADA: Los sefiores Pedro Pascual Gonzalez Villény
Paola Alexandra Meléndez Gonzalez, por los derechos“”"que
representan en sus calidades de director principal y diréfctora‘
suplente respectivamente, de la compania TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., declaran ":‘ bajo
juramento de manera libre y voluntaria, con pleno conocim“i‘eri{o
de la gravedad del mismo y bajo la pena de perjurio lo siguiépte:
“Nuestra representada cuenta con los activos que se detallan
en el anexo incorporado a la presente escritura, los mismos qﬁe
se encuentran libres de gravamenes, limitaciones al dominio y/o
prohibiciones de enajenar, y serviran de garantia general para
la emisién de obligaciones por el monto de hasta VEINTE
MILLONES CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US$20'000,000.00); asi mismo, declaramos bajo
juramento que nuestra representada, se compromete
inicialmente a segregar por el monto de la emision, I_os_‘ac’r:tfiyqs

no gravados correspondientes a: Inventarios, cuentas ‘por-
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cobrar comerciales, y cuentas por cobrar empleados, cuyos

valores en libros al veintiocho de febrero de dos mil veinticinco

se detallan a continuacion:

Detalle de Valor en b < sl X Vaiar : Saldo no
: : comprometido |comprometido .
los Activos a| Libros no e comprometido
por otras inicialmente S
comprometer | gravados 7. : inicialmente
emisiones en conjunto
Inventarios $74,791,592
Cuentas por
cobrar $42,430,496
comerciales
Cuentas por
cobrar $3,071,425
empleados |
Total $120,293,512 | $40,456,635 $20,000,000 $59,836,877"\.,\

Declaramos ademas que, nuestra representada se compromet‘e
a mantener estos activos libres de gravamen y a realizar su
reposicion, en caso de ser necesario, por el saldo en circulacion
hasta la redencion total de la presente emision amparada con
garantia general’.- Sirvase usted, sefiora notaria, agregar las
clausulas de estilo para la validez de este instrumento.- Firma)
Abogada Radmila Pandzic Arapov, registro profesional
nimero cero nueve guién mil novecientos noventa y siete
guién treinta y cinco del Foro de Abogados del Guayas.-
(Hasta aqui ia minuta)”.- Para la celebracion y otorgamiento de
la presente escritura se observaron los preceptos legales que el
caso requiere; y leida que le fue por mi, la notaria a los
'comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su

contenido y firman conmigo en unidad de acto, se incorpora al
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Calculo de Monto maximo de emisién

Total Activos 649,797,282.38
Activos diferidos o impuestos diferidos 7,877,098.84
Activos gravados 135,180,579.93
Activos en litigio $ 1,046,944
Impugnaciones tributarias, independientemente de la instancia

administrativa y judicial en la que se encuentren $

Derechos fiduciarios del emisor provenientes de negocios fiduciarios que

tengan por objeto garantizar obligaciones propias o de terceros $ )

Cuentas y documentos por cobrar provenientes de derechos fiduciarios a
cualquier titulo, en los cuales el patrimonio autonomo este compuesto por ¢ 2
bienes gravados

saldo de los valores de renta fija emitidos por el emisor y negociados en 3 40 456 635
el mercado de valares ¥ g 5 d
Cuentas por cobrar con personas juridicas relacionadas originadas por [ 8 93‘3 010
conceptos ajenos a su objeto social $ ’ 35 T
Inversiones en acciones en compaiias nacionales o extranjeras que no | ‘
coticen en bolsa o en mercados regulados y esten vinculadas con el 5 [ % /'4 60.778
emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y sus normas - :
complementarias fe. =1
Total de Activos Libres de Gravamen $ 409,842,236
80% Activos libres de gravamen $ 327,873,789
Cupo emision $ 327,873,789
]

(oS ” "
Ec. Pedro Gonzalez Villod g, Juan Carlostora ..,
Director Principal Contador General Reg. 34 s

o HOE %
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.
Al 28 de febrero de 2025
Activos TIA Valor en libros Valor gravado Activos Libres

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 16,936,113 $ 16,936,113
Cuentas por cobrar comerciales $ 42,430,496 $ 42,430,496
Cuentas por cobrar empleados $ 3,071,425 $ 3,071,425
Otras cuentas por cobrar $ 2,174,606 $ 2,174,606
Cuentas por cobrar relacionadas $ 1,828,023 $ 1,828,023
Inventarios $ 74,791,592 $ 74,791,592
Activos por Impuestos Corrientes $ 13,850,865 $ 13,850,865
Otros activos $ 7,902,760 $ 7,902,760
Total Activos Corrientes $ 162,985,880 $ - $ 162,985,880
Propiedades, neto $ 335,742,075 % 135,180,580 % 200,561,495
Actviso intangibles $ 23,751,664 $ 23,751,664
Activos por derecho de uso - neto $ 70,233,776 $ ,«'7‘0,23‘3,776
Otras cuentas por cobrar relacionadas $ 27,104,987 $ ‘,f 27,10\5,987
Inversion Permanente $ 26,460,778 $ | 26,460,778
Otros Activos $ 3,518,121 $

3,518,121
486,811,402 $ 135,180,580 $ 3 (
649,797,282 $ 135,180,580 $ 514,615,702

/

Total Activos No Corrientes

\
\
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS
(TIA) S.A.,, CELEBRADA EL VEINTIUNO DE MARZO DE DOS MIL
VEINTICINCO. -

En el cantén Guayaquil. provincia del Guayas. a los veintitn dias del mes de marzo del
ano dos mil veinticinco. siendo las 10h00 horas. en las oficinas de la compania ubicadas
en las calles Chimborazo 217 y Luque, se encuentran reunidos los accionistas de la
compaiia TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.: Compadia GRANT
INVEST PTE. LTD., debidamente representada por el abogado Colén Loor Mera.
conforme consta en la carta poder que se adjunta a la presente acta. propietaria de ciento
seis millones ochocientas cuarenta y dos mil ochocientas setenta y tres (106°842.873)
acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de dos centavos de délar de los
Estados Unidos de América (US$0.02) cada una. pagadas en su totalidad ¥ con derecho
a igual nimero de votos: compafiia INNOPARTICIPATIONS LP.. debidamente
representada por el abogado Colon Loor Mera conforme consta en la carta poder que se
adjunta a la presente acta. propietaria de ochenta y nueve millones cuatrocientas veinte
mil trescientas sesenta (89°320.360) acciones ordinarias v nominativas de un \,élor
nominal de dos centavos de délar de los Estados Unidos de Amr.rxca (US$0.02) cada bina.
pagadas en su totalidad y con derecho a igual nimero de votos: compainia INNOVENT
INVESTMENT LP.. debidamente representada por el abogado Colén Loor
conforme consta en la carta poder que se adjunta a la presente acta, propietaria de seteita

¥ un millones trescientas ochenta y tres mil treinta y un (71°383,031) acciones ordinarias
y nominativas de un valor nominal de dos centavos de délar de los Estados Unidos de\
América (US$0.02) cada una. pagadas en su totalidad y con derecho a igual nimero de \\
votos: compaiiia INNOVENT INVESTMENTS S.A.. debidamente representada por el \x\_
abogado Colén Laor Mera. conforme consta en la carta poder que se adjunta a la presente )
acta. propietaria de dieciséis millones cuatrocientas ochenta v siete mil setecientas
cuarenta v tres (167°487,743) acciones ordinarias v nominativas de un valor nominal de
dos centavos de délar de los Estados Unidos de América (US$0.02) cada una. pagadas en

su totalidad v con derecho a igual numero de votos: TOMAS FORNARI KINGSBURY.,
debidamente representado por el abogado Colén Loor Mera conforme consta en la carta
poder que se adjunta a la presente acta. propietario de un millén novecientas treinta v un
mil ciento cuarenta ¥ dos (1°931.142) acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal de dos centavos de délar de los Estados Unidos de América (US$0.02) cada una.
pagadas en su totalidad y con derscho a igual nimero de votos: DANIEL Y RAFAFEL
NUNES VARELLA RODRIGUEZ. debidamente representados por el abogado Coldn
Loor Mera, conforme consta en la carta poder que se adjunta a la preaente qcta,, m
. copropicetarios de tres millones ochocientas sesenta y dos mil trescientas no»enta\ycmw; 14 o
(3°862.395) acciones ordinarias v nominativas de un valor nominal de dos cenmmsvdp \ \’4_’

dolar de los Estados Unidos de América (US$0.02) cada una. pagadas en s tofalidad m
con derecho a igual niimero de votos. S . (‘,\“\ } e U
=25 R O 1S
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Los accionistas por unanimidad designan como presidente ad-hoe. al abogado Richard
Quille Camacho., v al abogado Coldn Loor Mera. como secretario ad-hoc.- Por Secretaria
se verifica. de acuerdo al libro de acciones y accionistas. la presencia de la totalidad del
capital social de la compania. que asciende a la suma de cinco millones setecientos
noventa v ocho mil quinientos cincuenta con 88/100 délares de los Estados Unidos de
América (US$57798.550.88). El presidente de la junta manifiesta que como esta junta ha
sido convocada personalmente. deberan los accionistas antes de continuar con la misma.
expresar su contormidad para tratar ¢l siguiente orden del dia:

1.- Conocer y resolver sobre la autorizacién de la emision e inscripcidn
en el Catastro Pablico de Mercado de Valores de la décima quinta
emision de obligaciones de la compainia TIENDAS INDUSTRIALES
ASOCIADAS (TIA) S.A. de conformidad con la Ley de Mercada de
Valores (Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero) y sus
normas complementarias por un monto de hasta veinte millones con
00/100 délares de los Estados Unidos de América (US$20°000,000.00)y
sus caracteristicas.
2.- Conocer y resolver sobre la autorizacion que requiercen los
representantes legales de la compaiiia para suscribir todos los actos y \
contrates, sean publico o privados, necesarios para el
perfeccionamiento de la décima quinta emision de obligaciones de largo
plazo v la oferta publica.

\

Los accionistas se pronuncian afirmativamente sobre el orden del dia propuesto y
manifiestan expresamente que para la celebracién de esta junta renuncian a la forma de
convocatoria establecida en el estatuto social. para cuya constancia y ademas, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 238 de la Ley de Companias. suscribirdn fa
presente acta. El presidente de la junta declara formalmente instalada la sesion v procede
a tratar ef primer punio del orden del dia:

1.- Conocer y resolver sobre la autorizacion de Ia emision e inscripcion
en el Catastro Piablico de Mercado de Valores de la décima quinta
emision de obligaciones de la compaiia TIENDAS INDUSTRIALES
ASOCIADAS (T1A) S.A. de conformidad con la Ley de Mercado de
Valores (Libro I1 del Codigo Orgdnico Monetario y Financiero) y sus
normas complementarias por un monto de hasta veinte millones con
00/100 délares de los Estados Unidos de América (USS$20°000,000.00) y
sus caracteristicas.

El presidente de la junta se dirige a los accionistas para manifestar la conveniencia quz
tiene fa compania de llevar & cabo la décima quinta emision de obligaciones de la
compadia. por ¢l montd de hasta vemte millornes con 007100 ddlares de los Estados

Unidos de América (US$207000.000.00), de acuerdo a las siguientes caracteristicas:
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MONTO Y MONEDA: Se emitiran obligaciones por un monto de hasta VEINTE
MILLONES CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$20°000.000.00). Las obligaciones se negociaran de manera bursatil
hasta por el monto indicado.

CLASES Y PLAZOS: Clase A: a un plazo de 1.800 dias: y. Clase B: a un plazo de
2.520 dias: teniendo en cuenta una base comercial de trescientos sesenta (360) dias
por aio.

VALOR NOMINAL DE CADA CLASE: Uno con 00/100 délar de los Estados
Unidos de América (USS1.00), pudiendo emitirse valores por montos mayores.
siempre que sean miltiplos de Uno con 00/100 délar de los Estados Unidos de
América (US$1.00).

TASA DE INTERES: Clase A: 7.25% fija anual. Clase B: 7.50% fija anual.
Calculado sobre los saldos de capital insoluto.

AMORTIZACION DE CAPITAL: Trimestral.

PAGO DE INTERESES: Trimestral.

OBJETO DE LA EMISION: El objeto de la presente emision es financiarse a través
de| Mercado de Valores para obtener recursos liquidos.

DESTINO DE LOS FONDOS A CAPTAR: Los fondos que recaude
INDUSTRIALES ASQCIADAS (TiA) S.A.. seran destinados para financiar e
capital de trabajo y/o sustitucion de pasivos de la empresa.
REDENCION Y RESCATES ANTICIPADOS: La presente emision co 'emplam
redenciones anticipadas, cuyo mecanismo sera determinado por los represgntantes
legales autorizados. de forma conjunta. en el contrato de emisién de obligacianes.
TIPO DE GARANTIA: General. al tenor de lo dispuesto en el articulo 162\de la
Ley de Mercado de Valores (Libro |1 del Codigo Organico Monetario y Financi
VALORES: Desmaterializados, mediante anotaciones en cuentas registradas en ‘el
Deposito Centralizado de Compensacién v Liquidaciéon de Valorss DECEVALE
S.A.

AGENTE PAGADOR Y LUGAR DE PAGO: El Depésito Centralizado de
Compensacion v Liquidacion de Valores DECEVALE S.A.. cuyas oficinas estan
ubicadas en la ciudad de Guayaquil, en las calles Pichincha 334 y Elizalde. edificio
El Comercio. primer piso: y. en la ciudad de Quito. en la Avenida Naciones Unidas
1084 y Avenida Amazonas. edificio Banco La Previsora. Torre B, piso 7. oficina
713. El pago a los obligacionistas podri ser de Ia forma que estos instruyan al Agente
Pagador. pudiendo ser una transferencia a cuenta bancaria.

. AGENTE ESTRUCTURADOR Y COLOCADOR: Albion Casa de Valores S.A.

REPRESENTANTE DE LOS OBLIGACION'ISTAS Asesorsa S.A.

hasta que la emisora haya canuelado Ia totalidad de sus oblw'u.lones provem /es‘ d
la misma. se obliga para con los obligacionistas a mantener unrm» |
endeudamiento con costo equivalente hasta el setenta por ciento (70%) de
sus aclivos totales; siempre v cuando ef endeudamiento no esté afefts g
garantia de los activos. Se define endeudamiento con costo a la suma‘
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obligaciones con instituciones financieras (locales o extranjeras) v el mercado de
valores.

Q. RESGUARDOS: LA EMISORA cumplira con los resguardos establecidos en ¢l
articulo 11 de la Seccion 1. Capitulo 111 Titulo Il Libro Il de Ja Codificacion de
Resoluciones Monetarias. Financieras. de Valores v Seguros. expedida por la Junta
de Politica v Regulacion Monetaria y Financiera. que hace referencia a las
disposiciones comunes a la oferta publica de valores. La empresa emisora se
compromete a mantener los resguardos mientras se encueniren en circulacion las
obligaciones. para lo cual se obligara a determinar al menos las siguientes medidas
cuantificables: UNO) Los activos reales sobre los pasivos deberdn permanecer en
niveles de mayor o igual a uno (1). entendiéndose como activos reales a aguellos
activos que pueden ser liquidados v convertidos en efectivo. DOS) No repartir
dividendos mientras existan obligaciones en mora. TRES) Mantener durante la
vigencia de la emision la relacién de activos depurados sobre obligaciones—en
circulacion. en una razén mayor o igual a 1.25.

Presentada la mocién. quien preside la junta consulta a los accionistas si existelalguna |
sugerencia sobre la mocion expueasta u otra mocion alternativa para ser considera
contrario se procedera a tomar la votacion. Siguiendo el procedimiento reglam
sobre las juntas generales de accionistas, el secretario de la junta procede a tom
votaciones, para cual llama uno a uno a los accionistas en orden alfabético para jue
procedan a consignar su voto en alta voz. Concluida las votaciones se obtiene coi
resultado: la aprobacion undnime de la mocidén debidamente presentada de todos los
accionistas presentes o debidamente representados de la compaiia. sin que existan votos
en contra. en blanco o abstenciones.

De inmediato, 2l presidente solicita pasar a watar el segundo y 1ltimo punto del orden
del dia:

2.- Conocer y resolver sobhre la autorizacion que requieren los
representantes legales de la compaiiia para suscribir todos los actos y
contratos, sean piublico o privados, nccesarios para el
perfeccionamiento de la décima quinta emisién de obligaciones de
largo plazo v la oferta publica.

21 presidente de la junta menciona que en razon de la propuesta aprobada en el punto
anterior. es necesario autorizar a los directores principales de la compafiia o quienes
actiien en su reemplazo. para que dos de ¢lles de forma conjunta y en representacion de
esta: (i) suscriban la escritura publica de emision de obligaciones. en la que establezean
el mecanismo de redencion anticipada. las limitaciones del endendamiento. v demas
obligaciones. limitaciones » prohibiciones necesarias mientras esté vigente la emision:
(i) designe y contrate a la empresa calificadora de riesgos. y pacten sus honorarios: (iii)
suscriban los convenios con ¢! representante de los abligacionistas. ¢l agente pagador )
agente estructurador v colocador designados, pacten sus honorarios. asi como cualquier
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otro documento. instrumento o contrato ptiblico o privado que fuere necesario para el
legal perfeccionamiento de la emision de obligaciones autorizada en la presente junta,
quedando incluso expresamente facultados para determinar y pactar todas las demas
caracteristicas y condiciones de la emision que no hayan sido resueltos por la junta de
accionistas y que fueren necesarias dentro del proceso legal de emision de obligaciones
para su perfeccionamiento y para que efectien su lanzamiento al mercado de conformidad
con las necesidades del emisor: (iv) suscriban los contratos de reforma al contrato de
emision. si fuere el caso. sin necesidad de autorizacion posterior por parte de la junta
general de accionistas: (v) realizar el tramite para la inseripcion de las obligaciones que
se emitan como consecuencia del presente proceso de emision de obligaciones, en el
Catastro Publico de Mercado de Valores.

Presentada la mocion. quien preside la Jjunta consulta a los accionistas si existe alguna
sugerencia sobre la mocion expuesta u otra mocién alternativa para ser considerada. caso
contrario se procederd a tomar la votacion. Siguiendo el procedimiento reglamentario
sobre las juntas generales de accionistas. el secretario de la Junta procede a tomar las
votaciones. para lo cual llama uno a uno a los accionistas en orden alfabético par. ’q/ue »
procedan a consignar su voto en alta voz. Concluida las votaciones se obtiene como
resultado: la aprobacion unanime de la mocién debidamente presentada de todos ios |
accionistas presentes o debidamente representados de la compaiiia. sin que existal‘ votos |
en contra. en blanco o abstenciones.

Una vez tratado el orden del dia, siendo las 1 1h30 el presidente ad-hoc dispone un teceso ¥
para la elaboracion de la presente acta. luego de ello se produce la reinstalacion \de la
sesidn, con la misma asistencia. Por secretaria se da lectura al acta. la misma que es
aprobada por unanimidad y sin modificaciones. firmando para constancia los accionistas
presentes y debidamente representados. el presidente ad-hoc. el secretario ad-l'?qpie
certifica.

’ . RTICIPATIONS LP.
“Abg. Colén Loor Mera
Apoderado -

: . Colon Loor Mera
Apoderado “7 Apoderado”
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p-To rnari Kingsbury
onista
-“Abg. Coton Loor Mexn
Apoderado 7 o

il

7 e

- Richard Quille Cam:M‘l)g.
idente A(I-Hocde’ﬁjunta
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA'S. 0990017514001
A.

Representante legal
+ QUILLE CAMACHO RICHARD ARMANDO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
31/10/1981 09/04/2024 01/02/1960

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
01/02/1959 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8/ GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES sl sl :

Domicilio tributario
Ubicacion geografica
Provincia: GUAYAS Cantéon: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE

’r‘
Direccién i /

Calle: CHIMBORAZO Numero: 217 Intersecciéon: LUQUE - VELEZ E jificio: TIA S.A.
Numero de oficina: 2 Referencia: FRENTE A LA FARMACIA SANA SANA

Medios de contacto
Web: WWW.TIA.COM.EC Email: pedro.gonzalez@tia.com.ec Teléfono trabajo:
042598830 Email: richard.quille@rgasociados.com

Actividades econémicas
« G46900001 - VENTA AL POR MAYOR DE DIVERSOS PRODUCTOS SIN ESPECIALIZACION.

» G47110101 - VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN TIENDAS, ENTRE
LOS' QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABACO, COMO
PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS.

- G47110201 - VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS EN SUPERMERCADOS,
ENTRE LOS QUE PREDOMINAN, LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS ‘O EL TABACO,
COMO PRODUCTOS DE PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS TIPOS DE PRODUCTOS, €OMO
PRENDAS DE VESTIR, MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE FERRETERIA, COSHIEyICOS,
ETCETERA. [% | ¢ )

» G47190001 - VENTA AL POR MENOR DE GRAN VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOSQUE .?;Q\\\\
PREDOMINAN LOS PRODUCTOS ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL TABAGO, AGTINIDADES'BE
VENTA DE: PRENDAS DE VESTIR, MUEBLES, APARATOS, ARTICULOSBE:-FERRETERIA,
COSMETICOS, ARTICULOS DE JOYERIA Y BISUTERIA, JUGUETES, ARTICULDS. DE 'DEPORTE,
ETCETERA. ol

- H52100001 - ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITO PARA TODO TIPO DE
PRODUCTOS: EXPLOTACION DE SILOS DE GRANOS, CAMARAS FRIGORIFICAS. INCLUYE LA
CONGELACION POR CORRIENTE DE AIRE.

112
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Razon Social Numero RUC

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA 0990017514001
S. A.

+H52100003 - ACTIVIDADES DE ALMACENAMIENTO Y DEPOSITO PARA TODO TIPO DE
PRODUCTOS: ALMACENES PARA MERCANCIAS DIVERSAS, ALMACENAMIENTO DE PRODUCTOS
EN ZONAS FRANCAS.

» L68200202 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATO (LOCALES COMERCIALES).

Establecimientos
Abiertos Cerrados
301 20

Obligaciones tributarias

* 2011 DECLARACION DE IVA \ \

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE \ \

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES .,"

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
-/‘\rﬁ\gyg le DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 4180 CONTRIBUCION TEMPORAL DE SEGURIDAD CTS

* DECLARACION INFORMATIVA DE TRANSACCIONES EXENTAS NO SUJETAS DEL IMPUESTO A LA
SALIDA DE DIVISAS

0 Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: RCR1713300575844303
Fecha y hora de emision: 16 de abril de 2024 15:49
Direccion IP; 190.12.52.178

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea ylo en la aplicacion
SRI Mavil.
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TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A
Mimoorazo 217 y Lugue

PEX: (5034 2531086 - Fax: (5934 2513088 sxr. WIS
Casitta: 09 01-5835 Guavaqui - Ecuader

Guavaquil, 17 de marzo de 2025

Economista
Pedro Gonzilez Villon
Ciudad. -

Muy estimado senor:

Me es grato comumicar a Usted que la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
compania TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., enreunion celebrada
el dia de hoy. lo eligio a Usted para el cargo de DIRECTOR PRINCIPAL delacompania
por un periodo de UN ANO, como lo determinan los estatutos sociales.

Por consiguiente. en virtud de este nombramiento Ud. ejercera la representacion lqu/;l
judicial v extrajudicial de la mencionada compania, firmando juntamente con/otro
Director o con un apoderado de la misma, con las facultades suficientes. La esdritura
publica en la que constan las atribuciones vigentes de los Administradores de TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (T1A) S.A,, fue otorgada el 2 de mayo de 2014 pnte el |
Notario Décimao Tercero del Canton Guayaquil e mscerita ante el Registro Mercantil del /
mismo canton el 5 de marzo del 2015,

Vi

La compania se constituyo mediante escritura publica otorgada el 24 de Diciembye de
1959, ante el Notano Cuarto del Canton Guayaquil, Doctor Gustavo Falconi Ledesma,
mscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el | de febrero de 1960,

Atentamente, £
/ /

ABG. € (),ké( LOOR MERA
SECRETARIO AD-HOC
N

RAZON: Acepto el cargo v funciones que corresponde al Nombramiento que antecede

_LUGAR: Guayaquil. Ecuador
FECHA: 17 de marzo de 2025

=
DL TS R /

Eco. Pedro Gonzilez Villgh
C.C. 0900556473 !
Cadigo Dactilar No. V1333V 1224
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b I |
REPUBLICA

.. DEL ECuADOR Fegistro Mercantil Guayagqui

NUMERO DE REPERTORI10:6.646
FECHA DE REPERTORIO: 17/mar/2025
HORA DE REPERTORIO:15:21

En cumplimiento con Jo dispuesto en Ia ley. el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil. ha inserito lo siguiente:

L.- Con fecha dieciocho de Marzo del dos mil veinticineo queda insgrito e
presente Nombramiento de Director Principal, de¢ [a Compania TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (T14) S.A,, a favor de PEDRO
GONZALEZ VILLON, (e fojas 17.070 a 17.073, Libra S jetos
Mercantiles nimero 3.048.

\
S b \\\
0 0 O 0
N
UMD O g \C,. =5 _
T T Carla Rea Rodrigues
e B e REGISTRO VERC ANTIL

DEL CANTON GUAY \QUITL

Giaviaguil, 130 o de 005 DELEGADA

Nactonal de Kesran e Dane Pabl

auoi ff
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2 REPUBLICA DEL ECUADOR )l

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 0900556473
Nombres del ciudadano: GONZALEZ VILLON PEDRO PASCUAL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/SANTA ELENA/SANTA
ELENA/ATAHUALPA

Fecha de nacimiento: 25 DE MARZO DE 1240

Nacionalidad: ECUATORIANA fo |

‘ |
Sexo: HOMBRE ( {
Instruccion: SUPERIOR \ /‘

Profesion: ECONOMISTA \
Estado Civil: CASADO

cényugg PARED& .MMA

‘Fecha d; Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GONZALEZ AMADO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VILLON CLAUDINA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE MAYO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 9 DE ABRIL DE 2025
Emisor: DARWIN JOEL PINARGOTE VELASQUEZ - GUAYAS:= UUAYAQUIL I\T 0“\
\iwx G“"“‘

GUAYAQUIL N@
W fegr

e certificado: 254-131-26042

I

La institucion 0 persona anie gquien se presanta aste ¢ tificadc

|| |‘| Lcdo Otton José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil. Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

lidarle en;https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y 4 la LCE
an. En caso de presentar inconvenientes con este documenlo escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde
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REPUBLICA DEL ECUADOR 4?%’Sﬁi???cié?é'ﬁ';"’c'Z’Slﬂ?c?é'r'."

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

INFORMACION"ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0900556473

Nombre: GONZALEZ VILLON PEDRO PASCUAL

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informagién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS en casg de /
inconsistencias acudir a |a fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 9 DE ABRIL DE 2025
Emisor: DARWIN JOEL PINARGOTE VELASQUEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 14 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N” de certificado: 255-131-26046

L

e
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<

# TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) S 4

himboraza 117

ugue

PEX: (59341 2533086 - Fax: 159341 1531086 axt. 305
la: 06-01 5835 Guavacuil - Ecuade
Guayaquil, 17 de marzo de 2025
Ingeniera
Paola Alexandra Melendez Gonzilez
Ciudad. -

Muy estimada senora.

Me es grato comunicar a Usted que la Junta General Ordinaria de Accionistas de la
compania TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S AL enreunion celebrada
el dia de hoy. la eligio a Usted para el cargo de DIRECTORA SUPLENTE de la
compaiiia por un pertodo de UN ANO, como lo determinan los estatutos sociales P

o con un apoderado de la misma, con las facultades suficientes. La escritura publica ¢
que constan las atribuciones vigentes de los Administradores de TIEN
INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., fue otorgada el 2 de mayo de 2014 ante el
Notario Décimo Tercero del Canton Guayaquil e inscrita ante el Registro Mercantil\del
mismo canton el 5 de marzo del 2015.

La compaiia se constituyd mediante escritura publica otorgada el 24 de Diciembre
1959. ante el Notario Cuarto del Canton Guayaquil, Doctor Gustavo Falconi Ledesma
inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil, el | de febrero de 1960

Atentamente. S

ABG. € N LOOR MERA
SECRETARIO AD-HOC

RAZON: Acepto el cargo v funciones que corresponde al Nombramiento quc_tﬂﬂu.ﬁj.}q.

AR aug '\’
Ay i \’
Wi,

.l‘ AN

LUGAR: Guayaquil, Ecuador
FECHA: 17 de marzo de 2025

S -
S COUN, I
Ing. Paola Alexandea Meléndez Gonzalez
C.C.: 0912 ——
Codigo Dacnlar \o. V4343V 4242 i , o
S =
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« REPUBLICA
.74 DEL ECUADOR Registro Mercantil Guavaguil

NUMERO DE REPERTORIO:6.648

FECHA DE REPERTORIO: 1 7/mar/2025

HORA DE REPERTORI10:15:22

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley. el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil. ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha dieciocho de Marzo del dos mil veinticine quedy inscrito el

presente Nombramiento de Director Suplente, de la Co paiia
INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., a favor de \PAOLA
ALEXANDRA MELENDEZ GONZALEZ, de fojas 17.082 a\17.085,
Libro Sujetos Mercantiles nimero 3.051.

(RIDEN tind

T,
O 00 0

..... °

......

MR

. Carla Rea Rodriguez
REGISTRO MERCANTIL

DEL CANTON GUAYAQUH
SOy gt TN Yoo e SUSS DELEGADA

KON IS A PO

Lo rospensabiliind sobre by soroadind s autetinwidind de s ditos rogistindin. o e ovelusiva respemsatihidod e L o o
dovharmie cuandes et v aste proses i aeombermagient al tenoe de b estabsieodie cnel A 4 e b Fey ded Sistom
Nl de Rowstie de Do Pabsiice

et ff
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OMOC ZASTRAS

PUBLICA DEL ECLADOR ~ e
M ‘&mﬁ-wmm-wrm“w AL A:-“"‘"’" » e

W P08 conbiion < ' é e SONRINARE A=
S COMULEI! UOMI MAGDAL T4
i g "m"‘l‘c - CONINER
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v § mmumu:‘mm
I, ; IBAAL EENA L SRNON -
mmw QUNIRRIOR, 3% i e A ITOR x.;m.\ '2
g g 1<ECU0302390034<<<<<0915674352
- 7408177732072 13ECU<NO<DONANTES
o e NELENDEZ<GONIALEZ<SSPACLACALEXA

B e
¥ cae?

MELENDEZ GONZALEZ PAOLA (O}
ALEXANDRA 33991401 \

M) MTe38s \ L

BROVINCIA GUAYAS

CIRCUNSCRIPCION 3

CANTON GUAYAQUIL
PARROGUIA TARQUL

= ...
—MYA Mo, 0015 FEMENING

prlregy
W aailllr,,
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= REPUBLICA DEL ECUADOR ) de

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

21072022

N* de certificado: 252-131-26062

|||

Sy Cme e

|

La institucion o parsona ante quien se p

Vigencia del documento 3 validaciones ¢

Namero Ginico de identificacién: 0915674352
Nombres del ciudadano: MELENDEZ GONZALEZ PAOLA ALEXANDRA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIGUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 17 DE AGOSTO DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA { \
Sexo: MUJER | L
Instruccion: SUPERIOR 1\ \
Profesion: MAGISTER | |
Estado Civil: CASADO

Cényuge: JIMENEZ L EON VIGENTE BELIZARIO

Fechia de Matrimonio: 14 DE ENERO DE 2011

Datos del Padre: MELENDEZ M ANTONIO HIPOLITO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GONZALEZ | JUDITH MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE JULIO DE 2022~

Condicion de donante: NO DONANTE

e 3 s/ o \3
Informacién certificada a fa fecha: 9 DE ABRIL DE 2025 = | * { Q”W R
Lt | f/ S ) \t
Emisor: DARWIN JOEL PINARGOTE VELASQUEZ @JA»AS-.—@UFyA%Rm:&;;@wAQ‘AS
GUAYAQUIL DEG 1) Ry
Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzalez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado electronicamente
ste certificado debera validario en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1y ala LCE

meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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~ REPUBLICA DEL ECUADOR )

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

INFORMACION"ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 0915674352
Nombre: MELENDEZ GONZALEZ PAOLA ALEXANDRA
/ﬁ
1. Informacién referencial de discapacidad: \ \\
\
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD \ \

1.- La informaci6n del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso dq ]
inconsistencias acudir a la fuente de informacion /

Informacion certificada a la fecha: 9 DE ABRIL DE 2025
Emisor: DARWIN JOEL PINARGOTE VELASQUEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 14 - GUAYAS - GUAYAQUIL

N° de certificado; 258-131-26064

IV

|
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ESTA FOJA PERTENECE A LA ESCRITURA PUBLICA DE DECLARACION JURAMENTADA OTORGA
TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU

DIRECTORA SUPLENTE, LA SENORA PAOLA ALEXANDRA MELENDEZ GONZALEZ, Y, SU
DIRECTOR PRINCIPAL, EL SEROR PEDRO PASCUAL GONZALEZ VILLON

NOTARIA 14
ABG. ANDREA CHAVEZ ABRIL. MGS

protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual

doy fe.

p. TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A.
R.U.C. No. 0990017514001

—

T ;/7‘

\_1)Mﬁ L K ¢ {‘L'J "

f.) PAOLA ALEXA A MELENDEZ GONZALEZ
Ced. de Ciud.# 091567435-2  Cert. de Vot.#"

B e ~— 7
f.) PEDR?EASCUAL GON/zA/LEZ VILLON
Ced. de Ciud.# 090055647-3 Cert. de Vot.#
LA NOTARIA

ABG. ANDREA STEPHANY CHAVEZ ABRIL, MGS.

NOTARIA DECIMA CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL,

'}\« NI B oan

» 2| “' - .mm
Al ?\g‘é&“ G%!b'?‘u““
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N

NOTARIA 14

ABG. ANDREA CHAVEZ ABRIL. MGS

SE OTORGO ANTE Ml ABOGADA Y MAGISTER ANDREA
STEPHANY CHAVEZ ABRIL, NOTARIA PUBLICA DECIMA
CUARTA DEL CANTON GUAYAQUIL, LA ESCRITURA PUBLICA

DE DECLARACION JURAMENTADA OTORGA TIENDAS

INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., DEBIDAMENTE

REPRESENTADA POR SU DIRECTORA SUPLENTE, LA SENORA N
PAOLA ALEXANDRA MELENDEZ GONZALEZ, Y, SU DIRECT
PRINCIPAL, EL SENOR PEDRO PASCUAL GONZALEZ VILLON,
EL DIA OCHO DEL MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL
VEINTICINCO.- EN FE DE ELLO, CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO; QUE SELLO, RUBRICO Y FIRMO, EN LA CIUDAD
DE GUAYAQUIL; A LOS NUEVE DIAS DEL MES DE ABRIL DE
ANO DOS MIL VEINTICINCO.- DOY FE.- LA NOTARIA.-

7,

¥ AB. ANDREA CHAVEZ ABRIL

14 DEL CANTON GUAYADUIL

\\“mrm//m,///

)
s

“,

P %
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ANEXO NO. 1: INFORME DE LOS
AUDITORES INDEPENDIENTES
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Informe de los Auditores Independientes
al 31 de diciembre de 2022
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Tiendas Industriales
Asociadas TIA S.A.

Estados Financieros por el afio terminado 31 de
diciembre del 2022 e Informe de los Auditores
Independientes
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TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES Y ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2022

Contenido Péginas
Informe de los auditores independientes 1-3
Estado de situacion financiera separado 4
Estado de resultado integral separado 5
Estado de cambios en el patrimonio separado 6
Estado de flujos de efectivo separado 7
Notas a los estados financieros separados 8-73
Abreviaturas:

CINIIF Interpretaciones del Comité de Normas Internacionales de Informacion Financiera

FV Valor razonable (Fair value)

FVR Valor razonable con cambios en resultado del afio

FVORI Valor razonable con cambios en otro resultado integral

|ASB Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad

IESBA Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores

1SD Impuesto a la Salida de Divisas

NIA Normas Internacionales de Auditoria

NIC Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF Normas Internacionales de Informacion Financiera

PCE Pérdida de crédito esperada

ORI Otro resultado integral

SRI Servicio de Rentas Internas

SPPI Solo pago de principal e intereses

uss U.S. ddlares
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. Deloitte & Touche
e OI e Ecuador Cia. Ltda.
& Tulcan 803

Guayaquil
Ecuador

Tel: +593 (4) 3700100
www.deloitte.com/ec

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefores Accionistas y Junta de Directores de
Tiendas Industriales Asociadas TIAS.A.:

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados que se adjuntan de Tiendas Industriales Asociadas TIA
S.A. (“La Compafiia”), que comprenden el estado de situacion financiera separado al 31 de diciembre del
2022 y los correspondientes estados separados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros
separados que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de la Compania al 31 de diciembre del 2022, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera modificadas por la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros del Ecuador.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros separados”. Somos
independientes de la Compafiia de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con
los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros
separados en Ecuador, y hemos cumplido nuestras responsabilidades de ética de conformidad con estos
requerimientos y el Codigo del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Asuntos de énfasis

Tal como se menciona en la Nota 2.1 a los estados financieros separados adjuntos, con posterioridad a la
emision de los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2021, la
Administracion de la Compafiia efectud ciertos ajustes y reclasificaciones; y, restablecio los estados
financieros a esa fecha y al 1 de enero de 2021. Los efectos del restablecimiento se describen con mayor
detalle en la mencionada Nota. Nuestra opinion no es modificada con respecto a este asunto.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, a su red de firmas miembro y sus entidades
relacionadas, cada una de ellas como una entidad legal Unica e independiente. Consulte www.deloltte com para cbtener mds Informacién sobre nuestra red global de
firmas membro

86



Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Tal como se explica en la Nota 13, Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. también prepara estados
financieros consolidados conforme lo requieren las NIIF. Los estados financieros separados adjuntos, se
presentan para cumplir con las disposiciones de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del
Ecuador. Estos estados financieros separados deben leerse de forma conjunta con los estados financieros
consolidados de la Compafiia y sus subsidiarias. Nuestra opinion no es modificada respecto de este
asunto.

Cuestion clave de auditoria

La cuestion clave de auditoria es aquella que, seglin nuestro juicio profesional, ha sido de mayor
significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo actual. Esta cuestion
ha sido tratada en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros separados en su conjunto y

en la formacion de nuestra opinion, y no expresamos una opinion por separado sobre esta cuestion.

Reconocimiento de ingresos por venta de bienes en locales comerciales

Las ventas de bienes efectuadas en los 276 locales comerciales de la marca TIA constituyen la principal
linea de ingresos de la Compania, de forma diaria se genera un alto volumen de transacciones en cada
local comercial, las cuales son capturadas y procesadas por los sistemas computacionales e involucran que
la Compaiiia implemente controles sobre los procesos de facturacion, emision de notas de crédito e
interfaces de cierres de punto de venta para la contabilizacion de los ingresos. Debido a lo mencionado
precedentemente hemos considerado que el reconocimiento de ingresos por venta de bienes en locales
comerciales es una cuestion clave de auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el asunto antes descrito se incluyen a continuacion:

. Entendimos y evaluamos el disefio e implementacion de los controles manuales relevantes de la
Administracion de la Compaiiia respecto del proceso de reconocimiento de ingresos y probamos la
eficacia operativa de dichos controles.

. Entendimos y analizamos el proceso de registro y conciliacion diaria de los ingresos. Seleccionamos
una muestra representativa de cierres de puntos de venta del periodo sujeto a auditoria y revisamos
el cierre de caja de estas localidades. Realizamos el seguimiento de los resultados del cierre de caja
con los registros contables de ingresos procesados en el dia inmediato posterior con el propdsito de
identificar si fueron apropiadamente registrados.

. Confirmamos los saldos de efectivo en cuentas bancarias e inspeccionamos las conciliaciones
bancarias al cierre del afio con el propésito de identificar partidas no contabilizadas apropiadamente
como depdsitos bancarios, los cuales estén relacionados con el proceso de cierre de cajas.

«  Entendimos y evaluamos el disefio e implementacion del control manual relevante de la
Administracion de la Compaiiia respecto al proceso de otorgamiento de la tarjeta de crédito CrediTIA.

. Para las transacciones de venta en almacén procesadas utilizando el medio de cobro de tarjeta de
crédito CrediTIA obtuvimos las bases de datos de Cuentas por cobrar - CrediTIA debidamente
conciliada con estados financieros separados y verificamos la exactitud e integridad de los datos
contenidos en dichas bases mediante la inspeccion de documentacion soporte de una muestra.
Enviamos confirmaciones de saldos a una muestra representativa de clientes. Para las confirmaciones

o
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no recibidas efectuamos procedimientos alternos, que consistieron en revisar la documentacion
soporte de las transacciones del afio.

« Seleccionamos a partir de los cierres diarios de punto de venta una muestra representativa de cierres
de punto de venta registrados la (iltima semana del periodo sujeto a auditoria y primera semana del
periodo posterior e inspeccionamos la documentacion soporte de la venta y su conciliacion con los
registros bancarios.

Los procedimientos efectuados nos permitieron cubrir los objetivos para los cuales fueron disefiados.

Otro asunto

Los estados financieros separados de la Compafiia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2021,
fueron auditados por otros auditores, quienes con fecha 12 de mayo del 2022, emitieron una opinién sin
salvedades.

Informacién presentada en adicién a los estados financieros separados

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de los Directores a la Junta de Accionistas, pero no incluye el juego completo
de estados financieros separados y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacion sea
puesta a nuestra disposicién con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros separados de la Compania no incluye dicha informaciony
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros separados o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

Una vez que leamos el Informe anual de Directores a la Junta de Accionistas, si concluimos que existe un error
material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a la Junta de Directores de la
Compaiiia.

Responsabilidad de la Administracién y de la Junta de Directores de la Compaiiia por los estados
financieros separados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
separados de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF modificadas por la
Superintendencia de Compahias, Valores y Seguros del Ecuador (Nota 3.2), y del control interno determinado
por la Administracién como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros separados libres
de errores materiales, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros separados adjuntos, la Administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que
la Administracién tenga la intencidn de liquidar la Compafia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra

alternativa realista que hacerlo.

La Junta de Directores es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros separados

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable que los estados financieros separados en
su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que

incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una

auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un

error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la

auditoria. También:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros separados, debido a
fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos

y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra

opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el caso de

una incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del control
interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable.

negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe o no una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros separados o, si dichas

revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en

la evidencia de auditoria obtenida hasta |a fecha de nuestro informe de auditoria; sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compania deje de ser una empresa en
marcha.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base contable de
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. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros separados,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros separados representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a la Junta de Directores de la Compania respecto a, entre otros asuntos, el alcance y el
momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a la Junta de Directores una declaracion de que hemos cumplido con los
requerimientos de ética relevantes relacionados con independencia e informamos acerca de todas las
relaciones y otros asuntos de los que se pueden esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra
independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos comunicados a la Junta de Directores de la Compaiiia, determinamos aquellos que
fueron mas significativos en la auditoria de los estados financieros separados del afio actual y que son, en
consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos
asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque razonablemente esperamos que las consecuencias
adversas superarian los beneficios de interés publico de dicha comunicacién.

Dedoitte & Tovale < )

Guayaquil, Mayo 31, 2023 Geovanny Trk/iﬁo
Registro No. 019 Socio
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TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SEPARADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2022

ACTIVOS Notas 31/12/22

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo 5 20,792,773
Inversiones en activos financieros con

entidades financieras al costo amortizado 6 4,540,983
Inversiones en activos financieros con

partes relacionadas al costo amortizado 26 3,133,548
Cuentas por cobrar comerciales y

otras cuentas por cobrar, neto 7 41,945,684
Cuentas por cobrar con partes relacionadas 26 1,164,968
Inventarios 8 95,263,530
Otros activos 9,936,468
Total activos corrientes 176,777,954

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiones en activos financieros con

32,836,977
3,857,616
278,666,417
8,500,000
47,910,698
13,867,332
10,000
2,621,159
395,520

partes relacionadas al costo amortizado 26 32,836,977
Cuentas por cobrar con partes relacionadas 26 4,415,224
Propiedades, adecuaciones y equipos, neto 9 285,401,184
Propiedades de inversién 10 8,500,000
Activos por derechos de uso, neto 11 52,920,725
Activos intangibles, neto 12 16,299,831
Inversiones en subsidiaria 13 2,068,933
Anticipos con partes relacionadas 26 7,083,720
Otros activos 502,726
Total activos no corrientes 410,029,320
TOTAL ACTIVOS 586,807,274

Ver notas a los estados financieros separados

388,665,719

549,408,448

Restablecidos
31/12/21 1/1/21
(en U.S. délares)

30,043,656 33,202,821
39,775 2,051,863
910,439 15,229,131
31,686,534 21,332,465
3,615,618 2,313,206
88,849,363 74,574,835
5,597,344 5,591,019
160,742,729 154,295,340

5,895,127
289,902,560
8,500,000
46,064,701
11,254,449
8,000

1,572,892
63,197,729

517,493,069

/5

Ing. Lu}s' Reyes Portocarrero
/Gerente General
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Restablecidos
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 31/12/22 31/12/21 1/1/21
(en U.S. ddlares)

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos y obligaciones financieras 14 70,773,692 47,771,595 87,014,439
Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar 15 102,741,613 89,423,684 78,084,249
Pasivos por arrendamientos 11 5,170,887 4,901,246 5,304,541
Pasivos por impuestos corrientes 16 11,513,327 9,970,880 8,827,778
Obligaciones acumuladas 17 14,087,417 12,992,114 12,800,852
Total pasivos corrientes 204,286,936 165,059,519 192,031,859
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos y obligaciones financieras 14 229,436,215 237,077,876 174,182,361
Pasivos por arrendamientos 11 49,259,321 44,417,501 40,760,160
Pasivos por impuestos no corrientes 16 671,833
Pasivos por impuestos diferidos, neto 16 9,948,452 10,935,498 4,075,564
Obligaciones por beneficios definidos 18 19,559,586 18,146,235 17,068,941
Total pasivos no corrientes 308,203,574 311,248,943 236,087,026
Total pasivos 512,490,510 476,308,462 428,118,885
PATRIMONIO: 20
Capital social 5,798,551 5,798,551 5,798,551
Reserva legal 2,899,275 2,899,275 2,899,275
Superavit por revaluacién 25,397,356 28,800,994 39,361,676
Otros resultados integrales (6,044,321) (5,645,993) (5,362,612)
Resultados acumulados 46,265,903 41,247,159 46,677,294
Total patrimonio 74,316,764 73,099,986 89,374,184
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 586,807,274 549,408,448 517,493,069

s /

Ing. Juan Carlos Lora
Gerente Contable
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TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL SEPARADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2022

Afio terminado
Restablecido
Notas 31/12/22 31/12/21
(en U.S. ddlares)

INGRESOS 21 762,988,899 699,957,600
COSTO DE VENTAS 22 (512,106,098) (467.795,411)
MARGEN BRUTO 250,882,801 232,202,189
Gastos de administracién y ventas 22 (192,474,197) (173,427,133)
Otros ingresos 25 6,535,659 3,504,231
Otros gastos 25 (1,830,612) (6,818,140)
Deterioro de activos financieros 74 (1,841,613) (229,102)
MARGEN OPERACIONAL 61,272,038 55,232,045
Ingresos (Costos) financieros:

Ingresos financieros 24 5,387,307 2,114,427
Costos financieros 23 (26,875,649) (25,018,889)
Total (21,488,342) (22,904,462)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 39,783,696 32,327,583
(Gasto) ingreso por impuesto a la renta: 16

Corriente (10,064,543) (9,467,794)

Diferido 511,552 (159,894)
Total (9,552,991) (9,627,688)
UTILIDAD DEL ANO 30,230,705 22,699,895

OTRO RESULTADO INTEGRAL DEL ANO:
Partidas que no se reclasificardn a resultados, neto de

impuestos:
Impuestos diferidos por revaltos de terrenos 16 (7,141,703)
Mediciones de obligaciones por beneficios definidos 18 (398,328) (283,381)
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 29,832,377 15,274,811

Ver notas a los estados financieros separados

~ /

V% _w

Ing, Luis Réyes Portocarrero __~1ng.Judn Carlos Lora ' -7-
Gerente General Gerente Contable
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TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2022

ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y trabajadores
Otros ingresos, neto

Efectivo generado por las operaciones
Costos financieros

Ingresos financieros

Impuesto a la renta

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicién de propiedades, adecuaciones y equipos

Precio de venta de propiedades, adecuaciones y equipos
Adquisicién de activos intangibles

Adiciones de activos por derecho de uso - concesiones
Aumento de inversiones en subsidiaria

Incremento de inv. en activos financieros - entidades financieras
Incremento de inv. en activos financieros - partes relacionadas
Incremento de cuentas por cobrar - partes relacionadas

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Pago de pasivos por arrendamiento

Incremento de préstamos y obligaciones financieras
Pago de préstamos y obligaciones financieras

Pago de costos de transaccién en préstamos

Pago de dividendos

Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento

EFECTIVO, EQUIVALENTES DE EFECTIVO Y SOBREGIRO BANCARIO:

Disminucién, neta durante el afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO
TRANSACCION QUE NO REPRESENTO MOVIMIENTO DE EFECTIVO
Activos y pasivos por arrendamiento

Compensacion de deuda

Ver notas a los estados financieros separados

Afio terminado
Restablecido
31/12/22 31/12/21
(en U.S. délares)
751,362,272 693,454,916
(673,969,916) (619,133,859)
2,771,879
80,164,235 74,321,057
(23,823,416) (23,695,704)
2,899,222 1,203,988
9,428,184 _ (7.901,522)
49,811,857 43,927,819
(22,411,468) (24,799,090)
1,608,282
(3,735,556) (2,987,321)
(1,690,360)
(2,058,933) (1,000)
(4,501,208) 2,012,088
264,975 (22,632,846)
(2,569,519)
(36,702,069) (46,799,887)
(5,681,156) (5,606,533)
137,232,641 158,454,856
(120,935,068) (123,093,822)
(2,411,353) (2,450,337)
28,987,718 29,858,553
(20,782,654) (2,554,389)
(7,672,866) (5,426,457)
27,776,364 33,202,821
—20,103,498 21,776,364
10,103,692 200,280
12,287,845

A

In uis}{eves Portocarrero
Gérente General

~Judn Carlos Lora
Gerente Contable
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TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2022

1. INFORMACION GENERAL

Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. (la Compafia), fue constituida el 24 de diciembre de 1959 en
la ciudad de Guayaquil, Ecuador. Su domicilio principal es Chimborazo y Luque, Guayaquil. La
actividad principal de la Compania consiste en la compra al por mayor de productos de consumo
masivo y mercaderias en general y venta al por mayor o al detalle a traves de sus locales
comerciales, los que operan bajo el nombre comercial “TIA”.

La infraestructura de ventas al consumidor final esta compuesta de 276 locales comerciales
distribuidos en 22 provincias (2021: 268 locales comerciales distribuidos en 22 provincias);
adicionalmente cuenta con dos centros de distribucion ubicados en Lomas de Sargentillo y Quito.

Los accionistas de la Compariia son Grant Invest Pte. Ltd. (accionista mayoritario), Innoparticipations
LP, Innovent Investment LP, Innovent Investments S.A., Kingsbury Rachel Regina; y, Nunes Varella
Rodriguez Daniel y Rafael.

La Compaiiia esta inscrita en el Registro de Mercado de Valores como emisor privado de deuda del
sector no financiero bajo la resolucion No. 2008-2-01-00341 de fecha 01 de febrero del 2008.

La informacion financiera reportada al Directorio, quienes toman las decisiones operativas de la
Compaiiia, con el proposito de asignar recursos y evaluar el desempefo consideran las operaciones
de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. como un Gnico segmento, por lo cual, la Administracion
considera las operaciones de compra al por mayor y venta al detalle en sus locales comerciales
como un solo segmento.

Al 31 de diciembre del 2022 y 2021, el personal total de la Compania es de 8,369 y 8,105 empleados,
respectivamente, que se encuentran distribuidos en los diversos puntos de venta y bodegas de la
Compaiiia.

La informacion contenida en estos estados financieros separados es responsabilidad de la
Administracion de la Compania.

2. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS
2.1  Correcciones de periodos anteriores
Con posterioridad a las fechas de emision de los estados financieros separados de la
Compaiiia por los afios terminados el 31 de diciembre del 2021 y 2020, la Administracion

realizo ciertos ajustes y reclasificaciones principalmente en el costo de activos por derecho de
uso y pasivos de arrendamiento por cambios en la tasa de descuento, des-reconocimiento de

10
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activo por derecho de uso y pasivo de arrendamiento por contrato de arrendamiento de
aeronave, actualizacion del valor razonable de propiedades de inversion y reconocimiento de
pasivos por impuestos diferidos en superavit por revaltios de terrenos.

Como resultado de los ajustes efectuados, los estados financieros separados por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2021 y 2020 han sido restablecidos. A continuacion, se
presenta una reconciliacion de los efectos del restablecimiento:

Previamente Ajustes y/o Saldos
reportado  reclasificaciones Restablecidos

1/1/2021
Estado de situacion financiera

ACTIVOS CORRIENTES:
Inversiones en activos financieros con partes

relacionadas al costo amortizado (1) 15,229,131 15,229,131
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (1) 17,542,337 (15,229,131) 2,313,206
Total activos corrientes 154,295,340 154,295,340

ACTIVOS NO CORRIENTES:

Propiedades de inversion (2) 8,500,000 8,500,000
Propiedades, adecuaciones y equipos, neto (2) 295,959,205 (6,056,645) 289,902,560
Activos por derecho de uso (3) 51,954,924 5,890,223 46,064,701
Total activos no corrientes 366,644,597 (3,446,868) 363,197,729
PASIVOS CORRIENTES:
Pasivos por arrendamientos (3) 6,633,646 (1,329,105) 5,304,541
PASIVOS NO CORRIENTES:
Pasivos por arrendamientos (3) 48,272,999 (7,512,839) 40,760,160
PATRIMONIO
Superavit por revaluacion (4) 39,361,676 39,361,676
Otros resultados integrales (4) (5,362,612) (5,362,612)
Resultados acumulados (2), (3) y (4) 75,281,282 (28,603,988) 46,677,294
Total patrimonio 83,979,108 5,395,076 89,374,184

ESPACIO EN BLANCO

-11-
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Previamente Ajustes y/ o Saldos
reportado  reclasificaciones Restablecidos

31/12/2021

Estado de situacion financiera

ACTIVOS CORRIENTES:

Inversiones en activos financieros con partes

relacionadas al costo amortizado (1) 910,439 910,439
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (5) 5,223,901 (1,608,283) 3,615,618
Total activos corrientes 161,440,573 (697.844) 160,742,729

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversiones en activos financieros con partes

relacionadas al costo amortizado (1) 32,836,977 32,836,977
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (1) 37,605,031 (33,747,415) 3,857,616
Propiedades de inversion (2) 8,500,000 8,500,000
Propiedades, adecuaciones, aeronave y

equipos, neto (2) 284,723,061 (6,056,644) 278,666,417
Activos por derecho de uso (3) y (5) 78,503,085 (30,592,387) 47,910,698
Anticipos con partes relacionadas 2,621,159 2,621,159
Total activos no corrientes 415,104,029 (26,438,310) 388,665,719

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos y Obligaciones financieras (6) 45,504,303 2,267,292 47,771,595
Cuentas por pagar comerciales y

otras cuentas por pagar (6) 92,362,809 (2,939,125) 89,423,684
Pasivos por impuestos corrientes (7) 9,299,047 671,833 9,970,880
Pasivos por arrendamientos (3) y (5) 10,928,357 (6,027,111) 4,901,246
Total pasivos no corrientes 171,086,630 (6,027,111) 165,059,519
PASIVOS NO CORRIENTES:
Otras cuentas por pagar (7) 671,833 (671,833)
Pasivos por impuestos no corrientes (7) 671,833 671,833
Pasivos por arrendamientos (3) y (5) 63,297,042 (18,879,541) 44,417,501
Impuestos diferidos (8) 3,793,795 7,141,703 10,935,498
Total pasivos no corrientes 322,986,781 (11,737,838) 311,248,943
PATRIMONIO
Superavit por revaluacion (4) y (8) 28,800,994 28,800,994
Otros resultados integrales (4) (5,645,993) (5,645,993)
Resultados acumulados (2), (3), (4), (5) y (8) 73,773,366 (32,526,207) 41,247,159
Total patrimonio 82,471,192 (9,371,206) 73,099,986
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Previamente Ajustes y/ o Saldos
reportado  reclasificaciones Restablecidos

31/12/2021

Estado de resultado integral

Gastos de administracion y ventas (3), (5) y (9) 174,673,751 (1,246,618) 173,427,133

Costos financieros 24,001,373 1,017,516 25,018,889
Deterioro de activos financieros (9) 229,102 229,102
Utilidad antes de impuesto a la renta 32,327,583 - 32,327,583

Estado de flujos de efectivo

31/12/2021
ACTVIDADES DE OPERACION

Pago a proveedores y trabajadores (10) (614,751,999) (4,381,860) (619,133,859)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Pago de pasivos por arrendamiento (11) (8,486,991) 8,486,991

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Pago de pasivos por arrendamiento (11) (5,606,533)  (5,606,533)
Pago de costos de transaccion en

préstamos (1,684,447) (765,890) (2,450,337)
Efectivo utilizado en actividades de inversion 3,818,034 (6,372,423) (2,554,389)

EFECTIVO, EQUIVALENTES DE EFECTIVO Y
SOBREGIRO BANCARIO ALFINAL DELANO (10) 30,043,656  (2,267,292) 27,776,364

(1)

@)

(3)

Comprende reclasificacion de préstamos otorgados por la Companiia a partes
relacionadas de Cuentas por cobrar a Inversiones en activos financieros con partes
relacionadas al costo amortizado, debido a que por su naturaleza financiera no clasifican
como Cuentas por cobrar.

Comprende transferencia de terreno y complejo de bodegas por USS$6.1 millones desde
Propiedades, adecuaciones y equipo a Propiedades de inversion; y, actualizacion de su
valor razonable a US$8.5 millones, debido a que se encuentra desde septiembre del afio
2020 destinado a arrendamiento. Al 1 de enero y 31 de diciembre del 2021, esta
modificacién incrementd los resultados acumulados en US$2.4 millones en ambos afos.

Comprende el ajuste de los activos por derecho de uso y pasivos de arrendamiento de
locales comerciales por revaluacion de la aplicacion de la NIIF 16 en la determinacion de

la tasa incremental de endeudamiento, con lo cual la Compaiiia modificé su tasa de
descuento del 8.07% al 11.66%. Al 1 de enero del 2021 y 31 de diciembre del 2021, esta
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modificacion incremento los resultados acumulados en US$2.9 millones y US$2.3
millones, respectivamente.

(4) Al1de enero del 2021 y 31 de diciembre del 2021, comprende reclasificacion de
superavit por revaluacion de terrenos - edificios y Otros resultados integrales por
beneficios de empleados desde Resultados acumulados, debido a que estos saldos de
cuenta no forman parte de las utilidades retenidas.

(5) Constituye el des-reconocimiento de activos por derecho de uso y pasivos de
arrendamiento por contrato de alquiler de aeronave G500 suscrito con compania
relacionada Flying Bird Investments Ltd., debido a que dicho contrato no cumplia con la
definicion de contrato de arrendamiento de acuerdo con NIIF 16. Al 31 de diciembre del
2021, este ajuste ocasiono reverso de Otras contribuciones de capital previamente
reconocidas por US$7.2 millones y reverso de amortizacién acumulada por US$604 mil.
En adicion, los pagos efectuados anteriormente por el arrendamiento fueron
reconocidos como anticipos para futura compra de aeronave (Nota 26).

(6) Comprende reclasificacion de sobregiros bancarios de Cuentas por pagar comerciales y
otras cuentas por pagar a Préstamos y Obligaciones financieras.

(7) Constituye reclasificacion de Contribucion temporal sobre el patrimonio de Cuentas por
pagar comerciales a Pasivos por impuestos corrientes y no corrientes.

(8) Al31 dediciembre del 2021, la Compania reconocio pasivo por impuesto diferido por
superavit en revalto de terrenos debido a cambio en disposicion tributaria, en la cual se
elimina la exencion de impuesto a la renta a los ingresos obtenidos por enajenacion
ocasional de inmuebles para sociedades. Al 31 de diciembre del 2021, esta modificacion
disminuyé el superavit por revaluacién en US$7.1 millones.

(9) Reclasificacion de provision para cuentas incobrables de Gastos de administracion y
ventas a Deterioro de activos financieros.

(10) Ajuste en el efectivo pagado en pasivos por arrendamiento y sobregiro bancario.

(11) Reclasificacion de pagos de arrendamiento incluidos como parte de las actividades de
inversion a actividades de financiamiento.

Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que son
mandatoriamente efectivas en el afio actual

Al 31 de diciembre del 2022, la Compafiia ha aplicado enmiendas a las NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IASB por sus siglas en inglés)
que son obligatorias para periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de
2022. Su adopcién no ha tenido un impacto material en las revelaciones o en los montos
reportados en estos estados financieros separados. Un detalle de las enmiendas es como
sigue:
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Enmiendas a NIC 16 - Propiedad, Planta y Equipo - Ingresos antes de su uso planeado

La Compafia ha adoptado las enmiendas a la NIC 16 Propiedad, planta y equipo por primera
vez en este afio. Las enmiendas prohiben deducir del costo de un activo de propiedad, planta
y equipo cualquier ingreso por la venta de bienes producidos, antes de que esté listo para
usarse, por ejemplo, ingresos generados mientras el activo se lleva a una ubicacion y se
realiza el acondicionamiento necesario para que sea operable en la manera que esta
destinado de acuerdo con las intenciones de la administracién. Por consiguiente, una entidad
debe reconocer esos ingresos por ventas y costos en resultados. La entidad mide los costos de
esos bienes producidos conforme a la NIC 2 Inventarios.

Las enmiendas también aclaran el significado de ‘probar si un activo funciona
adecuadamente’. Ahora, la NIC 16 especifica esto como una evaluacion en la cual el
desempeio fisico y técnico del activo es capaz de ser usado en la produccién o en el
suministro de bienes o servicios, para renta u otros, o propositos administrativos.

Si no se presenta por separado en el estado de resultados integrales, los estados financieros
separados deberan revelar las cantidades de ingresos y costos en resultados relacionados a
partidas que no son una salida por las actividades ordinarias de la entidad, en la linea de
partida(s) en el estado de resultados integrales donde se incluyan los ingresos y costos.

Mejoras anuales a las normas NIIF 2018-2021

La Compania ha adoptado las enmiendas incluidas en las Mejoras Anuales a las NIIF ciclo
2018-2020 por primera vez en el ejercicio. Las Mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 9
Instrumentos Financieros. La modificacion aclara que en la aplicacion de la prueba del ‘10%’
para evaluar si se debe dar de baja un pasivo financiero, una entidad incluye solo las cuotas
pagadas o recibidas entre la entidad (el prestatario) y el prestamista, incluyendo cuotas
pagadas o recibidas por la entidad o por el prestamista en beneficio de otro.

Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y revisadas que atin no son
efectivas

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados, la Comparia no ha aplicado las
siguientes Normas NIIF nuevas y revisadas que se han emitido pero que aun no estan
vigentes:

IIF Titulo
Modificaciones a NIC 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes
Modificaciones a la NIC 1 Revelacion de las politicas contables

y a las declaraciones de
practicas 2 de NIIF
Modificaciones a la NIC 8 Definicion de las estimaciones contables
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos relacionados a los activos y pasivos que
surgen de una sola transaccion.
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La Administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un
impacto importante en los estados financieros separados de la Compariia en periodos futuros.
Un detalle de las modificaciones a los estandares existentes es como se indica a continuacion:

Modificaciones a NIC 1 Clasificacion de pasivos como corrientes y no corrientes

Las enmiendas a NIC 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los
pasivos como circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no por el
monto o momento en el cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la
informacion revelada acerca de esas partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se
basa en si los derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la
clasificacion no se ve afectada por las expectativas acerca de si la entidad ejercera su derecho
de aplazar la liquidacion de un pasivo, explica que los derechos existen si las obligaciones de
hacer y no hacer (covenants) se cumplen al final del periodo de reporte e introduce la
definicion de ‘liquidacion’ para dejar claro que la liquidacion se refiere a la transferencia a la
contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o
después del 1 de enero de 2023, con la aplicacion anticipada permitida. EIl IASB esta
actualmente considerando mas enmiendas a los requerimientos de NIC 1 en cuanto a la
clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes, incluyendo el diferimiento de la
aplicacion de las enmiendas de enero de 2020.

Enmiendas ala NIC 1y a las declaraciones de prdcticas 2 de NIIF Revelacion de politicas
contables

Las enmiendas cambian los requerimientos de NIC 1 con respecto a la revelacion de politicas
contables. La modificaciéon reemplaza los términos “politicas contables significativas” con
“informacidn de las politicas contables materiales”. La informacién de las politicas contables
son materiales cuando se considera que, en conjunto con otra informacion incluida en los
estados financieros separados de una entidad, pueda ser razonablemente esperado que
influyan en la toma de decisiones de los usuarios primarios de los estados financieros
separados de uso general que realizan en base a dichos estados financieros separados.

Los parrafos de soporte en NIC 1 se enmiendan para aclarar que las politicas contables que se
relacionan a transacciones inmateriales, otros eventos o condiciones son inmateriales y no
necesitan ser reveladas. La informacion relativa a politicas contables puede ser material por la
naturaleza de las transacciones relacionadas, otros eventos y condiciones, aun si los montos
en las mismas son inmateriales. Sin embargo, no toda la informacion sobre las politicas
contables relativa a transacciones materiales u otros eventos o condiciones es material por si
misma.

EI IASB ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar la aplicacion del “proceso
de cuatro pasos para determinar la materialidad” descrito en la Declaracion practica 2.
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Las enmiendas a la NIC 1 estaran vigentes para los periodos anuales que empiecen el 1 de
enero de 2023, con opcion a aplicacion anticipada y son de aplicacion prospectiva. Las
enmiendas a la Declaracion practica 2 no contienen una fecha de vigencia o requerimientos
de transicion.

Maodificaciones a la NIC 8 Definicion de las estimaciones contables.

Las modificaciones reemplazan la definicion de un cambio en estimaciones contables. Bajo la
nueva definicion, las estimaciones contables son “cantidades monetarias en los estados
financieros separados que son sujetas a medir incertidumbre”.

La definicion de un cambio en las estimaciones contables fue eliminada. Sin embargo, el IASB
mantuvo el concepto de cambios en una estimacion contable en la norma con las siguientes
aclaraciones:

+  Un cambio en una estimacion contable son los resultados de nueva informacion o un
nuevo desarrollo, no son las correcciones de un error.

. Los efectos de un cambio en un dato de entrada o una técnica de valuacion usada para
desarrollar una estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no
resultan de una correccion de errores de periodos previos.

EI 1ASB agrego dos ejemplos (ejemplo 4-5) para la Guia de implementacion de la NIC 8 que
acompana la norma. El IASB ha eliminado un ejemplo (ejemplo 3) ya que podria causar
confusién por las modificaciones.

Las modificaciones estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de
2023 para los cambios en las politicas contables y los cambios en estimaciones contables que
ocurran en o después del inicio de dicho periodo con opcidn a aplicacion anticipada.

Enmiendas a la IAS 12 Impuestos diferidos - Impuestos diferidos relacionados con activos y
pasivos que surgen de una sola transaccion.

Las enmiendas introdujeron otra excepcion adicional aparte de la exencion del
reconocimiento inicial. En las enmiendas, una entidad no aplica la excepcion de
reconocimiento inicial para las transacciones que dan lugar a diferencias temporales
gravables y deducibles.

Dependiendo de la ley fiscal aplicable, las diferencias temporales gravables y deducibles
pueden darse en el reconocimiento inicial de un activo y un pasivo en una transaccion que no
sea una combinacion de negocios y no afecte la contabilidad ni las utilidades gravables. Por
ejemplo, puede darse con el reconocimiento de un pasivo por arrendamiento y el
correspondiente activo por derecho de uso aplicando la NIIF 16 Arrendamientos en la fecha
del inicio de un arrendamiento.

Siguiendo las enmiendas a la NIC 12, se requiere que una entidad reconozca los impuestos
diferidos activo y pasivo relativos, considerando que el reconocimiento de cualquier impuesto
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diferido activo esta sujeto al criterio de recuperabilidad en NIC 12.

El IASB también afiadié un ejemplo ilustrativo a la NIC 12 que explica cémo se aplican las
enmiendas.

Las enmiendas aplican a las transacciones que ocurran en o después del principio del periodo
comparativo mas antiguo que se presenta. Adicionalmente, al inicio del primer periodo
comparativo mas antiguo una entidad reconoce:

. Unimpuesto diferido activo (en la medida que sea probable que el ingreso gravable esta
disponible contra la diferencia temporal deducible) y un impuesto diferido pasivo para
todas las deducciones gravables y temporales asociadas con:

— Activos por derecho de uso y pasivos por arrendamientos
- Pasivos por desmantelamiento, restauracion y otros pasivos similares y los montos
correspondientes reconocidos como parte del costo de los activos relacionados.

. El efecto acumulado de la aplicacién inicial de las enmiendas como un ajuste al balance
inicial de utilidades retenidas (o algln otro componente de capital, como corresponda) a
esa fecha.

Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de
2023, con opci6n a aplicacion anticipada.

3.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

31

3.2

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados Unidos de
América (U.S. ddlares), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros separados de la Compaiiia han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) que han
sido adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017, con las instrucciones emitidas por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, que establecen el uso de las
tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en el Ecuador para la estimacion y registro
de las provisiones de jubilacion patronal y desahucio. La NIC 19 revisada “Beneficios a
empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 2016, establece que para la estimacion de
dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de
alta calidad emitidos en un mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se
liquidaran dichas provisiones.

Los estados financieros separados han sido preparados sobre la base del costo historico,

excepto por terreno, edificios y propiedades de inversion que son medidos a su valor
razonable, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.
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. Costo historico

El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida
entregada a cambio de los bienes y servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compaiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y/o de revelacion en los
estados financieros separados, se determina sobre una base de este tipo, a excepcion
de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones que se encuentran
dentro del alcance de la NIIF 2, las operaciones de arrendamiento que estan dentro del
alcance de la NIIF 16, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor
razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de realizacion de la
NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Los importes de las notas a los estados financieros separados estan expresados en U.S.
dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros separados.

Negocio en marcha - La Administracion tiene una expectativa razonable al momento de
aprobar los estados financieros separados de que la Compafia tiene recursos adecuados para
continuar en operacion por el futuro previsible, al menos los siguientes 12 meses desde la
fecha de los estados financieros separados. Por lo que continuara considerando una base
contable de negocio en marcha al preparar sus estados financieros separados.

Inversiones en subsidiarias - Las NIIF requieren que las inversiones en subsidiarias se
presenten consolidadas con la matriz en los estados financieros consolidados.

La Compania mide sus inversiones en subsidiarias al costo. Los dividendos procedentes de
estas inversiones se reconocen en el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Son subsidiarias aquellas entidades que estan controladas por la Compahia. Tiendas
Industriales Asociadas TIA S.A. controla a sus subsidiarias cuando esta expuesta, o tiene
derecho, a rendimientos variables procedentes de su implicacion en las subsidiarias y tiene la
capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre éstas.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses, altamente liquidas y sujetos a bajo riesgo de cambio en su valor.
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Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. El
valor neto de realizacion representa el precio de venta estimado menos todos los costos
estimados de finalizacion y los costos en que se incurre en la comercializacion, venta y
distribucion. Son valuados al costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se
encuentran registradas a su costo de adquisicidn. Los materiales y repuestos que seran
consumidos en el curso normal del negocio se registran como inventarios, y se reconocen en
el resultado del periodo cuando se consumen.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o plusvalia
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos prop6sitos) y se valtan
inicialmente al costo de adquisicion, incluyendo los costos incurridos en la transaccion.
Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se valtan a su valor
razonable. Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversion se incluyen en resultados en el periodo en que se originan.

Una propiedad de inversion se elimina al momento de la disposicion o cuando se retira
permanentemente del uso y no se esperan beneficios econémicos futuros de la disposicion.
Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de la propiedad (calculada como la
diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se incluye en
el estado de resultados en el periodo en que la propiedad es dada de baja.

Propiedades, adecuaciones y equipo

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, adecuaciones y
equipo se mediran inicialmente por su costo. El costo de propiedades, adecuaciones y equipo
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicién posterior al reconocimiento: modelo de revaluacion - Después del reconocimiento
inicial, los terrenos y edificios son medidos a sus valores revaluados menos la depreciacion
acumulada. Las revaluaciones se efectian periddicamente (al menos cada 5 afios). Cualquier
aumento en la revaluacion de terrenos y edificios se reconoce en otro resultado integral, y se
acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion, excepto si este
aumento incluye el reverso de una revaluacion previa que disminuyo el valor del mismo activo
con cargo a resultados, en cuyo caso se registra como una ganancia en el estado de resultados
hasta por el valor de la pérdida previamente registrada. Una disminucion del valor en libros
de la revaluacion de los activos descritos anteriormente es registrada en resultados en la
medida en que exceda al saldo de |a reserva por revaluacion surgida en revaluaciones previas
efectuadas al activo. El saldo de revaluacion de terrenos y edificios incluido en el patrimonio
es transferido directamente a resultados acumulados, cuando se produce la baja o disposicion
en cuentas del activo.

Los efectos de la revaluacion de los terrenos y edificios sobre el impuesto a la renta se

contabilizan y revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.
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Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial,
las propiedades, adecuaciones y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Meétodo de depreciacion y vidas dtiles - El costo de propiedades, adecuaciones y equipo se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor residual y
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, adecuaciones y equipo y
las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Clase de activo Vida util (en afios)
Edificios e instalaciones 40 - 60
Maquinaria y equipos 10-20

Aeronaves 20-25

Muebles, enseres y equipos de oficina 10

Equipos de computacion 5

Vehiculos 5

Adecuaciones a locales arrendados De acuerdo con la duracion del

contrato (5 - 30)

Adecuaciones a locales arrendados - Son amortizados por el plazo de su vida (til estimada o
duracion del contrato, la que sea menor. En la determinacion de la vida atil, la Administracion
de la Compaiiia considera, entre otros aspectos, los plazos contractuales del arrendamiento y
las probables renovaciones contractuales cuando estas sean razonablemente ciertas.

Retiro o venta de propiedades, adecuaciones y equipo - Una partida de propiedades,
adecuaciones y equipo se da de baja cuando se vende o cuando no se esperan beneficios
economicos futuros del activo a través de su utilizacion continuada o venta. La utilidad o
pérdida que surja del retiro o venta es calculada como la diferencia entre el precio de venta y
el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Activos intangibles

Activos intangibles adquiridos de forma separada - Los activos intangibles de vida util
definida son registrados al costo menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida por
deterioro acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el método de linea recta sobre
su vida Util estimada. La vida Util estimada, valor residual y método de amortizacion son
revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva. Los activos intangibles con vida util indefinida que son adquiridos
separadamente se registran al costo menos cualquier pérdida por deterioro acumulada.

Baja de activos intangibles - Un activo intangible se da de baja al momento de su disposicion,
o cuando no se esperan beneficios econdmicos futuros de su uso o disposicion. Las ganancias
o pérdidas que surgen de la baja en libros de un activo intangible, medidas como la diferencia
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entre los ingresos netos provenientes de |a venta y el importe en libros del activo se
reconocen en el resultado del periodo al momento en que el activo es dado de baja.

Método de amortizacién y vidas utiles - La amortizacion de los activos intangibles se carga a
resultados sobre sus vidas Utiles utilizando el método de linea recta. La vida Util estimada,
valor residual y método de amortizacion son revisados al final de cada ano, siendo el efecto
de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

La vida util de un activo intangible es finita o indefinida. La vida Gtil de un activo intangible
que surja de un derecho contractual o legal de otro tipo no excedera el periodo de esos
derechos, pero puede ser inferior, dependiendo del periodo a lo largo del cual la entidad
espera utilizar el activo. Los activos intangibles de vida til indefinida no se amortizan, pero se
evaluan por deterioro anualmente y cuando exista indicios de que el activo intangible puede
estar deteriorado.

Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de la Compaiiia es igual a cero.

A continuacion, se presentan los principales activos intangibles y las vidas utiles usadas en el
calculo de la amortizacion:

ftem Vida 4til (en afios)
Solucién Oracle Retail 25
Licencias de software 3-25

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de cada periodo sobre el
cual se informa, la Compaiiia evalua los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles
a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro de valor. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando el activo no
genera flujos de efectivo que sean independientes de otros activos, la Compafiia calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compaiiia
calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a |la que pertenece dicho
activo. Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos
comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o
distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se
puede identificar una base de distribucion razonable y consistente.

Los activos intangibles con una vida Util indefinida o todavia no disponibles para su uso deben
ser sometidos a una comprobacion de deterioro de valor anualmente, o con mayor frecuencia
si existe cualquier indicador de que podria haberse deteriorado su valor.

Elimporte recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son

descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
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riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor
que su importe en libros, el importe en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro de valor se reconocen
inmediatamente en el resultado del periodo, salvo si el activo se registra a un importe
revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro de valor como una
disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en libros
del activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su
importe recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el
importe en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro
de valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afos anteriores. El reverso
de una pérdida por deterioro de valor es reconocido automaticamente en el resultado del
periodo, salvo si el activo correspondiente se registra al monto revaluado, en cuyo caso el
reverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un aumento en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La
utilidad gravable difiere de |a utilidad contable, debido a que excluye partidas de ingresos y
gastos que seran imponibles o deducibles en afos futuros, y que excluye partidas que nunca
seran imponibles o deducibles. El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto corriente
se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros separados y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas
las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafia
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias
surgen del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos
y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable.
Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal surge del
reconocimiento inicial de la plusvalia.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que estime probable
que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir
que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera se apliquen en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
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basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas
al final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos
si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiia tiene la intencion de
liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se
reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compania tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compariia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion,
y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio - El costo de los
beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacion por desahucio) es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio se reconocen en el resultado del afo en el que se generan, asi como el
interés financiero generado por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen
en el estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo
en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro
resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladasy no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

Otros beneficios de corto plazo - Se reconoce un pasivo por los beneficios acumulados a favor
de los empleados con respecto a los sueldos, salarios, beneficios sociales, vacaciones anuales,

etc., en el periodo en el que el empleado proporciona el servicio relacionado por el valor de
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los beneficios que se espera recibir a cambio de ese servicio. Los pasivos relacionados con
beneficios a empleados a corto plazo se miden al valor que se espera pagar a cambio del
servicio, conforme la forma de calculo de cada beneficio.

Participacién a trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un gasto por la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania. Este beneficio se calcula a
la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Arrendamientos

La Compaiiia como arrendatario - La Compania evalua si un contrato es o contiene un
arrendamiento al inicio del contrato, para efecto de la aplicacion de la norma sera la fecha de
adopcion inicial. La Compaiiia reconoce un activo por derecho de uso y un correspondiente
pasivo por arrendamiento respecto a todos los contratos de arrendamiento en los que sea
arrendatario, exceptuando los arrendamientos de corto plazo (plazo de 12 meses o menos) y
los de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, la Compaiiia reconoce los pagos de
renta como un gasto operativo bajo el método de linea recta durante el periodo de vigencia
del arrendamiento, a menos que otro método sea mas representativo del patrén de tiempo
en que los beneficios econémicos de los activos arrendados son consumidos.

El pasivo por arrendamiento es medido inicialmente al valor presente de los pagos de rentas
que no se han efectuado a la fecha de inicio, descontado por la tasa implicita en el contrato.
Si esta tasa no puede ser facilmente determinada, la Compaiiia utiliza su tasa incremental.

Los pagos de renta incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento consisten en pagos
de renta fijos (incluyendo pagos fijos en sustancia), menos cualquier incentivo por
arrendamiento recibido. El pasivo por arrendamiento se presenta como en un rubro
separado en el estado de situacién financiera.

El pasivo por arrendamiento es medido subsecuentemente por el incremento del valor en
libros para reflejar los intereses devengados del pasivo por arrendamiento (usando el método
de interés efectivo) y reduciendo el valor en libros para reflejar los pagos de renta realizados.

La Compania mide nuevamente el pasivo por arrendamiento (y realiza el ajuste
correspondiente al activo por derecho de uso relacionado) siempre que:

. El plazo del arrendamiento es modificado o hay un evento o cambio significativo en las
circunstancias del arrendamiento, que resulta en un cambio en la evaluacion del ejercicio
de opcion de compra, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento es medido descontando
los pagos de renta revisados usando una tasa de descuento actualizada.

. Un contrato de arrendamiento se modifique y la modificacion del arrendamiento no se
contabilice como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por arrendamiento
se revalla con base en el plazo del arrendamiento modificado, descontando los pagos de
renta revisados usando una tasa de descuento actualizada a la fecha de entrada en vigor
de la modificacion.
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La Compania no realizo ninguno de los ajustes mencionados en los periodos presentados.

Los activos por derechos de uso consisten en la medicion inicial del pasivo por arrendamiento
correspondiente, los pagos de renta realizados en o antes de la fecha de inicio, menos
cualquier incentivo por arrendamiento recibido y cualquier costo inicial directo. La valuacion
subsecuente es el costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

Los activos por derechos de uso se deprecian durante el periodo que resulte mas corto entre
el periodo del arrendamiento y la vida (til del activo subyacente. Si un arrendamiento
transfiere la propiedad del activo subyacente o el costo del derecho de uso del activo refleja
que la Compariia espera ejercer una opcion de compra, el activo por derecho de uso se
depreciara sobre |a vida Gtil del activo subyacente. La depreciacion comienza en la fecha de
inicio del arrendamiento.

Los activos por derechos de uso son presentados como un rubro separado en el estado de
situacion financiera.

En adicién, se incluird como parte de los activos por derecho de uso los pagos iniciales
correspondiente a derechos de concesidn en locales arrendados.

La Compania aplica la NIC 36 para determinar si un activo por derecho de uso esta
deteriorado y contabiliza cualquier pérdida por deterioro identificada como se describe en la
politica de “Deterioro de los activos tangibles e intangibles”.

Reconocimiento de ingresos - La Compania reconoce ingresos principalmente de las
siguientes fuentes:

. Venta de bienes,
« Ingresos por servicios; e,
« Ingresos por intereses.

Los ingresos se miden en funcion de la contraprestacion a la que la Compafia espera tener
derecho a recibir en un contrato con un cliente y excluye los montos cobrados en nombre de
terceros. La Compania reconoce los ingresos cuando transfiere el control de un producto o
servicio a un cliente.

Venta de bienes - La Compaiiia vende comestibles, perfumeria, perecederos, textiles, del
hogar, entre otros en sus diferentes puntos de venta. Los ingresos por ventas de bienes se
reconocen cuando se transfiere el control de los productos, que es el momento en que el
cliente adquiere los productos en el punto de venta. El pago del precio de la transaccion se
debe realizar inmediatamente en el momento en que el cliente adquiere los bienes. La
Compaiiia reconoce una cuenta por cobrar por las ventas realizadas con tarjetas de crédito
emitidas por instituciones financieras y propia (CrediTIA), cuando los bienes son entregados a
los clientes finales, dado que esta representa un punto en el tiempo en el cual el derecho a la
contraprestacion se convierte en incondicional.
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Ingresos por servicios - Se reconocen cuando se proporciona al cliente todos los servicios que
reflejen la contraprestacion a la que la Compania espera tener derecho a cambio de la
entrega de estos servicios. El ingreso es reconocido en la medida en que se satisfaga una
obligacion de desempeiio, a través del tiempo, mediante |a transferencia de los servicios
comprometidos al cliente. La Compania presta principalmente servicios de publicidad, entrega
centralizada, y otros servicios que son una serie de servicios que se componen por distintas
actividades

Ingresos por intereses - Son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital
pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, |a cual es |a tasa que iguala los flujos de
efectivo futuros estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando
sea adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros en el reconocimiento
inicial.

Las ventas efectuadas a través del mecanismo de crédito directo incluyen un componente de
financiamiento, el cual se reconoce dentro del rubro de “ingresos financieros” sobre la base
de la proporcion del tiempo transcurrido, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
separados no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simulténea,
se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Compafia
pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento. Los activos y pasivos
financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de transaccion que son
directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos financieros (distintos
a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados)
se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos financieros, cuando sea
apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

3.19 Activos financieros - Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son

reconocidas y dadas de baja a la fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares de
activos financieros son todas aquellas compras o ventas de activos financieros que requieran
la entrega de activos dentro del marco de tiempo establecido por una regulacion o acuerdo
en el mercado.
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Todos los activos financieros reconocidos como tales son posteriormente valorados, en su
totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la clasificacion de los
activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden posteriormente
al costo amortizado:

« Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja contractuales; vy,

« Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del
capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral:

+  Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo
se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los activos
financieros; y,

. Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del

principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
instrumento de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en
cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es decir,
activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de interés
efectiva es latasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros (incluyendo todos
los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte integral de la tasa de
interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos), excluyendo las
pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida esperada del instrumento de deuda o
cuando sea apropiado, un periodo mas corto, con el valor bruto en libros del instrumento de
deuda en el reconocimiento inicial. Para los activos financieros comprados u originados con
deterioro, se calcula una tasa de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo
futuros estimados, incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

S
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El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo financiero
en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la amortizacion
acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el importe
inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por incobrabilidad. El valor bruto en
libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar
cualquier pérdida por incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y a valor razonable con cambios en
ORI. Para los activos financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los
ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor bruto en
libros de un activo financiero, a excepcion de los activos financieros que posteriormente se
han deteriorado. Para los activos financieros que, posteriormente, se han deteriorado, los
ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado
del activo financiero. Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento
financiero deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre deteriorado, se
reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacion del tipo de interés efectivo al importe
en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Compafiia reconoce los
ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al costo amortizado del
activo financiero de su reconocimiento inicial. El calculo no vuelve a la base bruta, incluso si el
riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente de modo que el activo
financiero ya no es se encuentre deteriorado.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia reconoce una reserva para pérdidas de crédito esperada sobre las inversiones en
instrumentos de deuda que se miden al costo amortizado y cuentas por cobrar comerciales. El
importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualiza en cada fecha de presentacion para
reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del respectivo
instrumento financiero.

La Compania reconoce la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas
comerciales por cobrar. Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una
matriz de provision basada en la experiencia de pérdidas historicas de la Compania, ajustada
por factores que son especificos de los deudores, condiciones econémicas generales, y la
evaluacion de condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha de reporte,
incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Compaiiia reconoce la pérdida esperada
durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento significativo en el
riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si el riesgo de crédito sobre el
instrumento financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial,
la Compariia mide |a pérdida por deterioro para ese instrumento financiero por un importe
igual a la pérdida esperada en los proximos 12 meses.
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La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que podrian
surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada del
instrumento financiero. En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la
porcién de pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podrian surgir de
eventos de incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses posteriores a la fecha de
presentacion de los estados financieros separados.

Aumento significativo de riesgo de crédito

Al evaluarsi el riesgo de crédito de un instrumento financiero ha aumentado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia compara el riesgo de
incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de presentacion de los estados
financieros separados con el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero en la
fecha de su reconocimiento inicial. Al realizar esta evaluacion, la Compaiiia considera
informacion cuantitativa y cualitativa que es razonable y soportable, incluyendo la experiencia
histdrica y la informacion prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo
desproporcionado.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Compafia presume que el
riesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen mas de 30 dias de mora, a
menos que la Compaiiia tenga informacion razonable y soportable que demuestre lo
contrario.

A pesar de lo anterior, la Compania asume que el riesgo de crédito de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se
determino que el riesgo de crédito de ese instrumento es bajo a la fecha de reporte. Un
instrumento financiero se determina que tiene un bajo riesgo de crédito si:

(1)  Elinstrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

(2) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones contractuales
de flujo de efectivo en el corto plazo; y,

(3) Cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocio en el largo plazo
podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario para cumplir con
sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

La Compafiia considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando el
activo tiene una calificacion crediticia externa de AAA de acuerdo con la definicion entendida
globalmente o si una calificacion externa no esta disponible, el activo tiene una calificacion
interna de “alto”. La calificacion “alto” significa que la contraparte tiene una posicion
financiera solida y no hay importes vencidos.

La Compania monitorea periodicamente |a efectividad de los criterios utilizados para
identificar si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito y los revisa para
asegurar que los criterios son capaces de identificar incremento significativo en el riesgo de
crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos.
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Definicion de incumplimiento

La Compafia considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de
administracién de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histérica indica que los
activos financieros que cumplen con cualquiera de los siguientes criterios generalmente no
son recuperables:

. Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte del
deudor; e,

. Informacion desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que es
poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido el Grupo, en su totalidad
(sin tener en cuenta ningun tipo de garantia en poder de la Compania).

Independientemente del analisis anterior, la Compafiia considera que se ha producido un
incumplimiento cuando un activo financiero tiene mas de 30 dias de mora, a menos que la
Compafiia tenga informacion razonable y soportable para demostrar que un criterio
predeterminado mas amplio es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas eventos
que tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo

financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos
observables sobre los siguientes eventos:

(a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

(b) un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o vencimiento;

(c) los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econémicas relacionadas con
dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones que de otro modo no
hubieran considerado;

(d) cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o reorganizacion financiera;
o,

(e) la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Politica de castigos

La Compaiiia castiga un activo financiero cuando hay informacidn que indica que el deudor se
encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de
recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal de liquidacion o ha entrado
en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los saldos
tienen mas de tres afios vencidos, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja
auln pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento conforme a los procedimientos de
recuperacion de la Compania, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea
apropiado. Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.
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Medicion y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas

La medicion de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, l]a magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicion al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida
dado el incumplimiento se basa en datos historicos ajustados por informacion prospectiva
como se describio anteriormente.

En cuanto a la exposicién al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para los
contratos de garantia financiera, la exposicion incluye el monto establecido en la fecha de
reporte, junto con cualquier monto adicional de incumplimiento que se espera obtener en el
futuro, determinado en funcion de la tendencia histdrica, la comprension de la Compafia de
las necesidades financieras especificas de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Compaiiia de conformidad con
el contrato y todos los flujos de caja que la Compafiia espera recibir, descontados al tipo de
interés efectivo original.

Para un contrato de garantia financiera, como la Compaiiia esta obligada a hacer pagos solo
en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento que
esta garantizado, |la pérdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al tenedor por
una pérdida crediticia que se incurre menos los importes que la Compaiia espera recibir del
tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la Compaiiia ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en un
importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del instrumento en un periodo
anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacién actual que ya no se cumplen
las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la vida del activo, la Compania
mide la provision para pérdidas a un importe igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses
a la fecha de reporte actual, excepto por los activos para los cuales se utiliza el enfoque
simplificado.

La Compafiia reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del ano de todos
los instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de
una cuenta de provision para cuentas incobrables, excepto las inversiones en instrumentos de
deuda que se miden a valor razonable con cambios en otro resultado integral, para los cuales
se reconoce la provision para cuentas incobrables en otros resultados integrales y
acumulados en la cuenta reserva de revalorizacion de inversiones, y no reduce el importe en
libros del activo financiero en el estado de situacion financiera.

Baja de activos financieros - La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero a otra entidad. Sila Compafiia no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del activo
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transferido, la Compafia reconocerd su participacion en el activo y cualquier obligacion
asociada por los importes que podria tener que pagar. Si la Compafia retiene sustancialmente
todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la
Compafiia continuara reconociendo el activo financiero y también reconocera un préstamo
garantizado por los recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, |a diferencia entre el valor
en libros del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconoce en
resultados del afio. Ademas, al darse de baja una inversién en un instrumento de deuda
clasificado como a valor razonable con cambios en otro resultado integral, la ganancia o
perdida previamente acumulada en la reserva de revaluacion de inversiones se reclasifica al
resultado del afo.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

Casificacion como deuda o patrimonio - Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Pasivos financieros - Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo o a valor razonable con cambios en
resultado.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion continua, y
los contratos de garantia financiera emitidos por la Compaiiia, se miden de acuerdo con las
politicas contables especificas que se detallan a continuacion.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado - Los pasivos financieros
que no son (i) contraprestacion contingente de un adquirente en una combinacion de
negocios, (i) mantenidos para negociar, o (iii) designados como valor razonable con cambios
en resultado, se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo. El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en efectivo
estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos que forman parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o descuentos) a
lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o (cuando sea apropiado) un periodo mas
corto, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja de un pasivo financiero - La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solo
cuando, las obligaciones de la Compaiiia se descargan, cancelan o han expirado. La diferencia
entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y
pagadera se reconoce en resultados.
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Cuando la Compafiia intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda en
otro con términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza como una
extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero. De
manera similar, la Compafia considera la modificacion sustancial de los términos de un pasivo
existente o parte de él como una extincion del pasivo financiero original y el reconocimiento
de un nuevo pasivo. Se asume que los términos son sustancialmente diferentes si el valor
presente descontado de los flujos de efectivo bajo los nuevos términos, incluyendo cualquier
tarifa pagada, neta de cualquier tarifa recibida y descontada utilizando la tasa efectiva original
es al menos un 10% diferente del valor presente de los flujos de efectivo remanentes del
pasivo financiero original. Si la modificacion no es sustancial, la diferencia entre: (1) el
importe en libros del pasivo antes de la modificacion; y (2) el valor presente de los flujos de
efectivo después de la modificacion debe reconocerse en resultados del afio.

JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, que se describen en la nota 3, la
Administracion esta obligada a efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que
tengan un impacto significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones
sobre los valores en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinables. Las
estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se
consideran relevantes. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la estimacion, si la revision
afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los periodos futuros si la revision afecta a
los periodos actuales y futuros.

4.1  Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables de la Compadia

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada abajo), que la Administracion ha efectuado en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafiia y que tienen un impacto significativo en
los montos reconocidos en los estados financieros separados.

Evaluacion del modelo de negocio - La clasificacion y medicion de los activos financieros
depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de negocio (ver las secciones de
activos financieros de la nota 3). La Compaiiia determina el modelo de negocio a un nivel que
refleja como los grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr un objetivo de
negocio en particular. Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante,
incluyendo como se evalua el desempeno de los activos y como se mide el desempeno, los
riesgos que afectan el desemperio de los activos y como estos son administrados y como se
compensan los gestores de los activos. La Compafia monitorea los activos financieros
medidos al costo amortizado o valor razonable a través del ORI que se dan de baja antes de su
vencimiento para entender la razon de su disposicion y si las razones son consistentes con el
objetivo del negocio para el cual los activos fueron mantenidos. El monitoreo es parte de la
evaluacion continua de la Compania de si el modelo de negocio para el cual los activos
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financieros remanentes continta siendo apropiado y si no es apropiado, si ha habido un
cambio en el modelo de negocio; y, por lo tanto, un cambio prospectivo en la clasificacion de
esos activos. Ningin cambio fue requerido durante los periodos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito - Como se explica en la nota 3, la pérdida de
crédito esperada se mide como una provision igual a la pérdida de crédito esperada para toda
la vida de los activos. La NIIF 9 no define qué constituye un aumento significativo en el riesgo
de crédito. Al evaluar si el riesgo crediticio de un activo ha aumentado significativamente, la
Compafiia toma en cuenta informacion cualitativa y cuantitativa prospectiva razonable y
soportable.

Fuentes claves para las estimaciones

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de causar
un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del proximo ejercicio,
se discuten a continuacion:

Cdlculo de la provisién para cuentas incobrables - Cuando se mide la pérdida de crédito
esperada PCE la Compaiiia utiliza informacion prospectiva razonable y soportable, la cual esta
basada en supuestos para el movimiento futuro de diferentes indicadores economicos y como
estos se afectaran entre si.

La pérdida dada el incumplimiento es una estimacion de la pérdida que surge dado el
incumplimiento. Se basa en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales adeudados
y aquellos que el deudor espera recibir, teniendo en cuenta los flujos de efectivo
provenientes de garantias y mejoras integrales del crédito.

La probabilidad de incumplimiento constituye una variable clave en la medicion de PCE. La
probabilidad de incumplimiento es una estimacion de la probabilidad de incumplimiento en
un horizonte temporal dado, cuyo calculo incluye datos historicos, suposiciones y
expectativas de condiciones futuras.

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacién por
beneficios definidos de la Compaiiia - Las obligaciones por prestaciones de beneficios
definidos de la Compania se descuentan a una tasa establecida utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al cierre del afo, correspondiente a bonos empresariales de alta
calidad en la moneda en la que se pagaran los beneficios. Se requiere un juicio significativo al
establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la poblacion de la que se deriva la curva
de rendimiento. Los criterios mas importantes considerados para la seleccion de los bonos
incluyen el tamafio de la emision de los bonos corporativos, calificacion de los bonos y la
identificacion de los valores atipicos que se excluyen. Esta presuncion es considerada una
fuente de incertidumbre en la estimacion debido a que pequeios cambios podrian significar
un efecto importante en los estados financieros separados.

Al 31 de diciembre del 2022 y 2021, |a tasa de descuento utilizada para determinar las
obligaciones por beneficios definidos fue determinada tomando como referencia las tasas de
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interés de los bonos corporativos de alta calidad del Ecuador de acuerdo con las disposiciones
aprobadas por la Superintendencia de Compahnias, Valores y Seguros del Ecuador.

Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de
los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

Tasa incremental de endeudamiento del arrendatario - La determinacion de los supuestos
apropiados de la tasa de descuento (incremental de endeudamiento) es una fuente clave en
la aplicacion de NIIF 16 efectuada por la Compania, tanto en términos de los enfoques y datos
disponibles para la preparacion de los estados financieros separados.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Para propositos de los estados de flujos de efectivo separado, el efectivo y equivalentes de efectivo
incluye efectivo, bancos, inversiones temporales y fondos en fideicomisos, netos de sobregiros
bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en el estado de
flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion
financiera como sigue:

31/12/22 31/12/21
Bancos 16,123,595 22,727,376
Efectivo 1,697,236 1,931,270
Inversiones temporales 1,609,462 3,337,331
Fideicomisos 1,362,480 2,047,679
Subtotal 20,792,773 30,043,656
Sobregiros bancarios (Nota 14) (689,275) (2,267,292)
Total 20,103,498 27,776,364

Bancos - Incluye principalmente depdsitos de efectivo en cuenta corriente en bancos locales por
US$15.5 millones (US$20.1 millones para el afio 2021).

Inversiones temporales - Al 31 de diciembre del 2022, incluye efectivo por US$1.6 millones
mantenido en cuenta de inversion (sweep account) en banco local, con vencimiento en enero del
2023y tasa de interés nominal del 3% (para el afio 2021 corresponde a depositos mantenidos en
instituciones financieras y no financieras por un plazo de menos de 90 dias y tasa de interés fija

anual del 3%).

Fideicomisos - Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Compafia mantiene aportes de efectivos por
USS$1.4 millones y USS1.1 millones, respectivamente, en cuentas bancarias del encargo fiduciario

“TIA”, administrado por FIDEVAL S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, para garantizar el
pago de obligaciones existentes con Banco Pichincha C.A. (Nota 14). En adicion, al 31 de diciembre
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del 2021, comprende depositos de efectivo por US$1 millon en cuentas bancarias a nombre del
Fideicomiso “TIA Aliado”, constituidos por la Compafiia de conformidad con los términos de los
contratos de préstamos suscritos con el Banco Aliado de Panama. Este fideicomiso tenia como
objetivo gestionar los desembolsos para los pagos de los préstamos contraidos (Nota 14).

INVERSIONES EN ACTIVOS FINANCIEROS CON ENTIDADES FINANCIERAS AL COSTO AMORTIZADO

Restablecidos

31/12/22 31/12/21 1/1/21
Certificados de depdsito 4,400,000 2,045,863
Fondos de inversion 134,983 33,775
Otras 6,000 6,000 6,000
Total 4,540,983 39,775 2,051,863

Certificados de depdsito - Al 31 de diciembre del 2022, corresponde a una inversion en certificado
de depésito por US$S4.4 millones mantenido en banco local, con vencimiento en septiembre del 2023
y tasa de interés nominal del 4.75%.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR, NETO

Restablecidos

31/12/22 31/12/21 1/1/21

Cuentas por cobrar comerciales:

CrediTIA 27,551,600 17,348,076 5,991,763

Clientes corporativos 7,043,875 6,275,954 5,037,257

Tarjetas de crédito y débito 1,987,069 1,331,887 1,163,302
Pérdidas crediticias esperadas (231,115) (223,002) (49,857)
Subtotal 36,351,429 24,732,915 12,142,465
Otras cuentas por cobrar:

Empleados 3,829,065 4,913,022 6,549,867

Bonificaciones de proveedores 1,360,732 1,678,402 2,297,315

Otros 404,458 362,195 342,818
Total 41,945,684 31,686,534 21,332,465

CrediTIA - Comprende la venta de bienes en los almacenes por medio del mecanismo de crédito
directo, con plazos de cobro de hasta 24 meses. Los saldos pendientes de cobro generan interés a
una tasa promedio nominal de 15.60% de acuerdo con el plazo de crédito otorgado al cliente.

Al 31 de diciembre del 2022 y 2021, un resumen de la antigiiedad de la cartera es como sigue:
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31/12/22 31/12/21
Por vencer 24,360,496 14,970,739
Vencidos:
Hasta los 30 dias 632,255 283,188
31 a 60 dias 497,697 176,070
61 a 90 dias 41,631 946
91a 120 dias 405,630 114,557
121 a 180 dias 656,986 618,989
181 a 360 dias 956,905 457,373
Mas de 360 dias 726,214
Total 27,551,600 17,348,076

En diciembre 21 del 2022, la Compafia vendio 55 mil operaciones de crédito vencidas mas de 360

dias con un saldo en libros de US$2.6 millones a entidad local dedicada a actividades de cobranza, el

precio de venta de la transaccién fue de US$288 mil; no obstante, la Compaiiia utilizé su provisién
para cuentas dudosas constituidas a la fecha de la transaccién por USS2 millones,
consecuentemente reconocio en los resultados del afio una pérdida por venta de cartera
Unicamente de US$247 mil.

Clientes corporativos - Incluye principalmente valores pendientes de cobro por ventas efectuadas en

los almacenes TIA por medio de la modalidad de crédito empresarial, el cual permite a los
empleados de dichas companias acceder a crédito por consumos en los distintos puntos de venta,
con plazos promedio de cobro entre 30 y 90 dias; y acuerdos de tarjetas obsequio mantenidos con
clientes empresariales cuya vigencia de uso es de 12 meses.

Tarjetas de crédito y débito - Corresponde a los saldos pendientes de cobro a compafias emisoras
de tarjetas de crédito y débito originadas por las ventas realizadas en los almacenes. Estas cuentas
por cobrar se liquidan en promedio cada 2 dias.

Pérdidas crediticias esperadas - La Compania mide la provision de pérdidas de crediticias esperadas

por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante toda la vida de estos activos. La
siguiente tabla muestra el movimiento de la provision para cuentas dudosas durante la vida de los
saldos de cuentas por cobrar comerciales.

Afio terminado

31/12/22 31/12/21
Saldos al comienzo del ano 223,002 49,857
Provision del afio 1,843,317 204,034
Reverso por venta de cartera (1,835,204) (30,889)
Saldos al fin del afio 231,115 223,002

Empleados - Corresponde a cuentas pendientes de cobro a los colaboradores de la Compafiia,

principalmente por préstamos y anticipos sueldos, conforme a lo establecido en las politicas internas

emitidas por la Compahia.
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INVENTARIOS

Mercaderia disponible para la venta:

Comestibles

Hogar

Perfumeria

Textiles

Temporada

Perecederos

Otros

Subtotal

Materiales y suministros
Importaciones en transito

Total

31/12/22 31/12/21
27,714,653 27,266,952
21,750,109 20,043,479
13,216,138 13,983,416
9,491,033 10,473,062
5,764,110 6,283,338
5,460,481 4,613,371
442,425 27,489
83,838,949 82,691,107
5,965,240 4,174,345
5,459,341 1,983,911
95,263,530 88,849,363

Durante los afios 2022 y 2021, el costo de los inventarios reconocido como consumos en el estado
de resultado integral fueron de US$512 millones y US$467 millones respectivamente. En adicién, la
Compafia reconocid en el estado de resultado integral, bajas de inventario principalmente por
merma, botado y diferencias en stock por US$10 millones y USS$6.6 millones, para los afios 2022 y

2021, respectivamente.

PROPIEDADES, ADECUACIONES Y EQUIPOS, NETO

Costo o valuacion
Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:

Terrenos

Edificios

Instalaciones

Adecuaciones en locales arrendados

Equipos de refrigeracion, comunicacion y

otros

Muebles, enseres y equipos de computacion

Vehiculos
Aeronave
Proyectos en curso

Total

Restablecidos

31/12/22 31/12/21 1/1/21
432,596,613  411,865383 410,305,693
(147,195,428)  (133,198,966)  (120,403,133)
285,401,185 278,666,417 289,902,560
89,395,887 80,303,630 72,766,263
97,910,288 97,277,409 100,022,318
34,815,092 33,413,859 33,337,029
17,096,284 18,801,142 14,512,516
19,718,312 19,396,784 20,083,722
9,210,410 8,761,312 10,353,578
429,388 434,203 477,867
3,306,573 3,164,932 23,451,366
13,518,950 17,113,145 14,897,900
285,401,185 278,666,417 289,902,560

Los movimientos de propiedades, adecuaciones y equipos fueron como sigue:
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Adgquisiciones:

« Al 31 de diciembre del 2022, incluyen principalmente compra de mobiliario, equipos de
computacion y otros costos capitalizables asociados a la construccion de nuevos locales
comerciales por US$6.2 millones atn no inaugurados; y, mejoras de construccion e instalaciones
por US$8.8 millones en locales activos.

«  Al31 dediciembre del 2021, incluyen principalmente compra de terrenos y otros costos
capitalizables asociados a la construccion de nuevos locales comerciales por US$6.9 millones;
trabajos de construccion principalmente de estructuras metalicas y cubiertas por US$543 mil,
montajes por US$517 mil, obras eléctricas por US$954 mil, disefio de sistema contra incendios
por US$154 mil, ascensores y paneles de alarma por US$282 mil en diferentes locales
comerciales propios; y, mejoras efectuadas en locales arrendados principalmente por mejora de
fachada, fabricacion y montajes de estructuras y construccion de parqueaderos por US$4.3
millones.

Ventas - Durante el afio 2021, la Compafia vendié una de las aeronaves con saldo neto en libros de
US$19.6 millones y generd una pérdida de US$4 millones, |, la cual fue reconocida en los resultados
del ano. Dicha aeronave se encontraba en garantia de obligacion mantenida con Credit Suisse,
ocasionando con la ejecucion de la venta la pre-cancelacion del crédito y el pago de una penalidad
por USS$1.1 millén por parte de la Compaiiia (Nota 14).

Activos en garantia - Terrenos y edificios con saldo neto en libros por US$136 millones (US$111.6
millones para el afio 2021), se encuentran en garantia de los préstamos con instituciones financieras
que mantiene la Compafia (Nota 14).

Mediciones al valor razonable - En el afio 2018, la Administracion de la Compafiia contratd los
servicios de un perito independiente para que estime el valor razonable de terrenos y edificios. El
valor razonable de terrenos se determind aplicando el método comparativo con base a precios
unitarios obtenidos en la investigacién de mercado y factores de afectacién como: tamafio, forma,
topografia y factor de comercializacion. El valor razonable de los edificios se determiné por el costo
de construccion a precios actuales aplicandole un factor de depreciacion mediante el calculo basado
en la formula de Ross-Heidecke la misma que combina la depreciacion correspondiente a los afios de
servicio relacionandola con las condiciones de conservacion y mantenimiento del inmueble.

Al 31 de diciembre del 2022 y 2021, el valor razonable de los terrenos e infraestructura corresponde
al Nivel 2 dentro de la jerarquia de valor razonable establecida por la NIIF 13. Adicionalmente, no
han existido transferencias entre el Nivel 1, Nivel 2 y Nivel 3 durante el afio. Un resumen del costo
histérico de terrenos y edificios es como sigue:

31/12/22 31/12/21
Terrenos 57,791,735 48,699,479
Edificios 76,436,893 74,850,089

PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2022 y 2021, comprende terreno y complejo de bodegas con una extension
de 51 mil metros cuadrados ubicado en el Km 24.5 Via Daule cuyo costo histérico asciende a US$6
-41-
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millones y su valor razonable de USS$8.5 millones, el cual fue determinado por medio de promesa de
compraventa del referido bien suscrita con entidad ecuatoriana en septiembre del 2021 y con una
vigencia de 6 afos desde la fecha de su suscripcion. La jerarquia de valor razonable de propiedades
de inversion al 31 de diciembre 2022 es Nivel 2.

La Compahia recibe ingresos por arrendamiento provenientes de las propiedades de inversion, las
cuales estan bajo arrendamientos operativos, ascienden a US$960 mil para los afios 2022 y 2021,
respectivamente.

ACTIVOS POR DERECHO DE USO Y PASIVOS POR ARRENDAMIENTO

Activos por derecho de uso

La Compahia arrienda 196 inmuebles - locales comerciales (196 para el afo 2021) para el uso en sus
operaciones. Las condiciones de los arrendamientos incluyen plazos de entre 5 y 33 afos, con la
opcion de renovar el arrendamiento después de esa fecha. Los pagos por arrendamiento son fijos
por el tiempo del contrato. Un movimiento de los activos por derecho de uso es como sigue:

Locales Derechos de
comerciales concesion Total

Costo:

Saldo al 31 de diciembre del 2021 66,656,353 66,656,353
Modificacion de tasa de descuento (5,890,223) (5,890,223)
Saldo al 1 de enero del 2021, restablecido 60,766,130 60,766,130
Adiciones 9,127,953 285,157 9,413,110
Bajas (267,372) (267,372)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 69,626,711 285,157 69,911,868
Adiciones 10,103,692 1,690,360 11,794,052
Otros 688,924 688,924
Saldo al 31 de diciembre de 2022 80,419,327 1,992,947 82,394,844
Depreciacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre del 2020 (14,701,430) (14,701,430)
Cargo por depreciacion (7,291,025) (8,715) (7,299,740)
Saldo al 31 de diciembre del 2021 (21,992,455) (8,715) (22,001,170)
Cargo por depreciacion (7,370,857) (102,092) (7,472,949)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 (29,363,312) (110,807) (29,474,119)
Saldos netos a diciembre 31, 2022 51,056,015 1,864,710 52,920,725
Saldos netos a diciembre 31, 2021 47,634,256 276,442 47,910,698

-42-
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Pasivos por arrendamiento

Andlisis de vencimientos:
Afo 2021

Afo 2022

Afio 2023

Afio 2024

Afio 2025

Anho 2026

Posteriores

Subtotal
Menos intereses no causados

Total

Clasificacion:
Corriente
No corriente

Total

Restablecidos

31/12/22 31/12/21 1/1/20
10,092,497
10,553,899 9,563,156
11,691,002 9,756,769 8,642,240
10,998,159 9,174,289 8,049,585
10,307,910 8,280,558 7,017,986
9,358,168 7,342,869 5,971,117
53,322,600 36,357,650 26,299,569
95,677,839 81,466,034 75,636,150
(41,247,631) (32,147,287) (29,571,449)
24,430,208 49,318,747 46,064,701
5,170,887 4,901,246 5,304,541
49,259,321 44,417,501 40,760,160

La tasa incremental de endeudamiento de la Compaiiia aplicada a los pasivos por arrendamientos
reconocidos en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2022 y 2021 es del 11.66%.

La Compania no enfrenta un riesgo de liquidez significativo respecto a sus pasivos por

arrendamiento. Los pasivos por arrendamiento se monitorean a través del Departamento Contable y

de Tesoreria de la Compafiia.

Reconciliacion de pasivos por arrendamiento

Enero 1 Adiciones Bajas
Afi0 2022 49,318,747 10,103,692

ARo 2021 46,064,701

ESPACIO EN BLANCO

9,200,280 (109,992)

Intereses

Pagos

6,047,079 (11,728,235)

4,952,746

10,559,279)

Ajustes

688,925

(229,709)

-43-
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12. ACTIVOS INTANGIBLES, NETO

Costo
Amortizacion acumulada

Total

Clasificacion:
Solucion Oracle Retail
Licencias Software

Membresias

Total

Los movimientos de activos intangibles fueron como sigue:

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Amortizacion acumulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2020
Gasto amortizacion

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Gasto amortizacion

Saldo al 31 de diciembre de 2022
Saldos netos a diciembre 31, 2022

Saldos netos a diciembre 31, 2021

31/12/22 31/12/21
18,145,343 14,409,787
1,845,512) (542,555)
16,299,831 13,867,332
12,788,465 11,488,260
3,109,893 2,089,989
401,473 289,083
16,299,831 13,867,332
Solucion Licencias
Oracle Retail ~ Software Membresias Total
9,710,260 1,697,206 15,000 11,422,466
1,805,219 883,102 299,000 2,987,321
11,515,479 2,580,308 314,000 14,409,787
2,125,003 1,410,552 200,001 3,735,556
13,640,482 3,990,860 514,001 18,145,343
(168,017) (168,017)
(27,219) (322,402) (24,917) (374,538)
(27,219)  (490,419) (24,917) (542,555)
(515,440) (699,906) (87,611) 1,302,957,
(542,659) (1,190,325) (112,528) (1,845,512)
13,097,823 2,800,535 401,473 16,299,831
11,488,260 2,089,989 289,083 13,867,332
- 44 -

130



13.

Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIA

Participacion
accionaria Saldo contable
Compaiiia Domicilio 31/12/22 31/12/21 31/12/22 31/12/21
(en porcentaje) (en US dolares)
TIA Online S.A. Ecuador - 100 10,000
Dinamiatrade S.A. Ecuador 90 - 66,933
Delivereo Holding S.A.S. Ecuador 60 - 2,002,000
Total 2,068,933 10,000

La actividad principal de TIA Online S.A. es la prestacién de servicios de venta online.

En agosto 26 del 2021, mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, se
aprobd la fusion por absorcion con TIA Online S.A., misma que fue aprobada por la Superintendencia
de Compahias, Valores y Seguros mediante resolucion No. SCVC-INC-DNASD-2022-00005617 con
fecha agosto 1 del 2022 e inscrito en el Registro Mercantil en agosto 5 del 2022. Como resultado de
esta situacion se incrementd efectivo y bancos en US$20 mil, cuentas por cobrar por US$191 mil,
activos por impuestos corrientes en US$174 mil, incrementaron cuentas por pagar y otras cuentas
por pagar en US$1.5 millones y se reconoci6 pérdidas acumuladas por US$1.1 millones. Los saldos
entre las compafiias fusionadas fueron eliminados. Los saldos de TIA Online S.A. fueron incorporados
en los estados financieros separados de la Compania en noviembre 30 del 2022.

La informacion financiera de las subsidiarias a continuacion representa los valores presentados en
los estados financieros de las subsidiarias, preparados en conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera. El resumen de la informacidn financiera que se presenta a continuacion
representa los valores antes de eliminaciones intercompafiia.

31/12/22

Dinamiatrade S.A. (1)

Activos 298,859
Pasivos (382,035)
Déficit patrimonial 83,176
Ingresos 3,562,363
Costos y gastos (3,700,374)
Pérdida del ejercicio (138,011)

(1) Fue constituida en Ecuador en julio 28 de 2008, es la propietaria de la marca denominada
“Supermercados Magda”. La Compafia adquirio sus acciones en el afio 2016.
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Delivereo Holding S.A.S. (1)
Activos

Pasivos
Patrimonio

Ingresos
Costos y gastos
Pérdida del ejercicio

31/12/22

2,668,655
(1,000)
(2,667,655)

(10)
(10)

(1) Fue constituida en Ecuador en mayo 11 de 2022, la actividad principal de Delivereo Holding
S.A.S. es servir de tenedora de acciones de Delivereo S.A., empresa dedicada al comercio
electronico. La Compaiiia constituyo la subsidiaria con un capital social de US$1 millony
posterior realizé un aumento de capital de USS600 mil. En adicion, pagé una prima de US$400

mil por recompra de acciones.

Los estados financieros de Tiendas Industriales Asociadas TIA S A. por el afo terminado el 31 de
diciembre del 2022, también se presentan consolidados con sus compafiias subsidiarias en la cual
ejerce control, tal como lo establece la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados; sin embargo, por
requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, la Compafiia

presenta estados financieros separados.

PRESTAMOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS

Restablecido

31/12/22 31/12/21
Garantizados al costo amortizado:
Préstamos bancarios locales 201,671,090 182,506,231
Préstamos bancarios del exterior 32,455,110 37,229,181
Subtotal 234,126,200 219,735,412
Sobregiro bancario 689,275 2,267,292
Emision de obligaciones 67,866,790 65,648,853
Subtotal 302,682,265 287,651,557
Costos de transaccion (2,472,358) (2,802,086)
Total 300,209,907 284,849,471
Clasificacion:
Corriente 70,773,692 47,771,595
No corriente 229,436,215 237,077,876
Total 300,209,907 284,849,471
Los vencimientos contractuales no descontados de los préstamos son como sigue:
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2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032

Total

Préstamos bancarios locales y del exterior - Corresponden a obligaciones por pagar a instituciones
financieras locales y banco del exterior con vencimientos hasta noviembre del 2032 (hasta junio del

31/12/22 31/12/21
47,771,595

70,773,692 45,890,792
46,576,718 42,238,499
43,886,084 41,277,176
35,057,321 31,471,463
29,708,754 26,006,143
41,521,703 35,953,290
16,267,810 10,612,548
7,890,127 2,558,008
6,812,701 1,069,957

1,714,997

300,209,907 284,849,471

2031 para el afio terminado el 31 de diciembre del 2021), los cuales devengan una tasa de interés
nominal anual que fluctda entre el 5% y 8.67% (entre el 5% y 9.70% para el afio 2021). Durante el
afo 2022, el costo del interés generado por los préstamos fue de US$13.8 millones (US$13.9

millones en el afio 2021). Un detalle de préstamos es como sigue:

Bancos locales:

Banco Bolivariano C.A.

Banco Internacional S.A.

Banco Pichincha C.A.

Banco de la Produccion Produbanco S.A.
Banco Guayaquil S.A.

Subtotal

Bancos del exterior:

Banco Proameérica de Guatemala S.A. (1)
Inter-American Investment Corporation “IDB Invest” (2)
Banco Aliado S.A. (3)

BBP Bank S.A.

Banisi S.A.

Subtotal

Total

31/12/22 31/12/21
60,494,200 47,853,316
53,216,968 44,799,173
48,684,864 46,791,511
34,213,690 32,061,576

5,061,368 11,000,655

201,671,090 182,506,231
22,660,714

26,267,523

6,535,408

7,828,146 1,755,396

1,966,250 2,670,854
32,455,110 37,229,181

234,126,200 219,735,412

(1) Banco Proamérica de Guatemala S.A.- El 26 de agosto del 2022, la Compaiiia suscribié un
contrato de préstamo con Banco Proamérica de Guatemala por el medio del cual se

comprometio un crédito por US$25 millones a favor de la Compania, a una tasa de interés del
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7% y a un plazo de 7 afios. Al 31 de diciembre del 2022, se han realizado pagos por US$839 mil.
El destino del préstamo fue reestructuracion de préstamos del exterior.

Inter-American Investment Corporation “IDB Invest” - El 1 de mayo del 2020, la Compaiiia
suscribid un contrato de préstamo con Inter-American Investment Corporation (IDB Invest), por
medio del cual se comprometio un crédito por USS40 millones a favor de la Compania, con un
primer desembolso de US$30 millones en el afio 2020 y un segundo desembolso de US$10
millones a efectuarse de conformidad con las condiciones contractuales acordadas entre las
partes. Los pagos del capital iniciaran a partir de junio del 2020 hasta febrero del 2030. Al 31 de
diciembre del 2022, se realizaron pagos por US$26 millones por este contrato de préstamo. En
el mes de noviembre del 2022, el préstamo fue cancelado anticipadamente por la Compania.

El destino del préstamo fue financiar la construccion de nuevas tiendas comerciales con base al
plan de crecimiento estimado de la Compaiiia para el periodo futuro previsible. Este crédito
devengo interés a una tasa LIBOR +4.5%. Durante los afios 2022 y 2021, este crédito generd
costos por intereses reconocidos en el estado de resultados por U$1.6 millones y US$1.8
millones, respectivamente

Banco Aliado S.A. - En noviembre 26 del 2020, la Compania constituyé un Fideicomiso Mercantil
de Garantia y Administracion de Flujos denominado “Fideicomiso Tia - Aliado”, con el objetivo
de comprometer, aportar, ceder y transferir los recursos que se generaran como producto del
recaudo de las compraventas de mercaderia realizadas por tarjetahabientes en los locales
comerciales de TIA con el objetivo de pagar a Banco Aliado S.A. |as cuotas de capital e interés de
los préstamos garantizados. En adicion, la Compafiia constituira un fondo de reserva que tendra
como objetivo garantizar el pago de cuotas de capital e interés futuras. La operacion de este
fideicomiso inicio en el afo 2021. En el mes de enero del 2022, el préstamo fue cancelado
anticipadamente por la Compafia.

Emisién de obligaciones

1)

Resolucion
Plazo SCVS Tasainterés  31/12/22 31/12/21
(en dias) %

Séptima emision (1) 1,440- 1,800  17.0000836 8-8.25 446,897
Octava emision (2) 3,600 2017-00021471 9 8,897,656 10,626,762
Novena emision (3) 1,800 2018.00007580 8 7,903,958 10,723,762
Décima emision (3) 1,800- 2,520 2019.00003283 8-8.25 7,579,819 11,155,342
Undécima emision (3) 1,800 2020.00003181  8-8.25 10,275,700 14,181,688
Duodécima emision (4) 1,800-2,520 2021-00002452 8-8.25 14,918,400 18,514,402
Decimotercera emision (3) 2,520- 3,600 2021-00006970 7-7.5 18,291,257

Total 67,866,790 65,648,853

El destino de los fondos fue la construccion del Centro Nacional de Distribucion en el canton de
Lomas de Sargentillo.
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(2) Losfondos obtenidos fueron destinados en un 50% para proyectos de inversion y en un 50%
para capital de trabajo.

(3) Los recursos obtenidos fueron destinados para capital de trabajo.
(4) El destino de recursos obtenidos fue sustitucion de pasivos y proyectos de inversion.

La calificacién de riesgo otorgada por la agencia calificadora para las emisiones fue de “AAA”, de
acuerdo con parametros establecidos por disposiciones legales ecuatorianas.

Durante el afio 2022, el gasto de interés generado por estas emisiones fue de US$5.8 millones
(US$5.7 millones para el afio 2021).

Resguardos de las emisiones - De acuerdo con la Codificacion de Resoluciones Monetarias,
Financieras, de Valores y Seguros, Libro Il Mercado de Valores, Art. 11, Seccion |, Capitulo I, los
indicadores o resguardos financieros que la Compafia se obliga cumplir durante el periodo de
vigencia de las emisiones de obligaciones y cuyo incumplimiento dara lugar a declararlas de plazo
vencido son:

. Losactivos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a 1. Al 31
de diciembre del 2022, el indicador es de 1.14 veces (1.05 veces para el afio 2021).

.+ No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora. En el afio 2022, la Compaiiia
repartio dividendos por US$29 millones y US$29.9 millones en el afio 2021; debido a que, a la
fecha de distribucion de los dividendos, la Compafiia no contaba con obligaciones en mora.

. Mantener durante la vigencia de la emision |a relacion de activos depurados sobre obligaciones
en circulacion en una razon mayor o igual a 1.25. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la relacion
de los activos depurados sobre obligaciones en circulacion es 5.94 y 6.42, respectivamente.

En adicién, las emisiones contemplan los siguientes resguardos no vinculantes con lo establecido en
el articulo 11 mencionado anteriormente:

. Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a 0.55.
Al 31 de diciembre del 2022, el indicador de liquidez o circulante es de 0.82 veces (0.95 veces
para el afio 2021).

«  Mantener un nivel de endeudamiento con costo equivalente hasta el 70% del monto de sus
activos totales. Al 31 de diciembre del 2022 y 2021, el nivel de endeudamiento equivale a
38.55% y 48.39% de los activos totales de la Compaiiia, respectivamente.

+  Mantener una relacion de pasivos con costo sobre patrimonio inferior a 3.5 veces. Al 31 de
diciembre del 2022, la relacion es de 4.77 veces.

Estas emisiones se encuentran respaldados con garantia general, en los términos de la Ley de
Mercado de Valores y sus Reglamentos.
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Reconciliacion de pasivos provenientes de actividades de financiamiento

Afio terminado

31/12/22 31/12/21

Saldos al comienzo del ano 284,849,471 261,962,680
Flujos de efectivo:

Préstamos y obligaciones financieras recibidos 137,232,641 158,454,856

Préstamos pagados (120,935,068) (123,093,822)

Costos de transaccion pagados (2,411,353) (2,450,337)

Sobregiros bancarios 1,378,735 2,330,903

Intereses pagados (19,521,185) (19,760,474)
Provisidn de intereses 19,616,666 19,693,510
Compensacion de deuda (12,287,845)
Saldos al fin del afio 300,209,907 284,849,471
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

31/12/22 31/12/21

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 96,049,087 83,345,490

Proveedores del exterior 2,170,944 1,771,978
Subtotal 98,220,031 85,117,468
Otras cuentas por pagar:

Intereses CrediTIA 1,698,367 1,026,672

Tarjeta obsequio 1,492,432 1,840,012

Programa de incentivos a clientes - Puntos Mas 439,654 506,729

Dividendos por pagar 419,934 207,824

Anticipo de clientes 404,756 448,507

Relacionadas (Nota 26) 23,435 242,299

Otras 43,004 34,173
Total 102,741,613 89,423,684

El periodo de crédito promedio de pago de las compras es 90 dias desde la fecha de la factura. La
Compahia dispone de politicas de gestion de riesgos financieros para asegurar que todas las deudas

se pagan dentro de los términos de crédito pre-acordados.

La Administracion de la Compafiia considera que el valor en libros de las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se aproxima a su valor razonable, debido a su naturaleza de

corto plazo.
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IMPUESTOS

Pasivos del afio corriente

Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta
Impuesto al valor agregado - IVA

Retenciones en la fuente de impuesto al valor agregado
Impuesto a la renta por pagar

Contribucion temporal sobre el patrimonio

Total

Clasificacion:
Corriente

No corriente
Total

31/12/22 31/12/21
3,424,256 3,177,599
2,876,683 2,354,056
2,442,144 2,305,340
2,098,411 1,462,052
671,833 1,343,666
11,513,327 10,642,713
11,513,327 9,970,880
671,833

11,513,327 10,642,713

Conciliacidn tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre la
utilidad segun estados financieros separados y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como

sigue:

Utilidad para calculo de impuesto a la renta
Reversiones de impuestos diferidos

Deducciones adicionales

Ajuste por precios de transferencia

Ingresos exentos

Participacion a trabajadores sobre ingresos exentos
Gastos no deducibles (1)

Reverso de diferencias temporarias

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado y cargado a resultados (2)

Afio terminado

31/12/22
40,295,249

(269,293)
14,246
(342,600)
51,390
17,326,482
(584,598)

56,490,876

10,145,761

31/12/21

32,167,689
671,023
(210,996)
578,823
(459,048)
68,858
18,930,168

51,746,517

9,467,794

(1) Al31 de diciembre del afio 2022, incluye principalmente gastos relacionados con el
mantenimiento y operacion de aeronave G500 por US$6.3 millones (2021: US$5.1 millones),
provisiones para jubilacion patronal por US$2.4 millones (2021: USS$2 millones), gastos no
soportados en comprobantes de venta validos por US$1.6 millones (2021: US$916 mil),
contribucion dnica y temporal por US$1.4 millones (2021: US$3.6 millones), depreciacion e
intereses generados por los activos de derecho de uso por US$1.8 millones y exceso en
depreciacion por US$826 mil. En adicion, al 31 de diciembre del 2021, incluye pérdida en venta

de aeronave por US54 millones.
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(2) AlI31dediciembre del 2022, de acuerdo con el contrato de inversion suscrito por la Compaiiia,
la tarifa de impuesto a la renta corresponde al 17.96% (2021: 18.39%), la cual se constituye de
la tarifa del 25% sobre las utilidades sujetas a distribucién menos una reduccién del 7% por
nuevas inversiones productivas realizadas por la Compafia. Con posterioridad al cierre de los
estados financieros separados pero con anterioridad a la declaracion e impuesto a la renta, la
Compaiiia ajusto su conciliacion tributaria, lo que significd un impuesto adicional de US$81 mil.

Contrato de inversién - En septiembre del 2018, la Compaiiia y el Estado Ecuatoriano a través del
Ministerio Coordinador de la Produccion, Empleo y Productividad suscribieron un contrato de
inversion que incluia principalmente la construccion de un nuevo centro de distribucion ubicado en
el canton Lomas de Sargentillo, asi como la apertura de nuevas tiendas en diversos sectores del pais.
Sobre este contrato, se suscribio en diciembre de 2019, un adendum por medio del cual se otorga a
la Compania estabilidad tributaria sobre los incentivos tributarios establecidos en el Articulo 24 del
Caodigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversion (COPCI), el cual fue promulgado con fecha
29 de diciembre de 2010 en el suplemento del Registro Oficial No.351. Entre los principales
incentivos tributarios indicados en el presente Codigo, se encuentran los siguientes:

. Exoneracién del impuesto a la renta de 12 afios para inversiones que se encuentran fuera de la
jurisdiccion de Guayaquil y Quito.

.+ Paraacceder a la exoneracion de impuesto a la renta la Compafia debe incrementar el nimero
de empleados en el 3% con relacion al afo anterior.

. Debido a que lainversion nueva y productiva (desarrollo de actividades comerciales) es realizada
por una empresa existente y no puede diferenciar sus activos, pasivos, ingresos, costos y gastos
de la inversion nueva de la existente, aplica el beneficio de manera proporcional y para efectos
de la exoneracion de la tasa de impuesto a la renta debe aplicar la formula establecida en
Articulo 2 de dicha ley.

Tasa efectiva de impuesto a la renta

Afio terminado

31/12/22 31/12/21
Utilidad para calculo del impuesto a la renta 40,295,249 32,167,689
Gasto de impuesto a la renta 7,237,027 5,915,638
Impuesto a la renta sobre deducciones adicionales (48,365) (38,802)
Impuesto a la renta sobre ajuste por precios de transferencia 2,559 106,446
Impuesto a la renta sobre ingresos exentos (61,531) (84,419)
Impuesto a la renta sobre participacion trabajadores 9,230 12,663
Impuesto a la renta sobre gastos no deducibles 3,111,836 3,481,258
Impuesto a la renta sobre reversion de dif. temporarias (104,994) 75,010
Subtotal 10,145,761 9,467,794
Impuesto a la renta del aho cargado a resultados 10,145,761 9,467,794
Tasa efectiva de impuestos (%) 25.18% 29.43%
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Movimiento de la provisién de impuesto a la renta

Afo terminado

31/12/22 31/12/21

Saldos al comienzo del ano 1,462,052 1,069,090
Provision del afio 10,064,543 9,467,794
Ajuste
Pagos efectuados:
Saldo pendiente del afio anterior (1,462,052) (1,069,090)
Anticipo de impuesto a la renta (31,254)
Retenciones en la fuente a favor (7,966,132) (7,.974,488)
Saldos al fin del afio 2,098,411 1,462,052
Saldos del impuesto diferido

Saldos al Reconocido en Resultados Saldos al

comienzo del afio los resultados acumulados fin del afio

Activos (pasivos) por impuestos
diferidos con relacion a:

Afo 2022:

Jubilacion patronal y desahucio 1,656,464 511,552 2,168,016
Revaluo de edificios (5,450,259) 174,627 (5,275,632)
Arrendamientos 300,866 300,866
Revallio de terrenos (1) (7,141,703) (7,141,703)
Total (10,935,498) 511,552 475,493 (9,948,452)
Afo 2021:

Jubilacion patronal y desahucio 1,549,324 107,140 1,656,464
Revaltio de edificios (5,624,888) 174,629 (5,450,259)
Revallo de terrenos (1) (7,141,703) (7,141,703)
Total (4,075,564) 107,140 (6,967,074) (10,935,498)

(1) EI29 de noviembre del 2021, se publico en el Registro Oficial “La Ley Organica para el Desarrollo
Econdmico y Sostenibilidad Fiscal Tras la Pandemia COVID-19”, la cual contenia reformas a varios
cuerpos legales y en la cual se elimina la exencion de impuesto a la renta a los ingresos obtenidos
por enajenacion ocasional de inmuebles para sociedades, especificando que (inicamente estara
exenta de impuesto a la renta la enajenacion ocasional de inmuebles realizada por personas
naturales, siempre que se trate de inmuebles destinados a vivienda. Por otra parte, en el mismo
cuerpo legal se publicé la disposicion transitoria décimo quinta, la cual establece que no se
causara el impuesto a la renta que grava la enajenacion ocasional de inmuebles realizada por
personas naturales o sociedades, en la primera transferencia de dominio del respectivo inmueble
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que se realice a partir de la vigencia de la Ley y hasta cinco anos después de su promulgacion en el
Registro Oficial, es decir, las sociedades podran considerar como exenta la primera enajenacion
de inmuebles que se realice hasta el afio 2025.

Al 31 de diciembre del 2021, la Compafia constituyo el respectivo pasivo por impuesto diferido
por USS$7.2 millones que origina el mencionado cambio normativo, el mismo que fue registrado
afectando el superavit por revaluacion.

Actas de determinacion fiscal - Al 31 de diciembre del 2022, la Compaiiia mantiene las siguientes
actas de determinacion con el Servicio de Rentas Internas - SRI:

Acta de determinacion Impuesto a la Renta 2016 - Con fecha 1 de julio del 2020, la Administracion
Tributaria emitio el Acta de Determinacion No.09202024900945266 por Impuesto a la Renta del
ejericio fiscal 2016 por US$1,166,124 mas los respectivos intereses generados desde el 11 de abril
del 2020 hasta la fecha de pago. En septiembre 29 del 2022, la Compafiia interpuso una demanda
ante la Sala Especializada de la Corte Nacional de Justicia en contra de la mencionada Acta de
Determinacion, el cual fue asignado al Juicio Juicio No.09501-2020-00297. Hasta la fecha de emision
de los estados financieros separados la Sala de la Corte Nacional califico el recurso de casacion
interpuesto y se encuentra pendiente que se convoque a audiencia de casacion.

Acta de determinacion Retenciones 2016 y 2017 - El Servicio de Rentas Internas en octubre 21 del
2019 emiti6 Resolucion No. 109012019RREC474352 por diferencias en la declaracion de retenciones
en la fuente del impuesto a la renta de los meses de marzo del 2016 y febrero del 2017, con una
cuantia de USDS$6.3 millones. El Tribunal Distrital de lo Contencioso Tributario de Guayaquil, emitié
sentencia donde aceptd la demanda propuesta por la Compaiiia y por lo tanto dio de baja las
obligaciones mencionadas por el SRI, el cual interpuso recurso de casacion en noviembre 24 del
2022. Hasta la fecha de emision de los estados financieros separados, no se ha dictado sentencia de
casacion.

Acta de determinacion Impuesto a la renta 2018 - Con fecha 24 de febrero del 2023, la
Administracion Tributaria emitio el Acta de Determinacion No. 09202224900195423 por Impuesto a
la renta del ejericio fiscal 2018 por US$4.3 millones mas intereses por US$579 mil recargo sobre el
principal de US$857 mil, entre otros cargos. En febrero 25 del 2023, la Compaiiia presenté reclamo
administrativo en contra de la mencionada Acta de Determinacion. Hasta la fecha de emision de los
estados financieros separados, no se ha dispuesto la apertura del término de prueba dentro del
proceso administrativo.

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta el afio 2018 y
son susceptibles de revision las declaraciones de los afos 2020 al 2022.

Aspectos tributarios

Contribucion tnica y temporal

El 31 de diciembre del afio 2019, se publicd en el Registro Oficial la “Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria”, en la cual se establece la contribucion tnica y temporal para las
sociedades que realicen actividades economicas y que hayan generado ingresos gravados superiores
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a US$1,000,000 en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucion unica para los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, en funcion de los porcentajes establecidos en la Ley. La Compaiiia registro y pago
US$1.3 millones en el afio 2022 (US$1.3 millones en el afio 2021) por este concepto.

Ley Orgdnica para el Desarrollo Econémico y Sostenibilidad Fiscal Tras la Pandemia COVD-19

El 29 de noviembre del afio 2021, se publico en el Registro Oficial la “Ley Organica para el Desarrollo
Econdmico y Sostenibilidad Fiscal Tras la Pandemia COVID-19", que contiene reformas tributarias de
impuestos directos e indirectos que tienen como objeto promover la sostenibilidad de las finanzas
publicas, el reordenamiento del sistema tributario y fiscal ecuatoriano y la seguridad juridica para la
reactivacion economica de Ecuador tras haber afrontado la pandemia COVID-19; y, el 30 de
diciembre del afio 2021, se publico en el Registro Oficial el Decreto Ejecutivo 304 con el respectivo
reglamento. A continuacion, se detalla el aspecto mas importante de la mencionada Ley para la
Compaiiia:

Contribucion temporal sobre el patrimonio de las sociedades - Las sociedades que realizaron
actividades economicas a la fecha de publicacion de la Ley y que posean un patrimonio neto igual o
mayor a US$5,000,000 al 31 de diciembre de 2020, determinaran y pagaran una contribucidn
temporal sobre su patrimonio en los ejercicios fiscales 2022 y 2023, en funcion de los porcentajes
establecidos en la Ley. La Compaiiia registro US$1.3 millones al 31 de diciembre de 2021y pagd
US$784 mil en el afo 2022 por este concepto.

Precios de Transferencia - La Compaiiia no dispone del estudio de precios de transferencia
correspondiente al afio 2022, requerido por disposiciones legales vigentes, en razon que el plazo
para su presentacion ante las autoridades tributarias vence en el mes de junio del 2023. Dicho
estudio constituye una base para determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido
efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de
emision de los estados financieros separados adjuntos, la Administracion de la Compaiiia se
encuentra en proceso de preparacion de dicho estudio y considera que los efectos, en caso de
existir, carecerian de importancia relativa respecto de los estados financieros separados tomados en
conjunto.

Al 31 de diciembre del 2021, la Compafiia efectud el estudio de precios de transferencia en el cual se
establecid que las transacciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables
que se aproximan a valores de plena competencia.

OBLIGACIONES ACUMULADAS
31/12/22 31/12/21
Participacion a trabajadores 7,110,926 6,525,491
Beneficios sociales 4,789,405 4,403,509
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS 1,986,873 1,800,989
Sueldos por pagar 200,213 262,125
Total 14,087,417 12,992,114
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Beneficios sociales - Corresponde a prestaciones a favor del personal de la Compafiia, de acuerdo
con lo estipulado en el Codigo de Trabajo.

Participacién a trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o

contables. Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores fueron como sigue:

Afo terminado

31/12/22 31/12/21
Saldos al comienzo del afio 6,525,491 6,822,792
Provision del afio 7,110,926 6,525,491
Pagos efectuados (6,525,491) (6,822,792)
Saldos al fin del afio 7,110,926 6,525,491
OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

31/12/22 31/12/21
Jubilacion patronal 15,396,453 14,275,107
Bonificacion por desahucio 4,163,133 3,871,128
Total 19,559,586 18,146,235

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinte y cinco afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendréan derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

De acuerdo con disposiciones legales la pension de jubilacion se determina siguiendo las normas
fijadas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social para la jubilacion de sus afiliados, respecto de
los coeficientes, tiempo de servicio y edad. Se considera como haber individual de jubilacion el
formado por las siguientes partidas:

Fondo de reserva a que tenga derecho el trabajador

(+) 5% del promedio de la remuneracion anual percibida en los ultimos 5 afios, multiplicado por los
anos de servicio.

(-) wvalores que el empleador hubiere pagado al trabajador, o hubiere depositado en el IESS, en
concepto de aporte del empleador o por fondo de reserva

Al valor obtenido la Compaiiia tiene derecho a que se le rebaje la suma total que hubiere depositado
en el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en concepto de aporte del empleador o por fondo de
reserva del mismo. En todo caso se tomaran en cuenta para la rebaja del haber individual de
jubilacion, los valores que por fondos de reserva hubiese legalmente depositado el empleador o
entregado al trabajador.
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Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal fueron como sigue:

Afo terminado

31/12/22 31/12/21
Saldos al comienzo del ano 14,275,107 13,072,582
Costo de los servicios 1,316,728 943,788
Costo por intereses 1,122,264 1,010,700
Beneficios pagados (403,181) (324,091)
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (1,028,746) (795,132)
Pérdida actuarial 114,281 367,260
Saldos al fin del afio 15,396,453 14,275,107

Bonificacién por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compahia entregara el 25% de la Gltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de |a obligacion de bonificacion por desahucio fueron como
sigue:

Afo terminado

31/12/22 31/12/21
Saldos al comienzo del afno 3,871,128 3,996,799
Costo de los servicios 400,845 465,937
Costo por intereses 335,240 332,135
Pérdida (ganancia) actuarial 284,047 (83,879)
Beneficios pagados (728,127) (839,864)
Saldos al fin del afio 4,163,133 3,871,128

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2022 y 2021 por un actuario independiente. El
valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio
actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de
beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipotesis actuariales para calcular el valor
presente de dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan en el resultado integral.

Las hipotesis actuariales significativas utilizadas para |la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la rotacion. El analisis
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de sensibilidad detallado a continuacion se ha desarrollado en base a los cambios razonablemente
posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respectivos supuestos.

31/12/22 31/12/21
Andilisis de sensibilidad - Jubilacién patronal
Tasa de descuento:
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) 412,546 414,361
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%) (441,839) (386,632)
Tasa de incremento salarial:
Variacion OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 471,692 444,471
Variacion OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) (442,648) (416,674)
Rotacion:
Variacion OBD (rotacién + 0.5%) (331,346) (224,878)
Variacion OBD (rotacion - 0.5%) 344,412 232,213
Andlisis de sensibilidad — Desahucio
Tasa de descuento:
Variacion OBD (tasa de descuento - 0.5%) 113,330 126,606
Variacion OBD (tasa de descuento + 0.5%) (121,378) (118,847)
Tasa de incremento salarial:
Variacion OBD (tasa de incremento salarial + 0.5%) 129,578 123,429
Variacion OBD (tasa de incremento salarial - 0.5%) (121,600) (116,762)
Rotacion:
Variacion OBD (rotacion + 0.5%) 91,024 55,414
Variacion OBD (rotacion - 0.5%) (94,613) (51,276)

El andlisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variacion real
en la obligacion por beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en las hipdtesis se
produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ser correlacionados).

Es importante mencionar que, en el andlisis de sensibilidad desarrollado, el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método de crédito unitario proyectado,
que es el mismo que el aplicado en el calculo de la obligacion por beneficios definidos reconocido en
el estado de situacion financiera. No hubo cambios en los métodos e hipotesis utilizados al elaborar
el analisis de sensibilidad respecto a afios anteriores.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales son las siguientes:

31/12/22 31/12/21
(en porcentaje)
Tasa(s) de descuento (1) 8.42 8.66
Tasa(s) esperada del incremento salarial 1.29 1.05
Tasa(s) de rotacion 13.87 11.80
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(1) Enlosanos 2022y 2021, la Comparnia ha aplicado los cambios establecidos en la NIC 19
respecto a beneficios definidos, utilizando la tasa de descuento de bonos corporativos del
Ecuador, en funcidn a la opinion emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros a la consulta realizada por una firma auditora en el afio 2016 y al Oficio No. SCVS-
INMV-2017-00060421-0C emitido el 28 de diciembre del 2017, respecto a que el Ecuador
cuenta con un mercado profundo de bonos corporativos de alto nivel y que tienen similar plazo
a los requeridos por las obligaciones a determinar. En opinion de la Administracion, dicha tasa
contempla el rendimiento real del dinero en el Ecuador por lo que si la Compahia decidiera
invertir este pasivo podria, a futuro, cumplir con esta obligacién frente a sus empleados sin

ningun inconveniente.

Los importes reconocidos en los resultados y otro resultado integral respecto a dichos planes de

beneficios definidos son los siguientes:

Costo de los servicios

Costos por intereses

Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas
Total cargado a resultados

Pérdida actuarial reconocida en el afio y total

cargado a resultados integrales

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Afo terminado

31/12/22 31/12/21

1,717,573 1,409,725
1,457,504 1,342,835
(1,028,746) (795,132)
2,146,331 1,957,428
398,328 283,381

Clases y categorias de instrumentos financieros - La Compania mantiene los siguientes activos y

pasivos financieros medidos al costo amortizado:

Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones en activos financieros con entidades
financieras al costo amortizado

Inversiones en activos financieros con partes
relacionadas al costo amortizado

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar sin anticipo a proveedores y bonificaciones
Cuentas por cobrar con partes relacionadas

Total

Restablecidos

31/12/22 31/12/21 1/1/21
20,792,773 30,043,656 33,202,821
4,540,983 39,775 2,051,863
35,970,525 33,747,416 15,229,131
40,584,952 30,008,132 19,035,150
12,663,912 10,094,393 8,208,333
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Restablecidos

31/12/22 31/12/21 1/1/21

Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos y obligaciones financieras 300,209,907 284,849,471 261,196,800
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar, sin tarjeta obsequio, programa Puntos

Mas y anticipos de clientes 100,404,771 86,628,436 78,084,249
Pasivos por arrendamientos 54,430,208 49,318,747 46,064,701
Total 455,044,886 420,796,654 385,345,750

Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion de la Compafia considera que
los importes en libros de los activos financieros reconocidos al costo amortizado se aproximan a su
valor razonable. En el caso de los pasivos financieros no corrientes (préstamos y obligaciones
financieras), los valores razonables han sido determinados en funcion de los flujos descontados,
utilizando una tasa de interés ajustada por el riesgo crediticio de la Compania. Al 31 de diciembre
del 2022, el valor razonable de los préstamos asciende a US$169.6 millones (costo amortizado por
US$214 millones) y obligaciones financieras US$67.7 millones (costo amortizado por US$67.6
millones).

Gestién de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios, la Compania esta expuesta a
diversos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar significativamente al valor econdémico
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Administracion de la Compaiiia es responsable de establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como del desarrollo y monitoreo de las politicas de administracién de
riesgos. Las politicas de administracion de riesgo de la Compafia son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compahia, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente
las politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en sus actividades.

La Compaiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion, pretende desarrollar un
ambiente de control disciplinado y constructivo en el que todos los empleados entiendan sus roles y
obligaciones.

La Administracion de la Comparia monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos
de administracion de riesgo y revisa si su marco de administracion de riesgo es apropiado respecto
de los riesgos a los que se enfrenta la Compaiiia.

A continuacidn, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Companiia, una

caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente
en uso por parte de la Compafia, si es el caso.
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Riesgo de mercado - Es el riesgo que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado incluye principalmente el riesgo de tasa de interés.

El riesgo de tasa de interés es manejado por la Compania a través del analisis previo al tomar cada
credito; y, contratando préstamos a tasas de interés fijas y las mas bajas posibles del mercado, por
estas razones la Administracion de la Compaiiia considera que su exposicion a este riesgo es menor.

La Compahiia no mide los activos y pasivos financieros al valor razonable a través de resultados y no
entra en transacciones de derivados como instrumentos de cobertura. Por lo tanto, una variacion en
la tasa de interés al final del periodo que se informa no afectaria el valor registrado de los activos y
pasivos financieros a tasa de interés fija, los resultados o el patrimonio de la Compaiiia.

Riesgo de crédito - Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compania. La Compania ha adoptado
una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La Compafia Ginicamente realiza transacciones con entidades que cuentan con
una buena calificacion de riesgo. La Compania utiliza informacion financiera disponible y sus propios
registros comerciales para calificar a sus principales clientes. La exposicion de la Compaiiia y las
calificaciones de crédito de sus contrapartes son continuamente monitoreadas. La exposicion de
crédito es controlada por los limites de la contraparte que son revisados y aprobados anualmente
por el departamento de crédito y la Administracion de la Compaiiia.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un nimero importante de clientes
distribuidos en distintos segmentos y areas geograficas. La evaluacion de crédito continua se realiza
sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar y, cuando sea apropiado, se adquiere
colaterales como garantia de crédito.

La exposicion de la Companiia al riesgo de crédito es influenciada principalmente por las
caracteristicas de cada cliente. Sin embargo, la Administracion también considera los factores que
puedan tener influencia en el riesgo de crédito de su cartera de clientes, incluyendo el riesgo de
incumplimiento asociado con la industria y el pais en el cual opera el cliente.

Las ventas en los diferentes locales comerciales que operan bajo el nombre comercial “TIA” son al
detalle y en su mayoria al contado, de estas, el 74% son pagos en efectivo (2021: 74%), el 2% crédito
de consumo empresarial (2021: 2%) y el 16% en tarjeta de crédito y débito (2021: 17%); por lo tanto,
en estos casos no existe riesgo de crédito con clientes directos y el riesgo con instituciones
financieras emisoras de tarjeta de crédito e instituciones financieras no es significativo, pues la
Compania mantiene contratos con instituciones de altas calificaciones crediticias en el Ecuador.

La Administracion ha establecido una politica para controlar el riesgo crediticio bajo la cual se analiza
a cada cliente actual y potencial individualmente para evaluar su solvencia, antes de autorizar las
ventas a crédito. La revision de la Compaiiia incluye calificaciones externas, siempre que esté
disponible, estado financiero, informacion de una agencia de crédito, informacion de la industria y
en algunos casos, referencias bancarias. Se establecen cupos y plazos de crédito para cada cliente y
los mismos son revisados antes de efectuar la venta. Cualquier exceso en estos limites es aprobado
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por la Administracion. La Compaiiia limita su exposicion al riesgo de crédito para las cuentas por
cobrar estableciendo un periodo méaximo de dias de crédito que va hasta 24 meses.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la exposicion maxima de la Compafia al riesgo de crédito, sin
tener en cuenta ninguna garantia mantenida u otras mejoras crediticias, que causaria una pérdida
financiera a la Compania, debido al incumplimiento surgen del valor en libros de los respectivos
activos financieros reconocidos como se indica en el estado de situacion financiera.

El riesgo de crédito sobre los fondos liquidos e inversiones en activos financieros es limitado debido
a que las contrapartes son bancos con altas calificaciones de crédito asignadas por agencias
calificadoras de crédito.

Riesgo de liquidez - Es el riesgo que la Compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros
activos financieros. El enfoque de la Compania para administrar la liquidez es contar con los
recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la
Compaiiia.

La Compahia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de
préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. La Administracion ha
tomado las medidas necesarias para abrir nuevas lineas de crédito con bancos y con el mercado de
capitales a través de la emision de obligaciones. Adicionalmente, la Compania cuenta con una
politica de pago a proveedores que permite un financiamiento adicional con los acreedores
comerciales.

La Administracion de la Compaiiia dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo con el objetivo de contar con los recursos necesarios para
solventar los costos y gastos que demanda la operacion. A la fecha de emision de los estados
financieros separados no se han detectado situaciones que a criterio de la Administracion puedan
ser consideradas como riesgo de liquidez.

El cuadro a continuacion analiza los pasivos financieros de la Compafiia a la fecha del estado de
situacion financiera hasta la fecha de su vencimiento. Las tablas se han elaborado sobre la base de
los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros en funcion de la fecha mas temprana
en la que la Compafia debera hacer los pagos.

Tasade
interés Mas de 15
promedio  0a12meses 1a2afios 2a 5 afios 5a15afios afios Total
%

Al 31 de diciembre de 2022:
Préstamos y obligaciones 5-9 70,773,692 90,462,802 106,287,778 32,685,635 300,209,907
Ctas. por pagar comercdiales
y otras ctas. pagar 102,741,613 102,741,613
Pasivo por arrendamiento 11.66 5,170,887 11,060,831 22,033,043 14,083,612 2,081,835 54,430,208
Total 178,686,192 101,523,633 128320821 46,769,247 2081835 457,381,728
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Tasade
interés Mas de 15
%
Al 31 de diciembre de 2021:
Préstamos y obligaciones 5-9 47,771,595 88,129,290 98,754,782 50,193,804 284,849,471
Ctas. por pagar comerciales
y otras ctas. pagar 89,423,684 89,423,684
Pasivo por arrendamiento 11.66 4901,246 10,328,873 20,092,039 13,581,518 415071 _49,318,747
Total 142,096,525 98,458,163 118,846,821 63,775,322 415071 423,591,902
Para administrar la liquidez, la Compafiia utiliza una combinacion de flujos de efectivo provenientes
de sus activos financieros y créditos bancarios disponibles. La siguiente tabla muestra los flujos
provenientes de activos financieros:
Tasade
interés Mas de 15
promedio Oal2meses 1la3afios 4a5afios 6al5 afios afios Total
%
Al 31 de diciembre de 2022:
Efectivo y equivalentes de efectivo 20,792,773 20,792,773
Inversiones en activos financieros 3-575 7,674,531 32,836,977 40,511,508
Cuentas por cobrar 43,110,652 4,415,224 47,525,876
Total 71,577,956 37,252,201 108,830,157
Al 31 de diciembre de 2021:
Efectivo y equivalentes de efectivo 30,043,656 30,043,656
Inversiones en activos financieros 3-575 950,214 32,836,977 33,787,191
Cuentas por cobrar 35,302,152 3,857,616 39,159,768
Total 66,296,022 36,694,593 102,990,615

Riesgo de capital - La Compania gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de
continuar como empresa en marcha, mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

La politica de la Compafia es mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza de
los inversionistas y los acreedores y sustentar el desarrollo futuro del negocio. El capital se compone
del patrimonio total. La Junta de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de
capital y en funcién de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte anualmente y el nivel
de dividendos que se paga a los accionistas. La Compafiia no esta sujeta a requerimientos externos
de incremento de capital. No hubo cambios en el enfoque de la Compania para la administracion de
capital durante el afo.

La estructura de capital de la Compania consiste en deuda neta (préstamos y pasivos por
arrendamiento como se detalla en las notas 14 y 11 después de deducir los saldos de efectivo y
equivalentes de efectivo como se detalla en la nota 5) y patrimonio de la Compaiiia (compuesto por
capital social, reservas y utilidades retenidas como se revela en la nota 20). El indice de deuda sobre
patrimonio de la Compafiia al término del periodo del estado de situacidn financiera separado es el
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siguiente:
31/12/22 31/12/21

Préstamos y obligaciones financieras 300,209,907 284,849,471
Pasivos por arrendamiento 54,430,208 49,318,747
Total deuda 354,640,115 334,168,218
Efectivo y equivalente de efectivo (20,792,773) (30,043,656)
Deuda neta 333,847,342 304,124,562
Patrimonio 74,316,764 73,099,986
indice deuda neta sobre patrimonio (veces) 4,49 4.16
PATRIMONIO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2021 y 2020 el capital social suscrito y pagado consiste en
5,798,551 acciones de USS$1 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un
derecho a los dividendos. La estructura accionaria y su porcentaje de participacion al 31 de
diciembre del 2022 y 2021, es como sigue:

Nacionalidad Aportes Participacion
%
Grand Invest Pte Ltd. Singapur 2,136,857 36.85
Innoparticipations LP Nueva Zelanda 1,788,407 30.84
Innovement Investment LP Escocia 1,427,661 24.62
Innovement Investments S.A. Suiza 329,755 5.69
Nunes Varella Rodriguez Daniel y Rafael Brasil 77,248 1.33
Kingsbury Rachel Reigina EUA 38,623 0.67
Total 5,798,551 100.00

Reserva legal - La Ley de Companias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad. Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Compania mantiene esta reserva constituida hasta
el monto minimo requerido por el organismo de control.

Utilidades retenidas - Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de
las NIIF y de los saldos seglin PCGA anteriores, los cuales segtin Resolucion emitida por la
Superintendencia de Companias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente
forma:

+  Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF. El saldo
acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
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las del Ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compafia.

« Reserva sequin PCGA anteriores - El saldo acreedor de la reserva de capital segiin PCGA
anteriores, solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compahia.

Otros resultados integrales (Obligaciones por beneficios definidos) - Corresponde a las pérdidas o
ganancias actuariales que surgen de las nuevas mediciones de las obligaciones por beneficios
definidos provenientes de los ajustes por experiencia y los efectos de los cambios en los supuestos
actuariales.

Superdvit por revaluacién - Representa el efecto neto de los ajustes resultantes de la medicion a
valor de mercado de edificios y terrenos de la Compafiia, los cuales fueron determinados segun
avaluo efectuado por profesionales expertos independientes. Este saldo es transferido a los
resultados acumulados cuando se produzca la venta, baja o uso del activo. Las transferencias desde
la cuenta de reserva de revaluacion a resultados acumulados no pasan por el resultado del periodo.

Dividendos - En marzo 16 del 2022, la Junta General de Accionistas de la Compaiiia aprobd distribuir
las utilidades del afo 2021 por US$22 millones, de los cuales durante el 2021 se anticiparon US$14
millones y la diferencia de US$8.7 millones fueron desembolsados en el afio 2022. En los meses de
agosto y diciembre del 2022, la Junta General de Accionistas de la Compafia aprobé distribuir
anticipo de US$14 millones sobre las utilidades del afio 2022.

En marzo 16 del 2022, la Junta de Accionistas aprobo la distribucion de US$6.3 millones, los cuales
fueron cancelados durante el mes de marzo del 2022.

En marzo 16 del 2021, la Junta General de Accionistas de la Compania aprobd distribuir anticipo de
dividendos por US$14 millones sobre las utilidades del afio 2021, pago de dividendos por US$15
millones sobre las utilidades del ano 2020; y, pago de dividendos por US$828 mil sobre utilidades de
afos anteriores.

ESPACIO EN BLANCO
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INGRESOS

Ventas de bienes:
Comestibles
Perfumeria
Perecederos
Hogar

Textiles
Temporadas
Otros

Subtotal

Prestacion de servicios:

Exhibicion en almacén (1)
Mercadeo de productos
Bonificacion entrega centralizada
Cumplimiento de metas de compras
Concesiones

Otros

Total

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Costo de ventas
Gastos de administracion y ventas

Total

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

ESPACIO EN BLANCO

Afio terminado

31/12/22 31/12/21

294,701,214 267,354,854

152,756,739 152,026,764
130,238,746 118,647,088
65,791,547 56,282,172
24,232,429 22,569,270
24,807,973 14,509,885
7,489,787 8,296,471

700,018,435 639,686,504

24,201,560 23,218,772
16,473,174 16,678,866
4,956,568 5,042,787
2,986,985 3,201,346
1,663,950 1,512,493
12,688,227 10,656,832

Afo terminado

31/12/22 31/12/21

512,106,098 467,795,411
192,474,197 173,427,133
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Afio terminado

31/12/22 31/12/21
Costo de la mercaderia vendida 512,106,098 467,795,411
Sueldos y beneficios sociales 93,729,964 85,929,327
Depreciacion y amortizacion 24,813,528 24,223,638
Mantenimientos y reparaciones 12,715,414 8,085,583
Servicios basicos 10,305,847 9,746,888
Publicidad 9,809,279 8,447,393
Honorarios profesionales 8,711,084 8,258,987
Suministros y limpieza 7,601,125 7,023,270
Impuestos y contribuciones 7,219,485 9,437,523
Movilizacion 3,659,431 3,162,859
Programa de fidelizacion 2,852,676 2,421,951
Arriendos 1,740,113 1,722,140
Seguro 1,399,143 1,354,679
Otros gastos 7,917,108 3,612,895
Total 704,580,295 641,222,544

Gastos por beneficios a los empleados:

Afio terminado

31/12/22 31/12/21
Sueldos y salarios 65,096,451 57,617,908
Beneficios sociales 18,347,510 19,033,368
Participacion a trabajadores 7,110,926 6,525,491
Beneficios definidos 3,175,077 2,752,560
Total 93,729,964 85,929,327

Depreciacion y amortizacion:

Afio terminado

31/12/22 31/12/21
Depreciacion de propiedades, adecuaciones y equipos 16,028,808 16,454,670
Amortizacion de activo por derecho de uso 7,481,663 7,403,245
Amortizacion de activo intangibles 1,303,057 365,723
Total 24,813,528 4,223,6

-67-
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23. COSTOS FINANCIEROS

Afio terminado

31/12/22 31/12/21
Intereses por préstamos bancarios 13,808,155 13,926,490
Intereses por obligaciones financieras 5,808,511 5,767,020
Intereses por pasivos de arrendamiento 6,047,079 4,952,746
Comisiones bancarias 427,293 197,086
Otros 784,611 175,547
Total 26,875,649 25,018,889

24. INGRESOS FINANCIEROS

Afo terminado

31/12/22 31/12/21
Préstamos con partes relacionadas (Nota 26) 2,488,084 910,439
Intereses ganados por ventas a crédito 2,399,530 796,016
Rendimientos financieros 370,748 260,014
Otros 128,945 147,958
Total 5,387,307 2,114,427

25. OTROS INGRESOS (GASTOS), NETO

Afo terminado

31/12/22 31/12/21

Ingresos por gestion de cobranza 1,171,726 586,997
Ingresos por entrega centralizada 1,087,079 1,095,945
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas 1,028,746 795,132
Ingresos por alquiler (1) 960,000 960,000
Tarjeta obsequio (2) 904,422

Ganancia neta proveniente de la venta de cartera 288,367

Otros ingresos 1,095,319 66,157
Subtotal 6,535,659 3,504,231
Pérdida en venta de activos fijos (4,055,058)
Costos incurridos en cancelacion anticipada de préstamo (1,115,081)
Otros costos en venta de activos fijos (488,793)
Otros gastos (1,830,612) (1,159,208)
Subtotal (1,830,612) (6,818,140)
Total 4,705,047 (3,313,909)
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(1) Al31 de diciembre del 2022 y 2021, corresponde alquiler de bodega a la Compafia Inmobiliaria
Meridional S.A. INMERISA por un canon mensual de US$80 mil.

(2) Al31de diciembre del 2022, corresponde a baja de provision de tarjeta obsequio por saldos
vencidos del 2007 al 2021.

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS
Transacciones

Afo terminado

31/12/22 31/12/21
Intereses ganados
Corazon del Sur SAU 2,223,110 910,439
Culzel SA. 151,714
Ta-TaS.A. 113,260
Total 2,488,084 910,439
Anticipos entregados: Plaza TIA Uno S.A. SOLIDASA 126,000 343,343
Ventas de bienes y servicios
Dinamiatrade S.A. 2,999,545 459,678
Plaza TIA Uno S.A. SOLIDASA 32,400
Total 3,031,945 459,678
Servicios recibidos
Plaza TIA Uno S.A. SOLIDASA 1,993,557 768,947
Tiaonline S.A. 242,298
Dinamiatrade S.A. 334,665
Delivereo S.A. 158,796 115,844
Total 2,487,018 1,127,089
ESPACIO EN BLANCO
-69-
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Saldos

Inversiones en activos financieros

Corazon del Sur SAU (1)
Grant Invest Pte. Ltd.
Innoparticipations LP
Innovent Investment LP
Innovent Investment S.A.

Total

Cuentas por cobrar

Tiaonline S.A.

Dinamiatrade S.A.

Ta-Ta S.A.

Culzel S.A.

Plaza TIA Uno S.A. SOLIDASA

Total

Anticipos con partes relacionadas
Flying Bird Investment Ltd.

Cuentas por pagar:
Tiaonline S.A.

Delivereo S.A.
Plaza TIA Uno S.A. SOLIDASA

Total

31/12/22 31/12/21
35,970,525 33,747,416
35,970,525 33,747,416

1,494,254
200,202 580,413
2,646,121 2,802,412
2,264,526 2,252,812
469,343 343,343
5,580,192 7,473,234
7,083,720 2,621,159
242,299
48
23,387
23,435 242,299

1/1/21

5,726,608
4,792,789
3,826,017

883,717

15,229,131

1,494,254

4,459,211
2,252,813

2,055

8,208,333

(1) Corazon del Sur es una entidad constituida bajo las leyes de la Republica Argentina el 30 de
mayo de 2018 y su actividad principal consiste en realizar operaciones de inversion.
Actualmente posee el 98.13% de las acciones de Dorinka S.R.L. y el 95% de las acciones de
Inversiones Dorinka S.R.L., cuya actividad principal es la compra, venta, distribucion y cualquier
forma de comercializacion de todo tipo de productos de venta de consumo masivo a través de
locales de comercio minorista que funcionan principalmente en la ciudad de Buenos Aires,

Republica de Argentina.

El 30 de junio de 2021, la Compafiia y Corazon del Sur suscribieron un contrato de préstamo por
US$32.8 millones, mas todos los intereses y gastos vinculados a dicha deuda, devengados o
pagados, con un plazo de cuatro afios, pagos de intereses a una tasa del 5.5% anual, y el pago
de capital al vencimiento. El referido contrato incluye la garantia del 20% de las acciones de
Corazon del Sur. Al 31 de diciembre de 2022 la Compafiia reconocio intereses ganados
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relacionados con este préstamo por un importe en agregado de US$2.2 millones (US$910 mil
para el afio 2021).

Compensacién del personal clave de la gerencia - La compensacion de los miembros clave de la
gerencia durante el ano fue la siguiente:

Afo terminado

31/12/22 31/12/21
Remuneraciones a directores 6,231,517 5,363,838
Beneficios a corto plazo 2,581,445 2,660,134
Sueldos y salarios 116,348 128,996
Total 8,929,310 8,152,968

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2022 y la fecha de emision de los estados financieros separados (31 de
mayo de 2023) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros separados adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados financieros separados por el afio terminado el 31 de diciembre del 2022 han sido
aprobados por la Administracion de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A. el 31 de mayo de 2023 y
seran presentados a los Accionistas y Junta de Directores para su aprobacion. En opinion de la
Administracion de la Compariia, los estados financieros separados seran aprobados por el Directorio
y la Junta de Accionistas sin modificaciones.

=71 =
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Estados financieros separados al 31 de diciembre de 2023
junto con el informe de los auditores independientes
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Informe de los auditores independientes

A los accionistas de Tiendas Industriales Asociadas TIA S, A.:
Informe sobre |a auditoria de los estados financieros separados

Opinién

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. (una
sociedad andnima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacion linanciera al 31 de
diclembre de 2023, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afo terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen informacién de las
politicas contables materiales.

En nuestra opinién, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, Ia situacidn financiera de Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. al 31 de diciembre
de 2023, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afto
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera y el oficio
NPSCVSINMV-2017-00060421-0C de la Superintendencia de Compafias, Valores y Sequros que modifica ko
referente a la aplicacion de la tasa de descuento para los planes de pensidn (Véase Nota 2).

Base para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.  Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en |3 seccién
Responsabilidades del Auditor sobre la Auditorfa de los Estados Financieros, Somos independientes de la
Compaiiia de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con l0s requerimiento s de ética que son relevantes
para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades
de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Cadigo de Etica emitido por el IESBA.

Consigeramos que la evidencia de auditerfa que hemos obtenido es suficlente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinién.

Pérrafo de énfasis por restablecimiento de cifras comparativas

Tal como se menciona en la Nota 5(b) a kos estados financieros, durante el afic 2023 la Compaiiia identificd
ajustes que afectan periodos anteriores; y como resultado, los saldos comparativos para el afio 2022 han sido
modificados de acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) B para hacerlos comparables con los
del afio 2023. Dichos ajustes fueron revisados y en nuestra opinién, son apropiados y han sido
adecuadamente aplicados. Los estados financieros de Tiendas Industriales Asociadas TIA S, A, 3l 1 de enero
de 2022 y 31 de diciembre de 2022 y por el afic terminado en esa fecha antes de los ajustes de
restablecimiento, fueron auditados por otros auditores, cuyo informe de fecha 31 de mayo de 2023 contiene
una opinidn sin salvedades. No hemos sido contratados para auditar, revisar o aplicar procedimientos de
auditoria sobre los estados financieros al 31 de diciembre de 2022; excepto por los ajustes mencionados,
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consecuentemente no expresamos una opinién sobre los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 y
por el afio terminado en esa fecha, Nuestra opinién no es modificada con respecto a este asunto,

Asuntos claves de auditoria

Los asuntos claves de auditoria son aquellos que a nuestro juicio profesional fueron de mayor importancia
para la auditoria de los estados financieros del afio 2023. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros separados tomados en su conjunto, y en la formacion de nuestra
opinién sobre elios. No presentamos una opinién separada sobre dichos asuntos. Para los asuntos que se
incluyen a continuacién, se proporciona una descripcidn de como en nuestra auditoria se cubrieron dichos
asuntos en ese contexto.

Existencia y valuacién de Inventario

Al 31 de diciembre de 2023, los inventarios ascienden a USS 92,216,830 distribuidos en tiendas y centros de
distribucion y representan el 14% del total de activos. Los inventarios se contabilizan al menor entre el costo
y el valor neto de realizacidn. Asi también, la Compafiia reconoce mensualmente pérdidas por merma de
inventario por ubicacion. Debido a su representatividad sobre el total de activos, alto nimero de conteos
fisicos y criterios de valuacién usados por la Administracién consideramos gue la existencia y valuacién de los
Inventarics es un asunto clave de auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para probar la existencia y valuacién de los inventarios incluyeron:

Validacion de los controles de inventarios ciclicos que son desarrollados peridédicamente por la gerencia,
participando sobre una base de muestras, en los conteos de inventarios en ltiendas y en centros de

distribucidn realizados por la Administracién; ejecutando nuestros propios recuentos de prueba;
. Inspeccidn sobre una muestra, de los resultados de los conteos de existencias y verificacion que las

diferencias fuercn apropiadamente contabilizadas y aprobadas por ka administracién de la oficina central;
Verificacién, sobre una base de muestras, de las compras e ingreso del inventario en bodega comparande
1a fecha de compra, unidades y costo unitario registrado en el reporte de compras con las facturas de los
proveedores y documentos de ingreso a bodega;

< Evaluacién de las mermas del periodo para cada tienda desde el Gltimo inventario compardndola con la
tasa de merma de periodos anteriores y promedic anual de la Compafiia;

- Verificacién, sobre una base de muestras, que el inventario al final del periodo se registrd al menor entre
el costo y el valor neto realizable.
Ejecucién de pruebas de recalculo, sobre una base de muestras, del costo promedio del articulo, asi como
procedimientos analiticos de costos histéricos de articulos de inventarios y margen bruto,

Otros asuntos
Segun se menciona en la Nota 2, estos estados financieros separades no consolidados se emiten con el

propasito de cumplir con requerimientos legales locales y presentan la situacion financiera, resultados de
operacion y flujos de efectivo de Tiendas Industriales Asociadas TIA S, A, de manera Individual, Este informe

A member firm of Ernst & Yeung Glooa Limited
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de auditoria se presenta para uso exclusivo de I3 Compafiia y de la Superintendencia de Compafiias, Valores.y
Sequros.

Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y de su control interno determinade como
necesario por la gerencia, para permitir la preparacion de estados financieros estén libre de distorsiones
materiales debidas a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, 13 gerencia es responsable de evaluar 1a habilidad de la
Compahia para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados can
negocio en marcha; y, de usar |as bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que W gerencia intente
liguidar la Compafifa o cesar 1as operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo,

La gerencia es responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto
estan libres de distorsiones materiales debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditorfa que incluya
nuestra opinidn. La seguridad razonable es un nivel alto de sequridad, perc no garantiza que una audiloria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard distorsiones materiales
cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si,
de manera individual o en su conjunto, pedrian razonablemente esperarse que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios tomen basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Audlitoria, apticamos
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante I3 auditoria. Nosotros
ademas:

* Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones materiales en los estados financieros, debidas a fraude
o error, disefiamas y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados
y vblenemus evidencia de auditornfa gue ses suficlente y aproplada para proporcionar una bass para
nuestra opinién. Elriesgo de no detectar una distorsién material que resuite de fraude es mayor que agquel
que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacidn, omisiones intencionales,
manifestaciones falsas y elusidn del control internc,

* Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propésito de
disedar los procedimientos de auditoria de acuerdoe con las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinién sobre i3 efectividad del control interno de la Compafifa.

* Evaluamos si las politicas contables usadas son apropladas y si las estimaclones contables y las
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

A member hirm of Ernst & Young Global Limited
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+ Concluimos si 1a base de contabilidad de negocio en marcha usada por |a gerencia es apropiada y si
basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertisumbre material relacionada con hechos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la habilidad de iz Compafiia para continuar
como un negocio en marcha. Siconcluimoes que existe una incertidumbre material, somos requeridos de
llamar la atencidn en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones
estdn basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo,
hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que |a Compafifa cese su continuidad como un negocio en
marcha.

e Evaluamos la presentacién general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones y si los estados financiercs representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera que alcance una presentacion razonable.

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y 1a oportunidad de la auditoria, y
los hallazgos significativos de auditorfa, incluyendo en caso de existir, cualquier deficlencia significativa en el
control interno que identificamos en nuestra auditoria.

También hemos proporcionado a la gerencia una declaracién de que hemos cumplido con los requerimientes
relevantes de ética aplicables a nuestra independencia y hemos comunicado sobre todas las relaciones y otros
asuntos que se puede esperar que razonablemente comprometan nuestra independencia, y donde sea
aplicable, tomamos 1as correspondientes salvaguardas.

De los asuntos comunicados a la gerencia, determinamos los que fueron mas significativos para la auditoria
de los estados financieres de ese afio y per lo tanto fueron considerados como asuntos claves de auditoria.
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria, @ menos que alguna disposicion legal o
reglamentaria prohiba revelar pablicamente esos asuntos; o, cuando en circunstancias extremadamente
inusuales, determinemos que algan asunto no deberia ser comunicado en nuestro informe, debido 2 que las
consecuencias adversas de hacerlo son mayores a los beneficios del interés piblico de dicha comunicacién.

i o

RNCPA No, 24.844

Guayaquil, Ecuador
15 de marzo de 2024

A member firm of Ernst & Yourg Globaf Limited
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Estado separado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022

Expresados en Dolares de E.UA
Nota 2023 2022(%)
Activo
Actlvo corriente:
Efectvo y equivalentes de efectivo 7 22277173 20833756
Inversicnes mantendas hasta el vencimento 8 4,439,513 4,400,000
Cuentas por cobrar comercisles g 37378491 33655618
Cuentas por cobrar empleados 3,632,013 3,829,055
Otras cuentas por cobear 10 5020075 10416706
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 11(a) 2,541,891 2,986 668
Inventarios 12 92216830 95263530
Impuestos por recuperar 23(a) 1,306,701 -
Otros activos 2.076.876 8,100,613
Total activo corriente 171,089,563 179,505 956
Activo no corriente:
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 11(a) 32625020 38,162,640
Propiedades y equipcs 13 303,787,371 285,101,183
Propledades de inversion 15 8,319,215 8,500,000
Activos por derecho de uso 14 76,881,975 44254737
Activos intangibles 15 19623322 18,147,624
Inversion en asociadas 17 9.5858617 600,000
Otros activos 560,335 502,727
1otal activo no cornente 451,912,008 2393208911
Total activo 622,602,418 574,864,867

(*) Sados restructurados. (Véase Nota 5(b))

c:&"‘
S Juan Carlos Lora
: Gerente Contable
Las a Ios-etfadas financieras son parte infegrante de estos estados.
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Estado separado de situacion financiera (continuacién)
Al 31 de diclembre de 2023 y 2022

Exprasados en Dolares de E.UA.
Nota 2023 2022(%)

Pasivo y patrimonio
Pasivo corriente:
Emision de obligaciones 18 19,248 555 18,850,800
Obligaciones bancarias 19 69452471 53,855,067
Cuentas por pagar 8 proveaedores 20 101,377,920 97,802,717
Otras cuentas por pagar 21 6,288 439 6,761,720
Pasivos por arendamiantos 14 12,636,570 2,844 524
Cuentas por pagar a partes relacionadas 11(a) 760,605 235 544
Impuestos por pagar 23(a) 9506317 10,841,454
Beneficios a empleados 22(a) 12349194 14087 417
Total pasivo corriente 231,770461 205,279,283
Pasivo no comriente;
Emision de obigacones 18 44933254 48785541
Obligaciones bancarias 19 188,832,562 179,743,278
Pasivos por arendamientos 14 63738296 51577670
Beneficios a8 empleados a largo plazo 22(b) 19445192 19559585
Pasivo por impuesto diferido 23(b) 12,233,187 9,048 452
Total pasivo no corriente 328242531 309,614,526
Total pasivo 561,012992 514893800
Patrimonio:
Capnal socal 4 5,798 551 5,798,551
Reserva lagal 25 2.899.275 2,889,275
Utilidades acumuladas 26 52891600 51273232
Total patrimonio 61589426 59971058
Total pasivo y patrimonio 622602418 574,854 867

(*) Saldos restructurados. (Véase Nota S(b))
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Estado separado de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

Expresados en Dolares de EUA,
Nota 2023 2022(*)

Ingreses por venla de bienes 28 712,040,653 700018436
Ingresos por servicos 68,8956223 50,690,903
Olres ingresos operacionales 4,544,515 7,877,630
Total ingresos 785,544,391 756,687,049
Costos y gastos:
Costo de ventas 29 (523,502654) (512,106,098)
Gastos de operacin 29 (201,284.052) (192.567,797)
Otros gastos de operacion (8,870.331) (7,718,831)
Total costos y gastos (733,757,047  (712,392,726)
Ingresos financieros 5813305 4,996,070
Gastos financieros 30 (29,343,515} (26,875,649)
Utilidad antes de Impuesto a la renta 28,257,134 34614744
Impuesto a la renta corente 2Z4b) (8.171,059) (10,0684,543)
Impuesto a la renta diferido 23b) 954 251 511,552
Utilidad neta 21,050,326 25,061,753
Otro resultado integral:
Partidas que no se reclasificaran a resukados en ejercicios posteriores
Ganancia (pérdida) actuarial 549,104 (358,328)
Revaluacion de terrencs y edificios, neto de impuesios 13 9,746,956 -
Utilidad neta y otro resultado integral 31,646,386 24,663 425
Utilidad basica y diluida por accion 24 01 0.09

(*) Saldos restructurades. (Véase Nota 5(b))

55 X\ /
1%
—T
Rieflard Quille :pb:o -~ Juan Carlos Lora
yrector Suplen Gerente Contable
Lasn asg a los estades financieros son parte integrante de estos estados.
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Tlendas Industriales Asociadas TIA §. A,

Estado separado de cambios en e patrimonio
Por los ofos ferminados ol 31 de dclenbre de 2023 y 2022

Expresadcos en Délares oo £ UA
Utidados acwmuladas
Ressrva Al de
Capinal  Resanva de perecs  Superaviipor  Utiigedes Tewl
Py gl capital ¥ Towl pavRno
Sakio al 1 de enero de 2022 somo fue repartads 5700851  20M2TS 234086 BAL 68 GO0TMA 0411238 M40 71099
Comeccidn de srmsres (i Nota S - - - - HO000  THINE  OMLNE (769205
Bakio &l 1 de enero de 2022 coeme fue austads 196551 2800275 234056  GIANE  QMTME NAAS  NHTITIZ G AN
Mix (maros)
Fumde - - - . . L982247)  (1,30241)  1182247)
A3sdpo de dividenzos . - - - - (A 806, 9560 (15066, 665) (13699 985
Drdestos Sobitundys (Vease Nole 200 - . . . - (M40 T2) [(WRT 73N 45Ty
Transtarencia da depreciacién por msaiio . . - - PAciEs)  Jangas - -
Péotida octeanad (Ve Neta 2280 - . . . . 268,358 (Ao x2) e g
Laadas nata - - - - - 200,058 61088 25081783
Sakdo al 31 de do 2023 S70OSS1  2B002TS 288 S5 SEE MOEIT NI EEE B ITAIR 59971068
Mis (o)
Arssipo de hidercos . - - - - 114000000 (145000000  {34,000.09¢
Dhadesoos SBrbua0s (VEase Mok 2600 - . . . - (15,820,310 (16N 01E) (Mo 08
Gaserci sctaarial (Viesse Mot 2200 - - - - - 2480 840,100 843
Fvakaacitn 0e 1WTenss y ailicios (Vaass MW 1% . ' . . 12,523 041 - 12505041 12985541
Paaivo por impanata dfends por revalls (Vesas Nots 23(5() s $ . - 2.242.935) - (Aaates ey
Trassteroncha 08 Oaprecaoin por resatio . . . RoTIas 2671010 - -
Laddad nets - - - - - 11060336 210603% 2108006
Sakdo sl I de dickmisre de 2021 o /AT IS SEBA ATOMATY L 4MNTES 2601600 815688436

J

Las notss acuntns & s estados,
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Estado separado de flujos de efectivo
Por los anos terminados el 31 de diciembre da 2023 y 2022

Expresados en Dolares de E UA,
2023 2022(%)

Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Efectivo recibido de dientes 778,287,003 751362272
Pagos a proveedores, empleados y otres pasves (679,842,031) (673,349,166)
impuesto a la renta pagado (11,576,171) {9,428,184)
Intereses racibidos 3,324,061 2,890,222
Intereses pagados (24,388,476)  (23,823,41€)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 66,803,386 47,650,728
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Adquisiclones de propiedades y equipos (22,372,625) (22,411,468)
Adquizciones de activos intangibles (3,210,6566)  (3,735,555)
Compras de instrumentos financiercs (30,513}  (4,501,208)
Cobvos por ventas de propiedades y equipos 107,002 -
Efectivo neto (utllizado en) actividades de inversion (25524692) (30,648,231)
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Emisicnes y préstamos bancarios obtenidos 125050442 137,232,641
Pagos de emisiones y préstamos bancanos (119,806,768) (120,535,088)
Pagos ce |a porcion de capital de los pasivos por arrendamiento {12,541,525) (11,728,235)
Préstamos otorgados a partes relacionadas (925,657) (128,000)
Pago de dividendos {30.028.018) (28.887.718)
Efectivo neto (utllizado en) actividades de financiamiento (38,332,527) (24,544,380)
Aumento (disminucion) neta en efectivo y equivalentes de efectivo 1,945 167 (7.531,883)
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Saldo al inkcio del afto, nete de sobregires 20,244 482 27,776,365
Saido al final del a0, neto de sobregires 22,190,649 20,244 482

(*) Saldos restructurados. (Véase Nota 5(b))

Juan Carlos Lora
Gerente Contable

/-

Las Magos financieros son parte integrante de estos estados.
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022
Expresadas en Dolares de E.ULA.

1. OPERACKINES
Tiendas Industriales Asociadas TIA 5. A. (en adelante “la Compania’), se constituyd en Ecuador &l 24 de diciembre
de 1859, La actividad principal de Iz Compafiia es l venta al por mayor y menor de almentos, ropa y mercaderia
en general a traves de sus tiendas bajo la marca comercial “TIA™. Al 31 de diciembre de 2023, la Compania cuenta
con 290 establecimientos (268 en el afo 2022) a nivel nacional como parte de su red de distribucion.

La direccicn principal registrada de la Compania es en Chimborazo y Lugue, Guayaquil - Ecuador.

Los estades financieros separados de Tiendas Industriabes Asociadas TIA 5. A. para el afo terminado al 31 de
diciembre de 2023, fuercn aprobados y autorizados por la gerencia para su emisien el 12 de marzo de 2024 y seran
presentados para la aprobacian de la Junta General de Accionistas. En opinidn de la gerencia. estos estados
financieros seran aprobados sin modificaciones.

2. BASES DE PREPARACION ¥ PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros adjuntes han sido preparados de acuerdo con las Mommas Internacionales de Informacion
Financiera (en adelante “MIIF), emitidas por la Intemational Accounting Standards Board {en adelante “IASE™).
vigentes al 31 de diciembre de 2023 y el oficio Mo, SCWS- INMV-2017-00060421-0C emitide por la Superintendencia
de Compafias, Valores y Seguros, referente al mercado de bonos corporativos de alta calidad.

La MIC 18 revisada “Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 2018, indica que para la estimacion
de dichas provisiones s& deben considerar las tasas de rendimiento de bos bonos corporatives de alta calidad emitidos

en un mercado profundo y en la misma moneda y plazo en que se liguidaran dichas provisiones.

Los presentes estados financieros de la Compadiia han sido preparados en base al costo historico, excepto por las
obligaciones por beneficios de empleados a largo plazo que son valorizadas con base a métodos actuariales (Véase
Mota 22{)) y los termenos y edfficios que son valorizados a su costo revaluado (Véase Nota 13) a partir de los registros
de contabdidad mantenidos por la Comparniia. Los estados financieros se presentan en Dolares de EVLA. que s ka
micneda de curso legal en Ecuador v la moneda funcional de presentacion de la Companiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGMIFICATIVAS
Las principales poltticas de contabilidad aplicadas por la Compania en |3 preparacion de sus estados financieros son

las siguienies:
{a} Efectivo yequivalentes de efectivo-

Incduye todos bos saldos en efectve en caja y mantenidos en bancos y las inversiones a coro plazo con un

vencimiento de tres meses o menos desde su fecha de adguisicion.
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Instrumentos financieros-

M

Activos financieros

Los activos financiercs de la Compania s clasifican al momento del reconocimients nicial al:

Costo amortizado,

Valor razonable con cambios en resultados

La clasificacion de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las
caracteristicas contractuales del flujo de efectivo de kos activos financieros y del models de negocios de la
Compafila para la gestion de cada activo financiers. Con la excepcion de las cuentas por cobrar
comerciales gue no contienen un componente de financiamiento significative o para las cuales la
Compafia ha aplicade el recurso practico.

Para gue un active financiero sea clasificado y medido al costo amontizado o a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales, es necesario gue estos otorguen el derecho a la Compania a fujos de
efective que son Unicamente pagos del principal e intereses {SPPI por sus siglas en ingles) sobre el monto
vigente del capital (principal). Esta evaluacion s conoce como ka prusba "SPPT™ y se realiza a nivel de
cada instrumento.

Medicion posterior
Para efectos de la medicion posterior, los activos financeros de ks Compania se clasifican en dos
categorias:

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de dewda)

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros de la Compania se casifican en préstamos y cuentas por cobrar (activos financienos
a coste amorizado).

Activos financieros a costo amorfizado (insrumentos de deuda)
Esta categoria es la mas redevante para la Compafiia y mide sus activos financieros a costo amortizado,
si ambas de las siguientes condiciones se cumphen:

- El active financiero se mantiene dentre de un models de negocio con &l objetive de mantener bos
actives financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales a traves del cobro, y
- Losteminos contractuales del active financiero dan lugar en fechas especificas a los flujos de efectivo

que son exclusivaments pagos del principal e intereses sobre & capital (principal) pendiente de pago.
Después de su reconocimients inicial, estos activos financienos se miden al costo amontizado mediante el

uso del método de latasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. Las ganancias y perdidas
son reconocidas en los resultados cuando el active es dado de baja, modificado o deteriorado.
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Baja de activos financieros
Un active financiero (o, de comesponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos

financieros simiares) se da de baja cuandao:

- Eupiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo;

- Se fransfieran los derechos contractuales sobre bos flujos de efective del actwo o se asuma una
obligacion de pagar a un tercerc la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa,
a fraves de un acuendo de transferencia {pass-through arrangement); y (3} se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, o (b) no s
hayan ni transferido ni retenido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del actve, pero se haya transferido el controd del mismo.

Deteriore de activos financieros
La Compania reconoce una provision para perdidas crediticias esperadas para todos kos instrumentos de
deuda gque ne 52 mantengan a valor razonable con cambios de resultados.

Para las cuentas por cobrar comerciales y los actives confractuales, la Compania aplica un enfoque
simplificado en el caloulo de las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compania no realiza un
seguimients de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para perdidas
crediticias esperadas sobre todo el tiempo de duracion del active financiere en cada fecha de reporte. La
Compania ha elaborado una matriz de provisiones que se basa en su historial de experiencia de pérdida
crediticia, ajustada por factores macroecondmicos relacionados con la industria en la cual opera la
Compafia.

La Compania también puede considerar que un active financiero esta vencide cuando se presentan ciertas
consideraciones intemas o externas y la informacion disponible indica que es poco probable que la
Compafia reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un active financiero se da de baja cuando
no hay expectatva razonable de recuperar los flujos de efective confractuales.

Pasivos financieros-
Reconocimiento y medicion inicial
Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconoccimiento inicial, como pasives financieros a

valor razonable con cambies en resultados y préstames y cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se reconocen incialmente a su valor razonable y, en & caso de préstamos y
cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Medicion posterior

La medicion posterior de pasivos fnancieros depende de su clasFicacion. Los pasivos financiercs de la

Compafia corresponden a préstamos y cuentas por pagar.
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Preéstamos y cuenizs por pagar

Después de su reconocmiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar s miden a su costo amortzado
usando el método de |a tasa de mterés efectwo. Las ganancias y perdidas se reconocen en resuliados
cuando los pasivos se dan de baja, asi como a raves del procese de amortizadon de la tasa de nterés
efactiva.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descesnto o prima en la adguisicion y las
comisiones o costos que son parte integrante de la tasa de interes efectiva. La amortizacion de |a tasa de

interés efectiva se incluye como costo financiero en el estado de resultados integrales.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiers es dado de baja cuando la obligacion especificada en el comespondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

(i} Compensacion de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros s compensan y el monto nefo se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene |a imencidn de cancelarlos

sobre una base neta o de realizar el active y cancelar el pasivo simultaneaments.

Inventarios-

Los inventarios se valoran al costo promedio o al valor neto de realizacion, el que sea menor, excepto
importaciones en ransito que se regisira al costo. El valor neto de realizacion se determina con base al precio
de venta en & curse ordinario, menos la proporcion de gastos de comercializacion y distribucion.

El costo de los inventarios de mercaderias comprende los costos de compra local, costos de importacion y otros
costos directos tales como los impuestos no recuperables (aranceles de importacion e impuesto a la salida de

divisas), deducidos los descuentos en compras.

Las importaciones en ransito se presentan al coste de las facturas mas otros carges relacionados con la
importacion, incluyendo impuestes no recuperables.

Propiedades y equipos-

Las propiedades y equipos -excepto termencs y edificios- son registrados al costo historico, menos
depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incuye los gastos
directamente afribuibles a la adquisicion o construccion de kos activos. Los desembolsos posteriores a la compra
0 adguisicion sole son capitalzados cuando es probable gue beneficios econdmicos futuros asociados a la
inversion fluyan hacia la Compania y bos costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembalsos
posteriones coMesponden @ Neparaciones Menores o mantenimiento y son regisrados en resulados cuando son

incumidos.

Los terrenos y edificios son presentados a sus valores revaluados. Las revaluaciones se efectuaran con

suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en lbros no difiera materialmente del que se habria calculado
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utilizando los valores razenables al final de cada periodo. Cualguier aumento en la revaluacion de dichos activos
se reconoce en Ofros resultados integrales (OR) y s= acumula en & patrimonic en la cuenta “Superavit por
revaluacion”, excepts si se revierte una disminucion en |a revaluacion del mismo previamente reconocida en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se carga la dsminucion
previa. Una disminucion del valer en loros de la revaluacion es registrada en resultados en la medida que
excede el saldo, si existe alguno, mantenido en “Superavit por revaluacion™ de bos termenos y edificios
relacicnados con wna revaluacion anterior de dichos activos. Los terrenos no se depracian.

La depreciacicn de propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la vida Utd estimada de los bienes
del activo fjo. o de componentes significativos identficables que posean vidas dtdes diferenciadas.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades y equipo son las siguientes:

Afos
Ediicaciones & Instalaciones 20-40
Maguinanas y equipos 10
Ma|oras en propledades amendadas 5-30
Muchics y ensEraE 10
Enuipns da computacian

Vehleulos g

El valor residual y la vida til de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en la fecha de cada estado

financiero.

Cuando el walor en libros de un active de propiedades y equipos excede a su monto recuperable, este es
reducido nmediatamente hasta su valor recuperable.

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando kos ingresos obtenidos
con el wabor en ibros y se incluyen en el estado de resulfados integrales.

Activos intangibles-

Se consideran activos intangibles aguellos activos no monetarios sin sustancia fisica susceptibles de ser
identificados individualmente, ya sea por ser separables o bien porgque provengan de un derecho legal o
contractual. Como parte de estos activos, se presentan:

- Licencias de softwars

Costos incumidos para la adquisicion e implementacion de software y licencias que se amortizan en un
pericdo de 3 a 25 anos respectivamente bajo el método de linea recta.
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Arrendamiento-
La Compafiia evalla al inicio del contrato si un contrato es, o contiens, un armendamiento. Es decrr, si el contrate
transmite el derecho de controlar el uso de un actvo identificado por un perisdo de tiempo a cambio de una
contraprestacion.

Activos por derecho de uso

La Compafia reconoce los actives por derecho de uso en la fecha de inicio ded arendamients (es decir,
la fecha en gue &l active subyacente esta disponible para su uso). Los activos por derecho de uso se miden
al costo, menos cualquier depreciacion acumulada vy pérdidas por deterioro, ¥ se ajusian para cuabquier
nueva medician de los pasivos por amendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye el
importe de la medicion inicial del pasive por arrendamiento reconecidos, los costos directos iniciakes
incurridos y los pagos por arendamiento realzados antes o a partir de 13 fecha de comienzo, menos los

incentivos de amendamiento recibidos.

Los activos por derecho de uso se deprecian de forma lineal durante el plazo mas corto del amendamients
y ka vida Util estimada de los activos, de |a siguiente manera:

Afos

Localkes comencidies Sazs

Si la propiedad del activo arrendado se transfiere a la Compania al final del plazo del amendamiento o 2l
costo refleja el ejercicio de una opcion de compra, la depreciacion se caleula utilizando la vida Gt estimada
del activo. Los activos por derecho de uso también estan sujetos a deterioro.

Pasivos por arrendamientos

& la fecha de inicio del arrendamiento, la Compania reconoce los pasivos por armendamiento medidos al
valor presente de los pagos por arrendamiento que se realizaran durante el plazo del arrendamiento. Los
pagos de amendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo los pagos en esencia fijos) menos cualquier
incentivo de armendarmiento por cobrar, pagos por arrendamientos variables que dependen de un indice o
una tasa, y montos gue se esperan pagar bajo garantias de vabor residual. Los pagos de amendamiento
tambign incluyen el precio de ejercicio de una opcidn de compra si la Compania esta razonablemente
segura de ejercer esta opcion y los pages de penalizaciones por rescindir el arrendamiento, si el plazo del
amendamiento refleja que la Companiia ejercera la opcion de rescindir. Los pagos de arrendamiento
varables que no dependen de un indice o una tasa se reconocen como gastos (a3 menos que se incurra

para producir inventarios) en el periodo en el que ocwre el evento o condicion que desencadena el pago.

Al caleular el valor presente de los pagos de arrendamiento, la Compania utiliza su tasa de interés
incremental en la fecha de inicio del arrendamiento porque ka tasa de interés implicita en el arrendamiento
no es facilments determinable. Después de la fecha de inicio, el monto de los pasivos por arrendamiento
se incrementa para reflejar la acumulacidn de intereses y se reduce por kos pagos de arrendarmiento
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realzados. Adicionalmente, &l importe en libros de los pasives por amendamiento se medira nuevaments
si hay una modificacion, esto es, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambic en los pagos del
arendamients {por ejlemplo, cambios en los pages futuros que resultan de un cambio en un indice o tasa
utilizada para determinar tales pagos de amendamienta) o un cambio en |a evaluacion de una opcion para
comprar el active subyacente.

Propiedades de inversion-

Las propiedades de inversion son valuadas inicialmente a su costo, incluyendo kos costos de adquisicion. Tras
el reconcciméento imicial. [as inversiones inmobiliarias se registran a su valer razonable. que refleja las
condiciones de mercado a cada fecha de cierme. Las pérdidas o ganancias derivadas de cambios en el valor
razonable de |las propiedades de inversion se incluyen en el estado de resultados del pericdo en que se
producen, incluyenda su efecto fiscal. Los valores razonables se obtienen mediante una valuacion realizada por

un perite externe independiente.

Las propiedades de mversion se dan de baja al momento de su enajenacion (es decr, en la fecha en que el
bensficiario obtiene el control) o cuando son retradas permanentemente y no se espera cbiener beneficios
econamicos futeros por su uso o venta. La diferencia entre los ingresos netos de la transaccion y el valor en
libros del activo se reconoce en los resultados del pericdo en que tenga lugar el retiro o |3 baja.

Inversiones en asociada y negocios conjuntos-

La mwersion en asociadas se reconoce wilizando utiizando el metodo del costo en los estados financieros
separados. Bajo & metodo del costo, la inversion en una asociada se reconoce nicialmente y n forma posterior
a su costo de adquisician.

La Compania determina en cada fecha de reporte si existe evidencia objetiva de que la mversion en la asociada
se encuentra deteriorada. Si éste es &l caso, la Compadiia caloula el mporte del deterioro como la diferencia
entre el importe recuperable de la asociada y su valor en libros, y entonces reconoce este importe de deterioro
en el estado de resultados integrales.

Deteriora de actives no financieros-

La Compafiia evalia a fin de cada ano si existe alghn indicio de que el valor de sus activos no financieros se
ha deteriorado. Si existe tal ndicio, la Compania hace un estimado del mporte recuperable del activo. El mporte
recuperable del activo es el mayor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor en uso, y &5
determinado para cada activo ndividual. amenos que 2l activo no genere flujos de efectivo que s2an largamentes
independientes de ofros actives o grupos de activos. Cuando el valer en loros de un activo excede su importe
recuperable, se considera que & activo ha perdide walor y es reducide a ese importe recuperable Para
determinar el valor en wso, los flujos futuros de efectivo estmados son descontados a su valor presente usando
una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual del mercado del walor del dinero en el iempo y kos riesgos
Especiﬁms del activo. Para la determinacion del walor razonable menos el costo de venta, se toman en cuenta
operaciones recientes del mercade, silas hubiera. 51 no pueden identficarse este tipo de operaciones, se utliza
el modely de valoracion que resulte mas apropiade. Estos calculos se verifican contra mikiplos de valoracion,

176



Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Notas a los estados financieros (continuacisn)

m

(k)

cotizaciones de acciones y ofros indicadores disponibles de vakor razonable. Las perdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Provisiones-

Las provisiones son reconocidas cuando kB Compariia tiens una cbligacion presente (legal o implicita) como
resuliado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar |as obligaciones y cuando
se pusda hacer una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del
estado de situacion financiera y se ajustan para refiejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando
el efectn del valor del dinero en el tiempo es importante, el mento de la provision es &l valor presente de los
pasios que 52 esperan incurrr para cancelara.

Beneficios a empleados-

Coro plaga:

Son beneficios cuyo page es liquidado hasta el termine de kos doces meses siguientes al cierre del periodo en
el gque los empleados han prestado los senvicios, s& reconocen como un gasto por el valor (sin descontar) de
los beneficios a corto plazo gue 52 han de pagar por tales senvicios.

Como parte de los beneficios de corto plazo se nduye la participacian a frabajadores que se caleuda aplicando
el 15% sobre 13 utilidad contable.

Lar azo

La Compania, segun las leyes laborales vigentes, mantiene planes de beneficios definidos que inchuye jubilacion
patrenal y desahucio, que se registra con cargo a bos resultados del ano y su pasivo representa el valor presente
de |a obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, que se determina anualmente con base a estudios
actuariales realizados por un perito ndependiente, usando el método de unidad de credito proyectado. El valor
presente de [as cbligacionss de los planes de beneficios definidos se determina descontande los flujos de salida
de efectivo estimados usando |a tasa de interés determinada por &l perito.

La MIC 18 revisada “Beneficios a empleados”, wigente a partir del 1 de enero de 2016, indica que para la
estimacion de dichas provisiones s& deben considerar las tasas de rendimiento de kos bonos corporativos de
alta calidad emitidos en un mercado profunde y en |a misma moneda y plazo en que se liguidaran dichas
provisicnes.

De acuerdo al oficio de la Superintendencia de Companiias Mo, SCVS- INMV-2017-00060421-0C == considera
gue Ecuador cuenta con wn mercado de bonos corporativos de alta calidad, cuyas caracterisficas se pueden
asociar a un mercado activo, por le que la Administracion de la Compania, al determinar el pasive de beneficios

a largo plazo considerd la tasa de descuento utilizada de los bonos corporatives de Ecuador.

La politica contable de la Compafia para los planes de beneficios definidos es reconocer las perdidas y
ganancias actuariales en su tofalidad en ofros resultados ntegrales.
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Reconocimiento de ingresos-

Les ingresos ordinarios procedentes de confratos con cientes se reconocen cuando el control de los bienes o
senvicios se transfiere al cliente por un importe gque refleja la contraprestacion a la que la Compafia espera tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios. La Compafiia ha Begado a la conclusion de que actla como
principal en sus contratos de ingresos, ya que generalmente controla los bienes o senvicios antes de transferirios

al diente.

Venta de bienes

Los ingresos por wenta de bienes s2 reconocen en &l moments en que el controd del active se ransfiers al
diente, generalmente en |3 entrega de los mismos. ElB5% de las ventas se realiza en efectvo y el saldo restante
con crédito 3 corto plazo.

Al determinar el precio de fransaccion para la wenta del inwentario, la Compania evalia los efecios de
contraprestaciones vanables y la exisiencia de componentes financienos significativos.

(i} Consideracion variable
La Compania evalla ks existencia de un monto variable dentro de sus acuerdos con clientes y estima el
monto de la confraprestacion a la que tendra derecho a cambio de fransferr los bienes al cliente. La
contraprestacion variable es estimada al nicio del acuerdo ¥ se limita su reconocimiento hasta que sea
akarnente probable que no ocurra una reversion signficativa del importe de ingresos ordinarios.

Los derechos de devolucion dan lugar a contraprestacionss variables.

Derechos de devolucion

Los acuerdos con clientes proporcionan al cliente el derecho a devolver los productos dentro de un periodo
determinado conforme la oferta comerdial de la Compafiia. Debido a la naturaleza de los producios que
comercialza la Compafiia ha evaluado como inmiaterial el importe de derechos de devolucian.

(i} Componente de financiamiento significative
Las ventas efectuadas por B Compafiia son en efective ywo tarjeta de cradito por ko gue. conforme lo
establece MIIF 15 no habria un componente de financiamiento significativo. Excepto por las ventas

efectuadas a través del mecanismo de crédito directo “CrediTia”, &l cual si incluye un componente de
financiamiento.

Programa de punios de fidelizacion

La Compania tiene un programa de puntos de fidelizacion denominado "Targetas Mas™, que permite a los clentes
acumular puntos que s& pusden canjear para obtener productos gratuitos. Los puntos de fidelizacion dan lugar
a una obligacion de ejecucion separada, ya que proporzcionan un derecho material al ciiente. Una parte del
precio de |a ransaccion se asigna a los puntes de fidelizacion otorgados a kos clientes en funcion del precio de
venta independiente y se reconocee como un pasive del contrato hasta que los puntos sean campeados. Los
ingresos se reconocen cuande el diente canjea los producios.
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Al estimar el precio de venta independiente de los puntos de fidelizacion, la Compania considera la probabiidad
de que el chents canjeara los puntos. La Compafila actualiza sus estimaciones de los puntos que ser@n

canjeados anualmente y cualguier ajuste al saldo del pasivo del contrato se registra contra la cuenta de ingresos.

La Compania para aplicar MIIF 15 realizo kos siguientes juicios y supuestos significativos:

Principal versus agentes
La Compania ha evaluado sus acwerdos con clientes en relacion a las obligaciones de desempenio gque tiene

con estos, y ha concluido que en todas estas obligaciones la Compafia achla como principal.

Ingresos por servicios
Los ingresos por servicios se reconocen cuandeo se transfiere 3l dliente todos los servicios gue refliejen |a

contraprestacion a la gue la Compafiia espera tener derecho a cambio de la entrega de estos senvicios.

El mgreso es reconccido en la medida en gue se safisfaga una ocbligaddon de desempefio mediante |a
transferencia de los servicios comprometidos al chente. Un actvo se transfiere cuando el chente obSens el

control de ese activo.

La Compania presta principalmente servicios de publicidad, entrega centralzada y otros servicios que son una
serie de Semicios gue s& componen por distintas actividades. Los servicios prestados se reconocen como
ingreso a lo largo del iempo del contrato.

Ingresos financieros
Los ingresos por intereses se reconocen sobre la base de k& proporcion del tiempo transcurrido utilizando el
métoda de la tasa de interés efectiva.

Reconocimiento de costos y gastos-
El costo de wentas, que comesponde al costo de los bienes que comerdialza la Compania, se registra cuando
== entregan los bienes, de manera simultanea al reconocimiento de los ingresos por ka cormespondients venta.

Los otros costos y gasios se reconocen a medida gque se devengan, independienternente del momento en gue
se pagan, ¥ se regisiran en bos periodos con los cuales se relacionan.

Impuestos-

Impuesto a la renta corriente

El active o pasivo por mpuesto a la renta cormiente es medide como el mporte esperado que sea recuperado
de o pagado a las avtoridades tributarias. El impuesto a la renta es calkoulado sobre la base de la informacion
financiera de la Compania. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales empleadas en el calculs

de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afie.

La gerencia evalia periddicamente |la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta respecto
de situaciones en las que las keyes tributarias son cbjeto de interpretacion.
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Impuesto a la renta diferido
El impuesto ala renta para los periodos futwros es reconocido usando el método del pasivo sobre las dferencias
temporales entre L base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de situacion

financiera.
Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas |as diferencias tempomles imponioles.

Los activos por impueste diferide se reconoccen para todas las diferencias temporabes deducibles y por la
compensacion futura de creditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea probable
la dspenibilidad de |a utilidad fributaria futura contra las cuales se puedan imputar escs créditos fiscales o
perdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
financiera y se reduce en la medida en gque ya no sea probable gue exista suficients ganancia mposiiva para
pemmitir que se utilice latotalidad o una parte de dichos activos. Los activos por impuesto dferido no reconocidos
se regvallan en cada fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la medida en que se tome
probable que la utilidad tributaria futura permita recuperar dichos actives. Las partidas de impuesio diferido se
reconocen en comelacian con la transaccion subyacente, ya sea en el otro resultado integral o directamente en
el patrimonic.

Los activos y pasivos por impuests diferido s& miden a las tasas impositivas que == espera s=an de aplicacion
en el periodo en el que & activo s2 realice o & pasivo se cancele, de conformidad con las disposiciones legales
wigentes.

Los activos y pasivos por impuesto diferide se compensan =i existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos mpositvos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, y si los impuestos

diferidos se relacionan con |la misma entidad sujeta al impuesto y |a misma autoridad tributaria.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de cualquier
impuesto sobre las ventas (e] Impuesto al valor agregadao), salwo:

Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisicion de actives o en una prestacion de
semnvicios no resulte recuperable de |3 autoridad fiscal, en cuyo caso 252 impuesto S reconoce Como parte
del costo de adquisicion del active o cormo parte del gasto, sequn coresponda;

Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas ncluyende el importe de impuestos sobre
las ventas.

El importe neto del impuesto sobre 3s ventas que se espera recuperar de, o que cormesponda pagar a la
autoridad fscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, seglin comesponda.
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{o) Walor razonable-

La Compania mide sus instrumentos financienos al valor razonable en cada fecha del estado de situacion
financiera. El valor razonable es el precio que s2 recibiria por vender un activo o que s pagaria al transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. La medicion al
valor razonable se basa en &l supuesto de que |a transaccion para vender el active o transferir el pasivo tiene

lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasive, o

- En ausencia de wn mercado principal. en el mercado mas wentajoso para el actvo o pasivo.

El mercado principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compania.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utdizando los supuestos que los participantes en el mercado
usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumisndo que kos participantes en el mercado actian en su mejor
interés econamico,

La medicion del valor razonable de activos nofinancieros toma en consideracion |a capacidad de un participante
en &l mercado para generar beneficios econdmicos mediante & mayor ¥ mejor use del activo o wendieéndolo a
otro participante en & mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compafia utilza técnicas de valuacion que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiens
suficiente informacion disponible para medic al valor razonable, maximizande el uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los actvos y pasivos por los cuales se determinan o rewelan valores razonables en los estados financieros
son clasificados dentro de |a jerarquia de valor razonable, descrita a continuacion, con base al nvel mas bajo

de los datos usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un todo:

- Mwel 1- Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

- Mwel 2 - Tecnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de mformacion que es significative para ka
medicion al valor razonable es directa o indirectamente observable.

- Miwel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significative para ka

medicidn al valor razonable no es ohservable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieres sobre una base
recurrents, la Compafiia determina si s& han producido ransferencias entre los diferentes niveles dentro de |a
jerarquia de valor razonable mediante la revisian de ka categorizacion al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compania determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable

recurrentes y no recwrrentes. A cada fecha de reporte, I3 gerencia analiza los movmientos en los valores de

los activos y pasivos que deben servalorizades de acuerdo con las politicas contables de la Compafiia.
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Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compania ha determinado las clases de activos y
pasivos sobre la base de su naturaleza, caracieristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonatle tal
comeo se explice anteriormente.

Utilidad por accidn basica

La utlidad poraccion basica ha sido calculada sobre |a base del promedio ponderado de las acciones comunes
en circulacion a la fecha del estado de situacion financiera. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Compafiia
na tiens instrumentos financieros con efecto diutive por o gue las utilidades basica y diluida por accion es la
misma.

Clasificacion de saldos en corriente-no corriente
La Compania presenta los activos y pasivos en el estado de situacion financiera con base a la clasificacion de

comentes o no comentes. Un active se clasifica como cormiente cuando:

Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirko, en su ciclo nomal de explotacion;

Se mantiene principalmente con fines de negociacion;

Se espera realizar & activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre &l que se
informa. o

Es efective o equivalentes de efectivo, a menos gue tenga resfricciones para ser intercambiado o usado
para cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguientes a partir de la fecha del pericdo sobre el
gque 52 informa.

El resto de kos actives se clasifican como no comentes.

Un pasivo s& clasfica como comiente cuando:

Se espera sea cancelado en el cicko normal de explotacion;

Se mantiene principalmente con fines de negociacion;

Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa, o;

Mo tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durants los doce meses
siguientes a la fecha del periodo scbre &l gue se informa.

La Compania clasifica el resto de sus pasivos como no comentes.

Los activos y pasivos por impuestos dfendos se cdasifican como activos y pasivos no comentes.

US0 DE ESTIMACIONES ¥ SUPUESTOS SIGHNIFICATIVOS
La preparacion de los estados financieros reguiers que la gerencia realice estmaciones que afectan las cifras

reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y la exposicion de eventos significatives en las notas a los estados

financieros. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia historica y

otros factores, incluyendo la expectativa de ocumencia de eventos futurcs gue se cree son razonables bajo las

actuales circunstancias. Los resultados actuales podrian diferr de dichas estimaciones.
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La gerencia considera que las estimaciones inclidas en los estados fmancieros se efeciuaron sobre |a base de su
mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los mismos; sin embargo,

los resultados finales podran diferir de las estmaciones incluidas en los estados financiercs.

La preparacion de los estados financienos inchuye los siguientes criterios y estimaciones significativas utilizadas por

la gerencia:

Estimacidn del precio de venza independiente — Programa de puntos de fidelizacidn

La Compania estima el precio de wenta independiente de los puntos de fidelizacion otorgades en el marco del
programa “Tarjetas Mas™. El precio de venta independientemente de los puntos de fidelizacion emitidos se caleula
multiplicands ks tasa de canje estimada y 2l valor menetario asignado a los puntos de fidelzacion. Al estimar la tasa
de canje, la Compania considera el porcentaje de puntos emitidos que nunca seran canjeados. La Compania aplica
métodos de proyeccion estadistica en su estimacion utlizando los patrones de canje histaricos de los clientes como
el insurmo principal. La tasa de canje se actualiza anualmente y el pasive para los puntos no canjeados s& ajusta en
consecuencia. Al estimar el valor de los puntos emitidos, la Compania considera la combinacion de productos que
estaran disponibles en el future a cambio de los puntos de fidelizacion y las preferencias de los clientes. La Compania
se asegura de que el wvalor asignade a ks puntos de fidelizacion sea proporcional al precio de wventa
independientemente de los productos elegibles para el canje (es decir, &l valor de cada punto es equivalente al precio
de venta independientemnente de cusbguier products que puede ser canjeado dvidido por numero de puntos
requeridos ).

Cualguier cambio significativo en kos patrones de canje de los clientes afectara la tasa de canje estimada

Vida util de propiedades y equipo e intangibles-

Las propiedades y equipo e intangibles se deprecian con base al meétodo de linea recta durante ka vida Util estimada
de dichos actves. En aguellos casos en los que se pusdan determinar que la vida Otil de los activos deberia
disminuirse, se amortiza el exceso entre & valor en ibros neto y el vakor de recuperadion estimade. de acuerdo a la
vida (il restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso planfficado de los distintos activos podrian
hacer que la vida Otil de los activos se wiera disminuida. Las estimaciones se basan principalments en las
proyecciones de uso futuro de los activos.

Rewvalorizacion de inmuebles

Los terrenos v edificios se contabilizan a sus importes revalorizados y bos cambios en el vabor razonable se reconocen
en |la cuenta de patrimonio superavit por revallo. Los bocales de oficinas se valoraron con base a transacciones con
propiedades de similar naturaleza, ubicacion y condiciones de uso. La Compania confrata a un tasador independients
para determmnar el vabor razonable para bos inmuebles.

Im puestos-

Existen incertidumbres con respecto a la mterpretacion de regulaciones fributarias complejas, a bos cambios en las
nommas tributarizs y al monto y la oportunidad en que se genera & resultado gravable futuro. La Compafiia caleula
provisiones sobre |3 base de estimaciones razonables, para las posiles consscuencizs derivadas de las

inspecciones realizadas por parte de la autoridad tibutaria. El importe de esas provisiones s basa en varios factones,
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tales como la experiencia en inspecciones tributarias anteriores de existir, y en las diferentes interpretaciones acerca
de las regulaciones tributarias realizadas por la Compafiia y sus asesores legales. Esas diferencias de interpretacion
pueden surgir en wna gran vanedad de cuestiones, dependiendo de las creanstancias y condiciones existentes en el

lugar de domiclio de la Compafia

Obligacicnes por planes de beneficios a empleados a largo plazo-

El costo del plan de pensiones de prestacion definida post-emplec v &l valor actual de las obigaciones por pensiones
se determinan mediante valoraciones actuariales. Las valoraciones actuariales implican realizar varias hipotesis que
pueden diferir de los acomtecimientos futuros reales. Estas incluyen la determinacien de |3 tasa de descusnto, kos
futuros aumentos salariales, las tasas de mortalidad v los futuros aumentos de las pensiones. Debido a la complejidad
de ka valoracion y su naturaleza a largo plazo, el calculo de ka obligacion por prestacion definida s muy sensible 3
los eambios en estas hipotesis. Todas las hipdtesis se revisan en cada fecha de cieme.

El parametro que estd mas sometide a cambios es I3 Bsa de descuento. Para determinar la tasa de descuento
apropiada, la Direccion considera los tipos de interés de bos bonos corporativos emitidos en Ecuador. Ademas, se
revisa la cabdad de los bonos subyacentes.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segun Registro Oficial No. 850 del 28 de agosto de 2002, Los aumentos
futuros de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacion futuros esperados para el pais.

CAMBIDS EN POLITICAS CONTABLES ¥ REVELACIONES
{a) Muewas normas e interpretaciones

Ciertas nomas y enmiendas fueron efectivas para kos pericdos anuales que imiciaron a partir del 1 de ensm de

2023, sim embargo, estas nuevas modficaciones y mejoras no genseran impactos en bos estados fimancieros de la

Compania.
Facha asfectiva de
Hormas, modiflcackenes y majoras vigancia
MIIF 17 Coniratos de seguim 1 da anarn e 2023

Modificaciones a la MIC 1 Presentacion de Estados Financieros: Clasfcacion de pasivos como
cormentes o no comienies

Modificaciones a |a HIC B Poilicas Conlables, Camblos en las Esimaciones Contables y EMores:

1 de enero de 2023

Definicion de estimaciones contables 102 enerp g2 2023
Modificaclones a la NIC 1y ala Deciarachon oe Pracica 2 de Ias NIIF: Informachin a revelar sotre
politicas contables matariales 1 de enero de 2023

Modificaciones a la NIC 12 Impuesha DEerido; ACIVDE ¥ pasivos QUE SUFgen de una sola ransacclion 102 ensrn @2 2023

La Compania no ha adoptado anficipadamente ninguna nonma, nterpretacion o enmienda que haya sido

emitida pero que adn no sea efectiva.

184



MNotas a los estados financieros (continuacian)

Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

(b} Correccion de errores

Durante el afo 2023, la Compafia reestructuro sus estados financieros al 31 de diciembre 2021 de acuerdo con

los establecido en la MIC 8 “Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y emores™ debido ala

identificacion de emores que, en conjunto, son materiales para los estados financieros de la Compafia.

La reestructuracion de los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 fue como sigue:

Impacto an patimenlo neto | sumento/{dizm inucikini

Diterlorn 02 CUSNtas por CODIEr comerclaies
Oiros acilvos

Activo por deracho g2 USO - 32ronave
Inversiones en asoclada

Propledades y equipos

Actvo por Impusstos diferido

Total active

Efecto arendamientos MIF 16

Oiras cuentas por pagar — pasivo contingents
Oiras cuentas por pagar

Cuentas por pagar relacionadas

Total pagive

Impacto nato en patdmonlo

Impacta en 8l estado de resultados (Incremento/disminucldni) en

13z willdades):

Depreciacion de acivo por derecho de 1o

Provisian par deteriom de cuenias por cobrar comerciakes

Oitros gastos adminisirativos
Pérdida por deterioro de Invession en asedada

Impacto neto 2obre 3 uilldad del percdo

Impacts an 13 utlldad basica y dlulds por scclon

Jsumentofdisminucion]):
Utlidad por accien baskca y diluida

Al31de

diclembre 1 ds snegro
Os 2022 de 2022
(1,000,000} -

- [1,740,523)
{4,24E,438) (2.571.756)
(1,401,000} -

- {300,000)

475,493 -
(6.171,845) (4,621,370
1,058,864 2,325,383

- {2,236 857)

{S5.E70)  (2.316.349)
- 207 &24
1,002,994 (3,021,019)
(5,168,851) (7,542 398)
Al31de
dicismbrs
de 2022
{3,187,574)
{1,000,000)
419,523
{1,404,000)
(5,158,251}
Al31de
dicismbrs
de 2022
.01}
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17

HORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AUN NO VIGENTES
A confinuacion, s& enumeran las normas internacionales de informacien financiera y enmiendas emitidas pero que
no se enconfraban vigentes al 31 de diciembre de 2023. En este sentide, la Compania tiene |a intencion de adoptar

estas normas, si cormesponde, cuande estas entren en vigencia.
Fecha efectiva de

Mormias, modificaclonss ¥ mejoras vigencla

Modficaciones a 13 NIIF 16 Amendami=nios: Pasiva por amendamlenio en una ransacckin g2 venta
com arendamilentn posterior

Modficadones a @ NIC 1 Presentacion de Estados Financieros: ) Clasificacion de pasivos como
comientes o NO COMENtes Y 1) P30S No COMIENtss CON COVENants

Modficadones a @ NIC 7 Esiados de Fiujos de Efecivo y la NIIF 7 Insinemenios Financienos:
Arcuendos de financlamiento con provesdones

Modficadones a @ NIIF 10 Estadcs Financlieros Consolidados y 2 la NIC 28 Inversiones en
Asocladas y Magoskos Conjuntos: Venta o confribucion 82 activos entre & Inversionista y su
35001303 0 NEQOCID Conjunt

1 de enefo de 2024
1 de ener de 2024
1 de enefo de 2024

Far definirse por
parte de LASB

La Administracion estima que, dadas sus operaciones, las mismas no tendran ningun efecto significative en la
preparacion de los estados financieros de la Compania.

En junic de 2023, &l Consejo de Momas Internacionales de Sostendilidad (1S5E por sus siglas en inghés) publicd sus

dos primeras normas de revelaciones de sostenibilidad:
Fecha efectiva de

Husvas NIF de Sosteniblidad vigencla

NIIF 51 Reguerdmientos Generales para la Informacion 3 Revelar sobre Sostenibiidad refaclonada
con 13 Informacion Financiera
NIIF 52 Informacion a Revelar reladionada con el Clima 1 de enero g 2024

1 de enefo de 2024

EFECTNVG ¥ EGUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de efective y equivalentes de efectivo se formaba de la siguiente manera:

2023 202z
Caa 1,507,348 1,697,235
Bancos {1} 19,607,314 17 4B6,075
INversiones lemporales ) 1,181,911 1,750,445

2277 AT3 20,933,755

(1] LaCompafila mantiens sus cuentas comientes en Ddlanss de E/UA en diversas entidades locales y del exteror. Los fondos
50N e libre disponiiiida

(2] INVErsiones COMESPONOEN 3 OepOSios Mantenidos en enfitates financierss y fondos d2 INWETEIGN por un plazo menar a
novenia dias auna tasa de intends anual de 3%.
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Conciliacion con el estado de flujos de efectivo-
Las cifras anteriores se conclian con el monto de efectivo mostrado en el estado de flujos de efectwo al final del

E|SrCicio COmo SIgUe:

2023 2022
Saidn sequn Sstado de sRuasion Mnanciara 92277173 20,033,755
Menns: Snaregiros bancaros (Vaase Nota 19) {85,524) {680,274)
Saidp ol estaoo de s de efeciive 22,190,649 20,244 452

& INVERSIOMES MANTENIDAS AL VENCIMIENTO
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, comesponden principalmente a cerificados de depdsito mantenidos en bancos
que genera inferés de entre el 7% y 4.85% con vencimientos hasta 410 dias y 376 dias, respectivamente.

9. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2023 vy 2022, el saldo de cuentas por cobrar comenciales se desglosa como sigue:

2023 2022
Comerciales i) S1455825  34,806.733
Manog- Proviskin para cuentas incoorables [4.077,334)  {1.231,115)

ITITE4N 33655618

(1) Comesponde principalmente a cartera de clentes CredTia otorgado para la compra de blenes en i35 tliendas por medio del
mecanisma de crédito direcio, con plaZos de cobro de hasi 24 meses. Los saldos pendlenies de coDrm gensran Intends 3
una tasa promedio nominal de 15.60% de acuendo con &l plazo de crédin olongado al clients.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, |3 apertwra por vencimients del saldo de cuentas por cobrar comerciales es comao

sigue:
2023 222
Mo dets- Dataric- Hio dats- Draferio-
Total Total

riorada rado rorado rada
Comiente 32 537,165 (114,500) 32422665 31,705,629 [142,E96) 31,560,933
Vancidoa:
De1a 30 dias TE4D, 506 [3.500) 766,006 632,255 (2,037} 628213
De 31 a 50 dias 1,707,351 [4,50:0) 1,702,851 497 BT (3,178} 494 519
De 51 a 90 dias 364,058 (3,000 358,058 41,631 (266} 41,365
Mas de 90 mas 6,075,745 [3.945,834) 21285911 2,019,521 (1,07E,938) 940,583
Total 41,455,825 (4,077,334) 37,378,451 34,896,733 [1231,115) 33,665,618
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A continuacion, se presenta el movimiento de la provision por deterioro ded valor de cuentas por cobrar comerciales
por kos afios 2023 y 2022

2023 092
Saidos a niclo 1,231,115 223,002
Mas [menos):

Provisiones 2845219 2,543,317
Baas - {1,835,204)
Saldo &l final 4,077,334 1,231,115

10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de las ofras cuentas por cobrar se desglosa como sigue:

2023 2022

Cuentas por liguitar provesdones {1 1,106,500 1350732
Anficipa 3 proveedorss y conTatos 3,416,538 5807280
Otros 497,037 358585

5,020,075 10,416,706

{1} Comesponde principalmente a saldos pendientes de cOOID A proVESdONeEs DOr CONCEPins de publiclkdad.

11. PARTES RELACIONADAS

{a} Saldos con partes relacionadas
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los saldos por cobear y por pagar a partes relaconadas se desghosan

COMG Sigue:
2023
Nafuralsza da la Corto Largo
Pals ralachkin plazo plazo (1) Total
Cuentas por cobrar
TaTaS. A Uneguay Relacionada - 2,645,122 2,645,122
Famacias San Rogue 5. A. Uneguay Relacionada - 2,264,526 2,264 525
Plaza Tia Und S5_A. SOLIDASA Bcuadar Relaclonada 569,056 469,343 1,058 429
Corazdn del Sur S.A L. Argentina Relacionada - 26,977,895 26,977,895
Dinamiatrade 5. A Bcuadar Subsldana 324,805 267,134 591,939
Francisco De Maniaez Steur Argentina Relaclonada 1,628,000 - 1,626,000

2541891 32,625,020 35,166,911
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(b)
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Cuentas por pagar

Femando Minaudo

Plaza TaUna 5. A SOLIDASA
Delvered 5. A

TaTas. A

Cuentas por cobrar
Corazon del Sur Z.ALU.
TaTas. A

Dinamlatrade 5. A
Farmaoias San Rogque 5. A

Cuentas por pagar

Femando Minaudo

Dedivered 5. A

Plaza TaUno 5. A. SOLIDASA

2023
Haturaleza de la Corto Largo
Pals ralachin plazo plazo (1) Total

Argentina Relacionada 283,505 - 283,505
Bruadar Relaclionaia 16,254 - 16,254
Bruadar Relaclionaia 11,136 - 11,13
Uruguay Relacionada 450,000 - 450,000
TED995 - TED,995

2022

Haturalsza da la Corto Largo

Pals ralackin plazo plazo 1) Total

Argentina Relaclonada 2223110 33,747,418 35,970,526
Urnguay Relaclonada 3d43rm 2302411 2,645120
Ecuadar Subsldara 26B,135 - 268,135
Ureguay Relaclionata 151,714 2112813 2,264 527
2955,668 38,152,640 41,149,308
Argentina Relaclionata 2z21m - 21z21M
Bruadar Relaclionata 43 - 43
Ecuadar Relaclonada 23,387 - 23,387
235,544 - 235,544

Transacciones con partes relacionadas

(1] Comesponde princlpalments a préstamos otongados cuya expectaiva de pago es mayor a 12 meses.

Durante los afios 2023 y 2022, se efectuaron las siguientes tmnsacciones con partes relacionadas:

189



Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Notas a los estados financieros (centinuacisn)

12.

21

Afig DEY

Grant Invest Pre Led.
Irnopartic pations LP

Irnovent imvesiment LF
IFnoyvent Imeesiment 2. A
MNufes Varsila R odriguez Danlel
Fimgsbury Rached Regina
Dinamistrade 3. A

Flara Tia Uno 24 BOLIDASA
TaTad A

Corazdn del Sur 3.A L
Farrackes San Rogue 3.4
Deiiversn S, A

Afig P0ET

iGrant Irest Pie. Led.
Irnopariicipations LF

Irnovent imvesiment LF
Imnoyent Imvesiment 3. A
MNufes Varsila R odriguez Danlel
Fimgsbury Rached Regina
Corazdn del Sur AU

TaTad A

Farrackes Zan Rogue 3. A
Fiaza Ta Uno SA. B2OLIDAZA
Dinamiatade 3. &

Deiiversn S, A

INVENTARIOS

aactos Antizlpo Acquicl- Vanita o

Préciamos par Irria reG 8c Fago de de wlin die blenas y

Paic otorgados carviclos ganaios dividendos  dividendoc dersshos eervisios
Shgapar - - - S E0EETE 5158220 - -
NHueva Zeiands - - - 4,543 40 437,823 - -
Escocla - - - 3548 254 3445533 - -
Sultry - - - 211488 TI6. 158 - -
Erasil - - - 21383 18&.507 - -
E.LA. - - - 108, Te0 3,252 - -
Enusdor e Ty 11,032 - - - - -
Ecusdor 59 S 1113555 - - - - -
Uruguay - 450,000 - - - - -
Argansna - - - - - 2EERE -

Uruguay - - - - - - 250,000
Ecusdor - 15308 - - - - -

SEEEET 1.833.,8035 - fig, 028,018 14,1000, 00 8282 50,000
Srgar - - - £23.210 5158218 - -
Huzva Zelarda - - - 4,523 E50 4 37822 - -
Escocla - - - 330 027 3445538 - -
Sulrs - - - 52330 a6, 153 - -
Erasil - - - 198 665 18&.507 - -
E.UA. - - - 2,530 83,251 - -
AngenEna - - 2223110 - - - -
Uruguay - - 113,250 - - - -
Uruguay - - 151,714 - - - -

Ecuedor 125,000 1583557 - - - - 32400

Ecuesdor - 334 B85 - - - - 2558 548
Ecuedor - 188 - - - - -

126000 2487012 ZASE0ES 44,587,723 13,555,555 - 303,585

Al 31 de diciemnbre de 2023 y 2022, los saldes de inwentarios se formaban de la siguiente manera:

Mersaderias (1)
Materlales
Imporaciones en transiin

2023 2022
B4,754,09% 84,272,392
5,559,081 5,531,797
1,863,650 5,459,341
52,216,330 85,263,530
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22

{1} Lacomposicion por inea de profuscto 85 COMD Shgue:

Comestibes
Perfumeria
Hagar
Texilies
Temporadas
Penecedans
Oitros.

PROPIEDADES Y EQUIFOS

Al M de diciembre de 2023 y 2022, &l saldo de propiedades y equipos se formaba de |a siguiente manera:

Tarrenos

Edfcios

Instalaciones

Majoras en locales amendados
Musales, enseres y 2quipos de
computa

Wehiculos

Maguinarias y equipos
Azmonave

CONSTUCCNES BN CUED (1)

2023 22
28,169,614 14,283,607
12,613,674 9,220,563

4,794,114 4.211,248
4,374,597 3,970,933
4,392 179 4.021,545
1,286,503 630,448
32,161,018 47 925,045
54,794,005 B4, 272,352

31 de diclembre de 2023

31 da diclambre de 2022

Depraciacion Valor Depreciacion Valor
Cioato acumulada netbo Coato acumulada nab
97 22T - ar.212. 27 9,095,687 - BS9,095,38T
120,853,744 (1B 400,677} 102,452,867 113,707,008 {15,802,465) 97,904,343
66,603, 335 (29,085,708} 37 EO0T 627 59,802,253 {25,320,158) 34 482 DES
45, 314, 326 26,0559, 268) 1B, 255,058 42 236,204 (25,141,431) 17,094 363
62,156,135 |47.473,125) 1471303 54,093,476 (d4, 580, 266) 9,513,212
2. 176,054 (1,146,681} 1,029,333 1,635,671 {1,207.290) 429 381
0, 120,697 |37,639,520) 22 490,177 53,703,674 (34,038, 164) 19,755,710
4,412, 200 {1,307 851} 3,104 340 4412200 {1,105627) 3,306,573
6,922,630 - 6922630 13,516,949 - 13,513,540
4E6,900, 401 (163,113,030} 303787371 432296614 (147,195431) 285,101,183

{1} Comesponde prncipalments 3 |3 AMDIIACHON Y CONSTUCCION e NUEVDS locales.
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14, ACTIVOS POR DERECHO DE US0 ¥ PASIVOS POR ARRENDAMIENTO
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de los activos por derecho de uso se formaba de la siguiente manera:

Sabdo al Saldo al
Costo Dapreclackin  31-12-2023 Costo Depreciacion  31-12-2022

Locales comersiales y ofros 121,808,113 (44,826,143) 75,881,875 B0435.240 (36.181,303) 42737

A continuacion, se detallan los importes en [bmos de los pasivos por amendamiento ¥ les movimientos durante el

penoda:
Locales comarclales y
otrog
2023 20F2
Saldo al 1 de enaro 54,430,208 45, 318,747
Mas (menos):
Adiciones 29,798,358 10,784,602
Intereses (Véase Mota 30) 4,797, TES 6,047,079
Fagos [12.541,525) ({11,728,235)
Saido al 31 de diclembre 76,484,565 54,422 134
Comients 12,686,570 2,844 524
Ho comiente 53,798,255 51,577,670

13. ACTIVOS INTANGIBLES
Al 31 de diciemnbre de 2023 y 2022, el saldo de activos intangibles se formaba de la siguiente manera:

2023 202
Licencias de soffware {1 17,377,344 15,698,359
Membrasia adguinda 514,000 514,000
Derechos de llave 1,731,978 1,735,265

19,623,322 18,147 624

{1}  Incluye principaimente el llcendamiento del software "Oracle Relil

Durante los anos 2023 y 2022, el movimiento de actives intangibles fue como sigue:

24
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Coste

Saldo al 1 de enere de 2022
Adiciones

Amortizacion

Saldo al 31 de diclembre de 2022
Adiciones
Amartizacion

Saldo al 31 de diclembre de 2023

16. PROPIEDADES DE INVERSION

Licenclas
-] Darechos
software  Membresia de lave Tofal
13,578,150 314,000 1,822,876 15,715,026
3,535,555 200,000 3735555
{1.215,345) [ET.B11) [1.302,95T)
15,806,358 514,000 1,735265 18,147,524
3,219,556 3,219,556
(1,740,571} (3237)  [1,743,858)
17,377,244 514,000 1,731,878 19,623.322

&l 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de propiedades de inversion se formaba de la siguiente manera:

Temeno
Edfiio

2023 202z

2,044,303 2,044,303
5,274,412 5,455,197
8,319,218 8,500,000

Las propiedades de inversion de la Compafia corresponden a un conjunts de bodegas de 51,658 metros cuadrados

ubicadas em el Km. 24 via a Daule, amendadas a Inmokiliaria Meridional 5. A Inmerisa hasta septiembre de 2026.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los valores razonables de las propiedades s basan en las valuaciones realzadas
por una empresa valuadora independiente. La Compania no tiene obligacion contractual alguna que le exija comprar,

construir o desamollar propiedades de inversion.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de inversiones en asociadas se formaba de |a siguiente manera:

17. INVERSIOMES EN ASOCIADAS
Dellverao Holding 5.A.5.
CORZLN del Surs.AL.
Biectroqull

25

2023 2022
Partlcl- Walor an Particl- Vahor an
Palz pacion lbros pacian 110031
Ecuador 90.12% 600,000 a0.12% 600,000
Argentina 5.00% 6,982,631 - -
Ecuador 0.05% 2,585 - -
9,585 617 600,000
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Las principales cifras no auditadas de los estados financieros al 31 de diciembre de 2023 de dichas compafiias son:

Dallverso Corazdn

Holding del Sur

BAS. sAL.
Actvo 2,711,388 T7E,02E.318
Patrimonk {2,711,365) 37,168,435
Ingresos [43,730) 15.216.698
{Perdkia) uilidad [43,730) 17,301,319

18. EMISION DE OBLIGACIONES
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de la emision de obligaciones y sus vencimientos se detalla a
continuacion:

Plazoen dlas  Tasanominal 2023 072
Dciava emiskon por 17,500,000 Hasta 2,600 e 7113125 8,897,555
Movena emislén por 20,000,000 Hasta 2,520 255 023,454 7,003,953
Diecima emision par 20,000,000 Hasta 2.520 8% -8 25% 3953288  7,579.319
Diecima primara emision por 20,000,000 Hasta 2.520 8% -8 25% 313,011 10,275.700
Décima segunda emision por 20,000,000 Hasta 2,520 8% -5.25% 11,280,740 14,016,400
Décima tercera emision por 20,000,000 Hasta 3,500 7% -7.50% 15,716,073 18,281,257
Diecima cuarta smision por 20,000,000 Hasta 3,600 7% -7 50% 15,722,496 -
Descuenios Hasta 3,500 [BSE,345] [230,445)

64,251,649 67,536,341
Manos- Porclon cornente 19,348,555 16,850,800

44,533,294 48,785,541

Todas las emisicnes estan amparadas por una garantia general Por garantia general se entiende |a totalidad de los
activos no gravados del emisor que no estén afectados por una garantia especifica de conformidad con las nomas
que para el efecto determina el Consejo Nacional de Valores.

Durante el ano 2023, el gasto de intereses reconocide por emisiones fue de 8,173,258, (6,577,108 en el ano 2022)

Los principales resguardos de estas emisiones a favor de los inversionistas son los siguientes:

i}  Mantener semestraimente un indicador promedio de liquidez o circulante mayor o igual a 0.55. Al 31 de
diciemnbre de 2023, la Compania presenta un indicador de 0.74.

il Los activos reakes sobre bos pasivos deberan permanecer en niveles mayor o igual a 1. Al 31 de diciembre de
2023, la Compania presenta un indicader de 1.07.
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i} Mo reparir dividendos mientras exista cbligaciones en mor. Al 31 de diciembre de 2023, no existen

obligaciones en mora.

i)

Mantener durante la vigencia de la emision la relacion de acfvos depurados sobre obligaciones en circulacion

&N una razon mayor o igual a 1.25. Al 31 de diciembre de 2023, |a Compania presenta un indicador de 7.68.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de las obligaciones bancarias es como sigue:

Banco Bolvarano

Banco del Pachco

Banco Guayagull

Banco Inemacional

Banco Pichincha

Banco Produbanco Panama
Banco Proaménca de Guatemala

Eanco de la Produccion Produbanco

BESP Bank
Eanisl
Ovtroea:
Sobregires
Cosios oe tansaccion

Banco Bolvanano
Banco Guayagull
Banco Intemacional
Banco Pichincha
Banco Proaménca de Gualemala
Banco Produbanco
ESF Bank
Banisl
Ovtroes:

Sobreginos

Costos de fransaccian

Tasa ds 2023
Interés anual vancimianio hasta Comrlenie Mo comients Total

DeT% a10% Marzode 232 20,358515  54,7E7,143 75,145,658
9% Abrll de 2031 419,120 3,398 345 3317465
DT 3 9% Moviembre de 2023 3,891 852 1,015,160 2007, 112
10% Moviembre de 2032 12,520,213 37,554 141 50,114,354

10% MNoviembre de 2023 10,765,172 35,353,782 45,118,554
DT 3 9% Moviembre de 2030 1,100,B57 ER33 272 B 034,129
a% AQoasbo de 2025 2,820,518 13,361,429 16,201,547
Ded% a 10% Ociubre de 2030 9,869, 465 32,663,753 42 553, 1B
De 7% a3 9% Diclembre de 2025 6,411,466 2945333 5,357,299
De 9% a 10% Diclembre de 2025 1,430,534 1572716 3,003,250
BE.524 - 86,524
(321,865 (833,012}  (1,154.877T)

60452471 188,832,562 258,285,033

2022
Tasa de
Intarés anual  Vencimilsnto hasta Comrlents Mo commients Total

De 5% 3 8% Marzo de 2032 10,355,827 49,537,373 B0,494 200
De 5% 3 8% NOwiembre ge 2029 3203150 1,855,214 5,061,368
o5 Mowlembre e 2032 19,062,034 34,134,935 53,216,959

9% Moviembre ge 2029 7345285 41,338,579 45,634,554

D 7% a 8% Agosto de 2029 3357 142 19,303,571 22 660,713
D 7% 3 8% Jullode 2029 3362732 30,550,953 34,213,630
De 7% a 9% Agosto de 2024 5387 258 2,440,560 7,528,145
8.25% Junio de 2025 TED,OTD 1,186,150 1,966,250
680,274 - 588,274

(300,733}  (907,385)  (1.247.120) -
23,855,067 179,743.273 233,558,345
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Los préstamaos bancarios estan garantizados con terrenos y edificios por 50,800,000, (Véase Nota 13)

CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
Al 31 de diciemnbre de 2023 v 2022, el saldo de las cuentas por pagar a proveedores se desglosa como sigue:

2023 2022
Proveadones |ocales (1) 97 457,677 55,608,336
Prowveadones del exterion (4] 3,690,243 2,194,379

101.377.520 97,602,717

(1] Comesponde principaiments a compras de Inventarios, matenales y senviclos pagaderas con plazos promedio o2 hasta 90 dias
que No devengan Interss.
() Comesponde 3 compras de Inventario pagaderas con plazos de hasta 120 dias que no devengan Inenss.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciemnbre de 2023 vy 2022, el saldo de las ofras cuentas por pagar se desglosa como sigue:

2023 2022
Ingresos dieddos [} 452,185 404,756
Oiros pasivos (2} 5E2E.254 5,355,064

253 435 8,761,720

(1) Comesponds 3 la provision generata porlas Tansactiones con tarjetas obsequIn ¥ por pUMiDs no £an|eados en 2l programa
e figelzaclan “Puntos Mas".

(2] Inclys prnclpaiments un salde de provislonss contingentss por 3,200,000 por concepto de disputas en 13& cuales la
adminisTacion esIma a5 probable 58 efecilen desemboisos Tuurns.

BEMEFICH)S A EMPLEADODS

{a) Corto plazo:
Al 31 de dicembre de 2023 y 2022, los beneficios a empleados a corfo plazo s& formaban de la siguente

Manera:
2023 2022

Panticipacion a trabaladores 4,986,553 7110928

Bensficios soclales 7362641 6,976,491

12,345,194 14,067,217
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(b)

Largo plazo:

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 23 de enerc de 1983, la Corte Suprema de
Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal mencionada en el Codigo del
Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segin la Ley de Seguro Social Obligatoric. De conformidad con
lo gue menciona el Codigo del Trabajo, ks empleados que por weinticinco afos o mas hubieren prestade
sefvicios continuada o ntermumpidamente. tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
Adicionalmente, les empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplide veinte afios y menos de

weinticingo anos de trabajo continuo o intemumpide, tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.

Asitambien, de acuerdo con & Codigo del Trabajo, la Compafia tendria un pasive por indemnizaciones con los
empleados que se separen de la Compatia. Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la relacion
laboral por desahuscio solicitado por el empleador o per el trabajader, el emgleador bonificara al frabajador con
el weinticinco por ciento del equivalente a la Ukima remuneracion mensual por cada uno g2 los anos de senvicios

prestados a la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las obligaciones por beneficios definidos a largo plazo se formaban de la

siguients manera:

2023 2022
Jubdiacion patronal 14,851,638 15,396,453
Desahucio 4553354 4,163,132

18,445,192 15,558,585

La siguiente tabla resume el movimiento de la provision y los componentes ded gasto neto por jubilacicn patronal
¥ desahucio reconocidos en &l estado de resultados integrales v & importe reconocido en el estado de situacion

financiera:
Jubllacién patronal Dazahuclo Total
2023 i | 2023 2022 2023 2

Saido al Indche 15,396,453 14275107 4,163,132 3871127 19,559,565 13,146,234
{Ganancia) perdida actuaral (1.587.596) 114281 T3IREDZ  2E4.047 {B49,104)  308,32E
Costo del sanvicio 1,524,703 1,316,728 323,495 400,845 1,848,158 1,717,573
Interasas fnancarns 1,184 421 1,122 264 350,535 335,240 1,534,958 1,457,504
Efecio en reducciones y liquidaciones

anbcipatas [1.260,645] {1,023,745) - - [1.269,643) {1,028,746)
Benaficlos pagados (306,004)  (4D3,181) (BE2.700) (726,127} (1,378.70E) (1,131,208)
Saldo al final 14,851,836 15,396,453 4593354 4,163,132 19,445,182 19,558,585
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Los principales supuestos actuariales usades en la determinacion del pasive por jubilacion patrenal y desahucio
fueron los siguientes:

2023 2022
Tasa de descuento 254% 8.42%
Tasa esperada de Incremenio sa@rial 275% 129%
Tasa de mortalidad e Invalldez TMIESS 2002 TMIESS 2002
Anggledad para jublacion (hombnes ¥ mujeres) 25 aflos 25 afios

23. IMPUESTOS

{a} Impuestos por recuperar y por pagar-
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, &l saldo de impuestos por recuperar y por pagar se formaba de la siguiente
manera:

2023 2022
Por recupserar:
Crédiio trbutario por retenclones en 1a fuente (Véase literal b) 1,306,701 -
Por pagar:
IMpuesto a la renta por pagar (Veass Iteral (o)) - 2 098411
Impuesio al valor agregado (IVA) 3,482,704 3,305,929
Retencliones de Impuesio a la renta 3, 848.801 3,424,258
Fetenclones del Impussto al valor agregado [[VA) 2 174,812 2 {112,B9E

8,506,317 10,841,484

{b} Impuesto a la renta reconocido en resultados del ano-

El gasto (ingreso) por impuesto a la renta que s presenta en el estado de resultados integrales de los afios
2023 y 2022 se compone de |3 siguiente manera:

2023 32
Impuesto a la renta coments 8,171,058 10,054,543
Impuesto a la rents dearido (Véase Ieml (b)) {064,251}  [511,552)
Gastn por Impuesto 3 la renta del afio 7,206,806 9552901

Conciliacion del resultado contable-tributario-

Las partidas que conclian la utlidad contable en ks determinacion de ka utilidad tributable para el calculo del
impuesto a ka renta en los afios 2023 y 2022 fueron las siguientes:

a0
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2023 2022

Uilidad anies de Impuesto a la renta 28,257,134 40,295,249 1)
Mz - Pariidas de conclliacion

Gashos no feducibiss 16,911,794 20,912,360
Comecchin de emores (Wease Mota Sb)) (1) - {5, 168,851)
Utllidad gravabie 45,166,928 56,036,658
Tasa de Impuesio a a3 renfa 21 18.09% 17.5%5%
Impuesto a la rena coments E 171,050 10,064,543

(1} Comesponde alawiildad declarada en el formulario de Impuesto 3 la rerta del peripdo 2022, el cual no Incluye o5 Ausiss
P{H’WI’I‘E’IX:HI'I de EMan2E y sobra los cuales |la adminsracion & encusnira an PrOCEED de reyishin ge sU efecin sobre &
perlodo 2022 ya declarado.

{2) En el mes de septiembre de 2013, 1a Compafila y & Estads Stuatorano a traves el Ministenn Coordinador de 1a
Produccion, Emples ¥ Productividad suscrbleron un confrato de Inversian gue comprendia principalmente la
construcchdn o un nuevd centro de distibucian wblcado en Lomias da Hﬂﬂﬂ”ﬂi. asl como I3 #E-I'tl.lﬁ de nusvas
fendas en dversos seciores del FIHE- Soore est2 conb@alo, 52 susciDlo en diclembre de 2015 un adendum par madio
del cual s& otorgaa la Compalia estabildad tibutana s oore |os Incentivos iibutanos establacides en el Cadigo Organico
de la Produccdon, Comercie & Inversion (COPCI), ol cual fus promulgads con fecha 28 de didembre de 2010 en &
suplementn del Ragistro Ofelal No.351. Enire Ios pancipales Incantives tribitarios Indizados en e presents Codigo, se
ENCUsniran 1o sgulentes:

- Expneracion del Impussto a la renta de 12 aflos para Invesslonas que s2 encuentran fuera de |a |urisdicclon de
Guayaquil ¥ Quio,

- Pama acceder a la exoneracldn g2 Impuesio a 13 renta la Compafiia debe Incrementar @l ndmen de emplsados
en el 3% con redacion al aflo amerdor,

- Deolso 3 que 3 version nueva y productva [sesarmll de actvidades comerclales) 5 realizada pod una
&Mpresa existenta y no pusds diferenclar sUS aciVos, pasivos, INgresas, costos ¥ gastos de |3 INversion nueva
o2 |3 exlstente, aplca &l bensficio de manera proporcional ¥ para efectos g2 13 exoneracion de la tasa de Impussto
ala renta gebe aplcar a farmula establecida en articwo 2 de dicha ley.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la determinacion del saldo del mpueste a la renta por pagar fue come

sigue;

2023 2022
Impu2sto 3 la renta causado 8,171,055 10,064,543
Menos-
Retenclonss en |a fuante dal afo (4,811,093  {7.965,132)
Refenclones de 15D (4,566,667 -
Zalda |por recuperar) por pagar (1,306,701} 2,098 411
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Impuesto a la renta diferido-

El actvo y pasivo por impuesto difendo se formaba de |la siguwente manera:

Estado de reaultados

Esfado e sltuackon {Ingrasoc) gasto Patrimonio

2023 2022 2023 2022 2023 2022
DWErenciss femporales:
Acthvo por iImpussto diferldo:
Provisian por [ubllacien ¥ desahuck 2035 358 1,657,041  [3TT427T)  ([3B£,504) -
BonMcaciones BOD.EE5 0,075 (90,614 [128,958) -
Amendamientos NIF 16 B09,B95 300,867 (309,031) 1 -
Pasivo por impussto diferida:
Rivallo e propledates y equipas [(15.479,121) (12,417,335  [(187,179) - 3,248,385 -
Efecto del IMpussto dif2ndo e resutados {954,251) (511,552} 3,243,936 -
Pagivo por Impuesio difzrida, neto [12,233,137)  [D.04B457)

¢} Sitwacion tributaria-

A partir de ka vigencia de la Ley Organica para el Desarrollo Econdmico y Sostenibilidad Fiscal tras la pandemia
COVID-19, publicada en el Suplemento al Registro Oficial Mro. 537 del 22 de noviembre 2021, la Administracion
Tributaria tiene |a facultad de revisar las declaraciones del mpuesto 3 la renta, dentro del plazo de hasta cuatro
anos posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion y hasta seis afios cuando no

s& hubiere declarado todo o parte del impuesto.

A |a fecha de emision de bos estados financieros, el Ulimo ano revisado por las autoridades fue el afio 2016.
La evclucion de dichas glosas durante bos anos 2023 y 2022 ha sido la siguiente:

Gloaas Subtotal
dadas de Gloaas
baja 5R1 Ruatiflcadas
Raclamo Reaolucion

Gloass admilnls- adminls-  Intaresas y
Ao fzcalas trativo frativa TeCargoE Total
2016 1) 1,166,124 11.1656,124) - 211,647 211,647
218 §2) 3,743,558 - 3,743,938 1,175,629 4,920,567

4910062  {1165124) 3,743,938

1,388,274 3,132,214

(1)  LacCompafia presents wna acclon de Impugnaciin el 28 de septiembre da 2020 en conira del acta de determinacion
y con fecha 23 de |unio de 2021, el Tribunal Distrital de jo Conencioso Tributaro ratfen onicamente al valor de
211,647 por concepto de “Glosa — Credio Tributarle” que comesponde a Intersses por |3s cuotas del anticlpo no
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{d)

(e}

{f)

pagado de Impuests a la renta ded aflo 2016, B SR presentd un recurso de casacidn & 18 de octubre d2 20231 en
contra de dicha sentencla, & cual fue rechazado por |a s3la especlalizada de lo Contencloso Trbutaro de @ Cone
Macional de Justicla.

[2) El SRI emitit 13 resplucion Mo. 05202324900233514 notificada & 24 ge febrero de 2023 por concapln @2 Impuesio 3
13 renta. La Compafila presentd un reciamo administrativo ante el SR1, debido 3 que no compare |os crierios
glosados. A la fecha dicho Tamie se encuentra en proceso de mediEckn,

Tasas del impuesto a la renta-
La tasa del mpuesto a la renta es del 25%. No obstante, |a tarifa impositiva sera del 23% cuando:

a) La sociedad tenga socios, participes, constituyentes, beneficiarios o simiares, sobre cuya composicion
societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo con ko establecido en la
presente Ley fibutana; o,

b} Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiceion de menor imposicion o régimen fiscal
prefersnte y el beneficiano efectivo sea un residente fiscal ecuatoriano.

La tarifa mpostiva sera del 28% cuando, cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienss s= haya ncwrrido en cualguiera de las causales
antes referidas sea igual o supsrior al 50% del capital social o de aguel que corresponda 3 3 natwraleza de la
sociedad. Cuando kla mencionada participacion sea inferior al 50%, la tarfa del 28% aplicara sobre la proporcion
de |a base imponitle gue coresponda a dicha participacion.

Dividendos distribuidos-

Se considera como ingreso gravado, los dividendos o utlidades que se distribuyan, excepto la distribucion que
s& haga a una sociedad residente en &l Ecuador o 3 un establecimiento permanente en el pais de una sociedad
no residente.

La retencion aplicable corresponde al 25% sobre el 40% del dividendo efectivaments distribuido. En el caso de
que |a sociedad que distribuye los diwidendos incumpla el deber de informar sobre su composicidn societaria, la
retencion aplicable sera del 35%. A partr del mes de diciembre 2021, el porcentaje de retencion comesponde
al 37%.

En el caso que la distribucion == realice a personas naturales residentes fiscales en el Ecuador, el dvidendo
distribuide formara parte de su renta global. La sociedad que distribuye los dividendos actuara como agente de
retencion.

Precios de transferencia

Las nommas tributanias vigentes incomporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con paries relacionadas. Para aguellos contribuyentes gue realicen cperaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior {y locales bao ciertas condiciones) en un monte acumulado supenor 3 3.000.000
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(h)

dentro de un mismo periedo fiscal, deberan presentar a la Administracion Tributaria un Anexo con la informacion
de dichas operaciones. Si tal monto es superior a los 15,000,000 deberan presentar el Anexo de Operacionss
con partes relacionadas y el Informe Integral de Precios de Transferencia. Se incluye como partes relacionadas
a las empresas domiciiadas en paraisos fiscales.

Impuesto a la Salida de Divisas {150)-
El impuesto a la salida de divisas, grava a ko siguiente:

La transferencia o traslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exterior, nclusive aguellos realizados con recursos financieros en el
exterior de |la persona natural o la Compania o de terceros.

Las imporiaciones pendientes de pago registradas por mas de doce [12) meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
Compafiias domicliadas en &l Ecuador, cuando las divisas correspondientes a kos pagos por concepto de
dichas exportaciones no ingresen al Ecuador en un plazo de 6 meses después de que las mercancias
amiben al puerto de desting, en el caso de exportaciones de bienes o de haber iniciado la prestacion de

servicio, en el caso de exportacion de servicios.

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas {150, entre otros:

Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital & intereses de créditos otorgados por instituciones
financieras intermacionales o entidades no financieras especializadas, con un plazo mayor a 180 dias,
destinados al financiamisnto de vivienda, microcredito, inversidn en derechos representativos de capital,
o inversiones productivas efectuadas en el Ecuador v gque devenguen intereses a a3 tasa referencial
definida por la Junia de Politica y Regulacion Financiera

Pagos realizados al exterior por concepto de dwidendos distribuidos por sociedades nacionales o
extranjeras demiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesio a la renta, a favor de ofras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en & Ecuador. Mo se aplicara esta exencion
cuando los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de
su cadena de propiedad. posean directa o indirectamente derechos representatves de capital, las
personas naturales o socedades residentes o domiciliados en el Ecuador gue sean accionistas de la
sociedad que distribuye lo dividendos.

El Impuesto a la Salida de Divisas (I50) podra ser utilizado como crédito tributario para La determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 anos, siempre que haya sido originado en la importacion de materas primas,
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productives, gue consten en
el listado emitido por & Comité de Politica Tributaria.

Reformas tributarias-
El 20 de enero de 20232 fue publicado en el Suplemento del R.0. 224, la Ley Organica para Impulsar la Economia
Violeta, en la cual se establece wna deduccion adicional de hasta 140% de las remuneraciones y beneficios

sociakes sobre los que s= aporte al IESS y conforme las condiciones establecidas en la Ley, por la creacion de
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nuevas plazas de frabajo destinadas a la confratacion de mujeres, en funcion del tiempo de permanencia de la
trabajadora en la plaza de rabajo.

El 20 de diciembre de 2023 fue publicado en el Suplemento del RO, 461, la Ley Organica de Eficiencia
Econdmica y Generacian de Empleo, madiante |3 cual se incluyeran nuevas disposiciones y reformas 3 varios

CUBMPOS Normativas. A continuacion, se incleyen las principales reformas introducidas en el referido cuerpo legal:

Reformas a la Ley de Regimen Tributario Interno.-
Se establece una exoneracion del Impuesto ala Renta por 10 afos para NUSvas Nversiones en proyectos
enfocados en la generacion de energias renovables no convencionales y ka produccion, mdustrializacion,
transporte. abastecimiento y comercializacion de gas natural o hidrogeno verde.
Se establece una exoneracion del Impuesto a la Renta por 7 afios para nuevas inversiones en proyectos
enfocados en twrismo de al menos 100,000 y que &l 10% de os mismos se destinen al turismo rural.
Se otorga estabilidad tributaria respecto al régmen de Impuesto a la Renta por un plazo de 5 afos, para
los contribuyentes que ncrementen ka tarifa de Impusesio a la Renta que le comesponda en 2% durante la
vigencia de esta figura.
Reduscion del E% o 10% para los sujetos pasives que reinviertan sus utlidades, en el Ecuador, en
proyectos o programas de atencion a las personas con discapacidad.
Las sociedades consideradas como grandes contribuyentes por el SR1 deberan hacer una auto retencion
del Impuesto a la Renta de forma mensual sobre el total de sus ingresos gravados (excluyendo los que
hayan sido cbjeto de retencion). El porcentaje de auto retencion sera el que establezca el SRI en funcion
de la tasa impositiva efectiva y constiura crédito tributario. Los grandes contribuyentes no seran sujetas
de retencion en ka fuente del impuesto a la renta por ningln agente de retencion, excepto en los pagos
realizades por los organismos publicos y entidades del Estado, de los gobiemos autonomos
descentraizados parroquiales rurales, cantonales, metropolitanos v provinciales, incluidos sus organos
desconcentrados y sus empresas publicas v las entidades de la seguridad social.
Se establecen las siguientes deducciones adcicnales de los gastos de sueldos v salarios schre los que
se aporte 3 la seguridad social:

+  Deduccion adicional del 50% por el incremento neto de nuevas plazas de trabajo para jovenes entre
los 18 y 208 afios, asi como para personas obligadas a pagar pensiones alimenticias.

+  Deduccion adicional del 75% si las nuevas plazas de trabajo son de jovenes entre los 18 y 28 anos
graduados o egresados de universidades plblicas e institutos superiores técnicos, tecnologicos,
pedagogicos, de artes y conservatorios superiores o de instituciones educativas piblicas,
municipales o fiscomisionales.

+  Deduccion adicional del 75% para confribuyentes que generen increments neto de plazas de trabajo
para el sector de construccion y agricuttura.

+  Deduccion adicional del 75% por el incremento neto de plazas de frabajo para personas que hayan
cumplide con una pena privativa de ibertad superior a un ana, o a sus CONYUZES O Parejas £n unicn
de hecho.

- Deduccion adicional del 50% si las nuevas plazas de trabajo estan destinadas a personas que
hubiesen estado privadas de |3 libertad sin sentencia condenatoria ejecutoriada.
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Con respecto a las operaciones con partes relacionadas, se iminan la exencion para la aplicacion del
régimen de Precios de Transferencia.

Si & avalio de los vehiculos supera los 25,000, no aplicara la deduccion de gastos por depreciacian,
arendamiento mercantil, intereses ni tributos a la propiedad. Excepto que se frate de wehiculos blindados,
vehiculos 100% eléctricos o de otras tecnologias de cero emisiones para fransporte publico, fransporte
comercial y de cuenta propia y aquellos que tengan derecho a exoneracion o rebaja del pago del impuesto
anual a la propiedad de vehiculos motorizados.

Se establece la devolucion del IVA 3 las personas natwrales y las sociedades que hubiesen pagado dicho
impuesto por la renta de wehiculos 100% eléctricos o de otras tecnologias de cero emisiones para el
servicio de transporte piblico, comercial y de cusnta propia

Para que el costo o gasto de mas de 500 {antes 1,000) sea deducitde para el Impuesto a ka Renta y el
correspondiente VA pueda ser utilizado como crédito fributario, se requiere la utlizacion del sistema
financiero {giros, transferencias, tarjetas de credito y debito, cheques o cualquier otro medio de page
electronico).

Reformas al Codigo Tributario:
Los sujetos pasivos podran acceder a una remisian del 75% de intereses y multas, sin que se generen
recargos, siempre gue realice el pago de |a totalidad de la obligacion determinada dentro de los siete (7)
dias siguientes contades a partr de la nofificacion del acto determinativo.

Disposicicon fransitoria (modificada mediante B.0. 475 dei 11 de enero de 2024):
Primera.- Los contribuyentes que paguen total o parcialmente las cbhgaciones irbutarias derivadas de los
tributos cuya administracion y recaudacion le cormespondan al Servicio de Rlentas Internas, y que hayan
sido generadas hasta el 31 de diciembre del 2023, gozaran de |a remision del 100% de intereses, multas
y recargos respecto del capital pagado. Para el efecto, el pago debera realizarse hasta & 21 de julio de
2024, Asimismo, expresaments se excluye de la remision prevista en esta dispasicion al impussto a la
renta del ejercicio fiseal 2023,

Ley para Enfrentar el Conflicto Armado Interno, La Crisis Social y Economica-

El & de febrers de 2024 la Asamblea Macional notificd al Presidents de la Republica con la aprobacian en el
segundo debate, del Proyecto de Ley Organica para Enfrentar el Conflicto Armade Interno, La Crisis Social y
Econdmica.

Mediante suplemento MN*18 del Registro Oficial del martes 12 de marzo de 2024, se emitio la Ley Organica para
Enfrentar el Conflicto Armado Intemo, la Crisis Social y Econdmica que considera principalmente:

Contrbucion temporal de seguridad (CTS) por bos ejercicios fscales 2024 y 2025, siendo los sujetos
pasivos de esta contribucion las sociedades y los residentes fiscales en &l Ecuador, que obtuvieron
ingresos gravados durante el gercicio fiscal 2022, Ia tarifa de esta contribucion es del 3.25% y |a base
imponible seran |as utilidades gravadas con el mpuesto a la renta del gjercicio fiscal 2022, El pago de esta
contribucion se realizara hasta el 31 de marzo de 2024 y 2025

2 Contribucion temporal sobre las utlidades de los bancos y cooperativas de ahomo y crédito.
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3 La tarifa del Impuesto al Valor Agregado sera del 5% en las transferencias locales de materiales de
CONStruccion.
4. La tarifa del Impuesto al Valor Agregado serd del 13%, el mismo que pusde incrementarse hasta el 15%

previo dictamen favorable de Ministerio de Finanzas Plblicas del Ecuador.
5. La tarfa del Impussto a la Salida de Divisas sera del 5%.

24 CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital se conforma come sigue:

Humero de  Valor por alor % Partl-

Hombre de accloniata Palz acclones acclon nominal cipacion
Grand Invest PTE LTD. Singapur 106,842, ET3 ooz 2,136,887 3T %
Innoparticipations LP Nueva Zslandla 89,420,360 002 1768407 %
Innovement Investment LP Escocla 71,363,041 o2 1427661 25%
Innovemant Investments 5. A Suza 16,487,743 ooz 329,785 5%
Munes Varela Rodriguez Danlel y Rafael Brasl 3,862,385 n.o2 7243 1%
EIngsbury Rachel Reigina E.UA 1,931,142 ooz 34,623 1%

289,927 544 5,788,551 100.00%

Al 21 de diciembre de 2023 y 2022, |z Compafia no tiene nstrumentos financieros con efecto diutive por lo que las
utilidades basica y diuida por accion son las mismas.

A continuacion se presenta la determinacion de ka utilidad por accion basica v diluida:

Lrtillidad
Humare de P
Utllidad acclones acchon
2023 31,645 356 269,927 544 011
2022 24 663,425 289,927,544 o.os

23. RESERVA LEGAL
La Ley requiers gue se transfiera a la reserva legal por ke menos el 10% de |3 utilidad neta anual, hasta que la reserva
llegue por bo menos al 50% del capital sccial. Dicha resera no puede dsribuirse como dividendos en efectivo,
excepto en caso de liquidacion de la Companiia, pero puede utilizarse para cubrr pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.

ar
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26. UTILIDADES RETEMNIDAS

27.

34

{a}

Reserva de capital-

De acuerdo a la Resolucion Mo, SCICLCPA IFRS.6.11.007 de la Superintendencia de Companias, & saldo
acreedor de |as cuentas reservas de capital y reserva por valuacion generado hasta el afio anterior al periodo
de transicion de aplicacion de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera, deben ser fransferidos a
la cuenta resultados acumulados y solo podran ser capitalizados en la parte que exceda el valor de las perdidas

acumuladas o del afio, si las hubiers, o ser devuelto a los acoionistas en caso de liguidacion de la Compafiia.

{b] Ajustes de primera adopcion-

{e}

{d)

De acuerdo a la Resolucion No. SCICLCFPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Companias emitida el 8
de septiembre de 2011, & saldo acreedor de 1,573,118 que se geners producto de los ajustes provenientes de
la adopcion por primera vez de las NIIF podra ser absorbido por los resultados acumulados v los del ditimo
ejercicio econamico conchuido, si los hubiers.

Distribucion de dividendos-
Con fecha 16 de marzo de 2023 mediante acta de Junta General de Accionistas se resolvio distribuir dividendos
por 168,028,018 provenientes de las utilidades del ano 2022, bs cuales fueron pagados en su totalidad.

Durante los meses de agosto a septiemibre de 2023, la Junta General de Accionistas de la Compafia aprobo
distribuir anticipos de dvidendos de 14,000,000 sotre las ufilidades generadas en el ano 2023

Con fecha marzo 16 de 2022, la Junta General de Accionistas de la Compafiia aprobd distribuir [as utilidades
por 14,987 722 provenientes de las utilidades del ano 2022, os cuales fueron pagados en su totalidad.

Durante los meses de agosto y diciembre de 2022, la Junta General de Accionistas de kb Compafia aprobd
distribuir anticipos de dividendos por 13,000,095 sobre las utlidades generadas en el afo 2022

Superavit por revaluacion-

Representa el efectoe neto de los ajustes resultantes de la medicion a valor de mercado de tomes y su
infraestructura relacionada, los cuales fueron determinados segin awallo efectuado por profesionales
independientes. Este saldo es transferido a los resultados acumulados cuando se produzea la venta, baja o
uso del actwo. Las transferencias desde la cuenta de reserva de revaluacion a resultzdos acumulados no
pasan por el resukado del pericdo.

INFORMACION POR SEGMENTOS
La Compafiia reporta informacion por segmentos de acuerdo a lo establecido en la NIIF & “Segmentos operatwos”.

Un segmento operativo se define como un components de una entidad sobre el cual se tiene informiacion financiera
separada que es evaluada regularments.
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Para efectos de gestion, la Compania esta organizada en 7 divisiones operativas, siendo las principales: comestinles,

perfumeria, perecederos, hogar, textiles, temporadas y otros. Estos segmentos son la base sobre la cual la Compania

toma decisiones respecto de SUS DPEraciones y asignacion de recursos.

Los segmentos operativos son reportados de manera coherente con |a presentacion de informes intemos que usa la

administracion en el proceso de toma de decisiones y control de gestion, considerandolos desde una perspectiva

asociada al tipo de negocio.

& continuacion se presenta Unicaments |a informacion por segmentos de margen bruio, dado que kos rubros ded
estado de stuacion financiera son administrados y controlados en forma centralizada, a excepeion de la informacion

de inventanios revelada en la Mota 12.

2023 2022

Porcen- Porcen-
vania de Costo de Margen tale venta de Cioglo e Margen taje

blenss ventaz bruto margsn blanes vantaz Bruto margen
Comeslibies 00073431 Z28265,067 73,508,364 25% 294,701,214 2221112668 72,555,846 25%
Peffumeria 156,016,673 11207E,583 43,933,290 8% 152,756,738 110,732,605 42,024,134 2B%
Pefecedens 134,778,270 100,542,049 34,235 321 25% 130,238,746 97,714,443 32,524,303 25%
Hogar 64,061,014 38,351,536  25.7049,4T7E 4% 63,791,547 40,593,631 25,197,916 38%
Taxilles 25,808,233 15,381,235 10,427,598 40% 24,232 429 13,767,771 10,464,658 43%
Temporadas 22,539,192 12,447,259 10,091,533 45% 24,807 973 14,698,280 10,109,633 41%
Ofros 52,266,278 18,526,925 63,739,353 R 76,358,401 12,488,080 63.B70.311 84%
Total TEE,544,391 523,592,654 261951737 33% TEBAEY 049 512,105,098 255,780,951 33%

28, INGRESOS POR WVENTA DE BIENES

Durante los anos 2023 y 2022, los ngresos por venta de bienes se formaban de la siguiente manera:

2023 2022
Por #ipo da bisn:

Comestbles 00,073,431 254 701,214
Parfumeria 155,018 873 162,756,739
Pamcadenss 134,775 370 130,738 746
Hu:-ga 54 021,014 &S, 721,547
Textlies 25,803,233 24 232 435
TE'I'HPCIEUES- 22 535 192 2 507 573
Oros B 752,550 T A=59,787
|I1QI'EWB- totalas por acusrdos con cllentes T1Z,040,653 700,018,435

34
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2023 2022
Por lugar gaografco:
Ecuatar 712,040,553 TOO,018,435
Momente de reconocimisnto da los Ingresos:
Ooligaciones de desempefio satisfechas enun
detzrminada momento 712,040,553 TOO,018,435

259. COSTO DE VENTAS ¥ GASTOS DE OPERACION
Durante los ahos 2023 y 2022, los costos y gastos de operacion se formaban de b siguients manera:

2023 2022

Costo de Gasto da Costo de Gasto de

venta operackin wanta operaclan

Compras de mercaderias 512,353,265 - 502,103,264 -

Ealas de inventario (1} 11,204,356 - 10,002,514 -
Depreciacion actvos 1)os (Veass Mota 13) - 16,573,552 - 15,608,200
Degreciaslon de sctivos por Serscho 82 Uso

(Vease Nota 14) - 8,314,307 - 10,558,431
Aendamisnia - 2.073.845 - 1,740,113
Provisitn canera (Vease Nioa §) - 2545215 - 2843317
Cormoustibie - 341,424 - 266,424
Costo gel pesonal - 63,428,202 - 86,032,643
Ofros de operacian - 10,677,118 - 6,024 314
Honorarios profesionales - 10,774,585 - 0,302 252
Impuastos - 5,023,738 - £,535 550
MowliZacion - 4344795 - 4,730,015
Programa de fidellzacion - 3273020 - 2B52 36
Fublcidad - 9,415,556 - 9,518,783
Sequro - 1,523,518 - 1,553,714
Suministos - 3.589,720 - 3,485 230
Servicios baslcos - 13,134,342 - 12,172,106
Jubllacitn y desahuck - 2.113,505 - 2,146 3
Reparaclan y manienimlentio - 7441785 - 6,055 698
Diesarions de Inversicn en asociada - - - 1,001,000
(ZAstoE en compra de asoclada - - - 400, D00
Farlicipacion a Fabaladores (Viéasa Mota 22a)) - 4,955,553 - 7,110,526

523,552,654 201,294,062 512,106,053 192,567,797

{1} Comesponds a mermas y botado del producios en tiendas y bodegas propics de 3 naturaleza de |a operacion, asl como
diferenclas de stock determinadas en los proceso de control ejscutagos porla Compafiia.
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32

41

GASTOS FINANCIERDS

Durante los anos 2023 y 2022, los gastos financieros se formaban de la siguiente manera:

2023 022
Intereses devengados s0ore présiamos con entidades inancleras 18,585,074 13,808,155
Intereses devengados sobre emision de obligaciones 5457,358 5,808,511
Gastos ¥ comislones bancanas 493,208 1,211,904
Interés sobre arrendamiento (Véase Nota 14) 4797 875 5,047,073
23,343,518 6,675,649

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Los nstrumentos financienos al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se conformiaban de k3 siguiente manera

2023 2022

Coarients Mo corrents Cormiants Mo corrients
Activos financlercs medidos al coste amortlzado
Efecivo y equivaiante de efacivo 22 277173 20,833,756 -
Inyersionas mantenidas hasta 2l vencimisnio 4 439513 4 400,000 -
Cuenias por colar comeciales 37378491 33,665, E18 -
Cuentas por colrar a empleados 3,832,013 3,829,065 -
Cuenias por colar a pares relacionadas 2 541,891 32 625,020 20986 668 35,162,640
0iras cuentas por cobrar 2. 020,075 10,416,706 -
Total actlvos Ananclanss 75,483,156 32,625,020 76,231,813 38,162,640
Pasivos financleros medidos al costo amortizado
Emislon de obiigacionss 158,348,555 44,833,294 18,850,800 48,785,541
Colgaclones bancanas 60,452 471 188,832 562 E3,855067 179,743,278
Fasivos por arrendamiento 12,686,570 63,795,296 2,844,524 51,577,670
Cuentas por pagar provesdores 101,377,520 o7 B2, 152 -
Tofal pasivos financieroe 202865516 297.584,152 1733TES543 280,106,485

El efective y equivalentes de efectivo, inversiones mantenidas hasta su vencimiento, cuentas por cobrar comerciales

¥ oiras cuentas por cobrar, cuentas por cobrar y por pagar 3 partes relacionadas, cuentas por pagar provesdores,

obligacienss bancarias y por emisionss y pasivos por amendameento s& aproximan al valor pusto debido a la naturaleza

de corte plazo de estos instnementos.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compafiia incluyen las cuentas por pagar a provesdores y ofras cuentas

por pagar, obligaciones financieras, emision de obligaciones, pasivos por arrendamisnto y cusntas por pagar a pares
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relacionadas. Lafinalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compafia y ofrecer
garantias en respaldos de sus operaciones. Los principales activos financieros de la Compafiia inchuyen las cuentas
por cobrar comerciales, cuentas por cobrar 3 partes relacionadas, ofras cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta el vencimiento y efective y equivalentes de efective que provienen directaments de sus cperaciones.

La Compafiia se encuentra expuesia a los riesgos de mercado, de credito y de Iquidez; la gerencia de la Compafia
supervisa |a gestion de estos riesgos.

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el nesgo de que & valor razonable de los flujos de efective futuros de un instremento
financiero fluctbe debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la Compania, los riesgos de mercado
comprenden kos siguientes tipos de riesgo: el riesgo de tasa de interés y el riesgo de precios de los produchos basicos.
Los instrumentos financieros afectados por los riesgoes de mercado incluyen las obligaciones bancarias y emision de
obligaciones que devengan intereses y los depasitos en bancos e inversiones en cerificados de deposito.

{a} Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de tasa de interés es & riesgo de que el walor razonable de los flujos futuros del efective de los
instrumentos financieros fluctie debido a los cambios en |as tasas de nterss de mercado. La exposicion de la
Compania al riesgo de tasa de interés se relaciona principalmente con las obligaciones de deuda a largo plazo
con tasas de intereses variable. La Compariia gestiona su riesgo de tasa de interés por medio de una cartera

equilibrada de préstamos a tasa fija y variable,

ib) Riesgo de tasa de cambio-
El riesgoe de tipo de cambio es el riesgo de que el vabor razonabde o los flujos de efective futuros de un
instrumento financiers fluctben debido a cambios en bos fipos de cambic. La exposicion de la Compania a bos
tipos de cambio &5 minima considerande que sus transacciones son realizadas principaimente en Ddlares de
E.UA.

Riesgo de crédito-

El riesgo de crédito es el riesgo de que una confraparte no pueda cumplir con sus obligaciones asumidas en relacion
con un instrumento financiers o contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compania se encuentra
expuesta al resgo de credito por sus actividades operativas (cuentas por cobrar comerciales) y sus actwidades

financieras includos los saldos en bancos.

{a} Cuentas por cobrar comerciales-
La gerencia es responsable de gestionar & riesge de crédito de sus clientes con base a las polfticas, s
procedimientos ¥ los confroles sobre b3 gestion del riesgo.  La calificacion de crédito del ciente s= determina
sobre la base de un tablero que detalla la calficacion de riesgo de crédito. Las cuentas por cobrar de los clientes
s confrodan regularmente.

La necesidad de registrar una desvalorizacion se analiza a cada fecha de cierre del pericdo sobre el que se

informa.  Ademas, existe un nomero mportante de cuentas por cobrar menos categorizadas en grupos
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{b)

homogéneos y cuya desvalorizacion s evalla de manera colectiva. El caboulo de la deswvalorizacion se basa
en la informacion historica real La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha de cieme del pericdo sobre

el que se informa es el mporte en lbros de cada categoria de activo financiero informada en la Nota 31.

El segments de retal no poses concentraciones significativas de riesgo de crédito, ya que bos cobros se realizan
fundamentalmente en efectivo o por medio de tafetas de crédito.

Las operaciones de credio directo a clientes son con contrapartes sobre las que ka Compania realza un analisis

crediticio previo a entrar en cualguier operacion.

Depasitos en efectivo-

El riesgo de crédio de los saldos en bancos se gestiona a traveés del area de fesoreria y finanzas de acuerdo
con la politica de la Compafiia Asi mismo, la Compania limia su exposicion al riesgo de crédito invirtiendo
exclusivamente en productos de elevada liquidez y calficacion crediticia. La exposicion maxima de la Compania
al riesgo de crédito de los depositos & inversiones de certificados de deposito es el valor en libros de los mismos,
segun se ilustra en las Notas 7y 8.

Riesgo de liquidez-
La Compania monitorea el riesgo de un deficit de fondes utlizando de manera recurrente un flujo de caja proyectado
a corto y large plaze.

El cbjetivo de la Compafiia es mantener & equilibrio entre ka continuidad y la flexiblidad del financiamiento a traves
del uso de préstamos. El acceso a fuentes de financiamiento esta suficientemente asegurado v la deuda con

vencimiento a menos de 12 meses podria ser refinanciada sin problema con los actuales prestamistas si esto fuera

necesana.

El siguiente cuadro resume el perfil de wencimientos de los pasivos financieros de la Compafiia sobre la base de los

pagos no descontados previstos en los contratos respectivos:

Dalfaz2 DaZ2as
Hasta 1 afo afloes aflos Taotal

A&131 de diclembra da 2023

Coligaciones bancanas 77970880 BS,7EQ, 352 114362078 278113310
Emislon de obligaciones 23,802,165 30,179,283 21,962,360 75,543,778
CUSnias por pagar a provesdones 101,377.320 - - 101,377 520
FPasivos por arrendamienio 12,920,227 2916479 64,970,323 100,807 029
Cuenias por pagar con ralacionadas TED,995 - - 760,995
0fras cuEntas par pagar 6,288,430 - - £.285 439

2IIN0.626 135,676,064 201,254 TE1  563,791.4T1
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Daia2 DaZ2as
Hasta 1 afio aflos aflos Total

&1 31 de diclembra de 2022

Ciligaciones bancarias 58,751,226 B4 975,062 106,709,158 250436 4ET
Emislon de obilgaciones 23,022 466 35,486,720 21,264,254 79,773,440
Cuenias por pagar 3 provesdones 57,525,152 - - o7, B26.152
Pasivos por arrendamiento 3385806 292265470 55, TE3. 42D 91,405,656
Cuenias por pagar ¢con reladonadas 212,109 - - 212,109
O1r3s cUentas por pagar 6,761,720 - - 6,761,720

169,069,470 149,869,272 136,756,633 526415584

(1)  Inclulto los Inereses por pagar 3l vencimiento de cada deuda.

33. GESTION DE CAPITAL
Para propdsitos de gestion del capital de la Compafiia, el capital incluye =l capital accionario emiido y todas las
demas resernvas de patrimonio atribuibles a los propistarios de la controladora. El objetive principal de la gestion del

capital de la Compafiia es maxmizar el valor para los accionstas.

La Compafiia gestiona su estructura de capital y realiza los ajustes pertinentes en funcidn de los cambios en las
condiciones economicas ¥ los requerimientos de las clausulas financieras. A fin de mantener y ajustar su estructura
de capkal la Compafia puede modificar los pagos de dividendos a los accionistas. La Compafiia monitorea la
estruchera de capital utilizande un ratio de endewsdamiento, definido como el cociente entre la deuda neta vy el capital
iotal mas la deuda neta.

El ratic de endevdamiento al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como sigue:

2023 2022

Todal obiigaciones financleras, emision de oollgasionses, cusMas por pagar a
prowesdores y olras, pasivos por amendamiento y cusnias por pagar a relaconadas 507,479,102 460,455,561

-] Efective y aquivalentes de efectivn (22.277,173) (20,033, 756)
Dewda nets 485,201,929 439,523,105
Todal patrimania £1,580426  £0,071,058
Total deuta nata y patrimonic 545,701,355 409,404 163
Ratio de apalancamiento Bo% 88%
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Notas a los estados financieros (continuacian)

34. EVENTOS SUBSECUENTES

45

En el periado comprendido entre el 1 de enero de 2024 y la fecha de emision de estos estades financieros, no han
ocurrido hechos de caracter fimanciero o de otra indole. que afecten en forma significativa los saldos o interpretaciones
de los estados financieros a 31 de dicembre de 2023, excepto por mediante suplements N*16 del Registro Oficial
del martes 12 de marzo de 2024 se emitio y entro en vigencia la Ley Organica para Enfrentar el Conflicto Armado
Interno, ka Crisis Social y Econdmica. Con el decreto ejecutive N*188 del 15 de marzo de 2024 s decretd aplicar la
tarifa general del 15% del mpuesto al valor agregado desde el 1 de abeil de 2024.
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2024
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Estados financieros separados al 31 de diciembre de 2024
junto con el informe de los auditores independientes

Contenido

Informe de los auditores independientes

Estados financieros separados:
Siuacion financiera
Resultados integrales
Cambios en el patrimanio
Flujos de efectvo

Motas a los estados financieros
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Ernst & Young Ecuador E&Y Cia. Ltda. Phone: +593 4 263 - 4500
Av. Francisco de Orellana y Alberto Borges ey.com/es_ec
Edificio Centrum, piso 14

Building a better P.O. BOXZ‘ 09-01-7570

working world Guayaquil - Ecuador

Informe de los auditores independientes

A los accionistas de Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.:
Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados

Opinion

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. (una
sociedad andnima constituida en el Ecuador), que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2024, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen informacién de las
politicas contables materiales.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidn financiera de Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. al 31 de diciembre
de 2024, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) y el oficio N°SCVS-INMV-2017-00060421-0C
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros que modifica lo referente a la aplicacion de la tasa
de descuento para los planes de pension (Véase Nota 2).

Base para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.  Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la seccién
Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros. Somos independientes de la
Compaiiia de acuerdo con el Cédigo de Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA pcr sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes
para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades
de ética de acuerdo con dichos requerimientos y el Cédigo de Etica emitido por el IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion.

Asuntos claves de auditoria

Los asuntos claves de auditoria son aquellos que a nuestro juicio profesional fueron de mayor importancia
para la auditoria de los estados financieros del afio 2024. Estos asuntos fueron cubiertos en el contexto de
nuestra auditoria de los estados financieros separados tomados en su conjunto, y en la formacién de nuestra
opinién sobre ellos. No presentamos una opinidn separada sobre dichos asuntos. Para los asuntos que se
incluyen a continuacién, se proporciona una descripcién de como en nuestra auditoria se cubrieron dichos
asuntos en ese contexto.
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Hemos cumplido con las responsabilidades descritas en nuestro informe en la seccién Responsabilidades del
Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros que tiene relacion con estos asuntos.
Consecuentemente, nuestra auditoria incluye |a realizacion de procedimientos disefiados para responder a
nuestra evaluacion de riesgo de distorsiones materiales en los estados financieros separados. Los resultados
de nuestros procedimientes de auditoria, incluyendo los procedimientos desarrellados para cubrir los asuntos
que se describen a continuacién, proporcionan la base para nuestra opinidn de auditoria sobre los estados
financieros adjuntos.,

Existencia y valuacion de inventario

Al 31 de diciembre de 2024, los inventarios ascienden a US$76,220,209 distribuidos en tiendas y centros de
distribucidn y representan el 12% del total de activos. Los inventarios se contabilizan al menor entre 2l costo
y el valor neto de realizacién. Asi también, la Compaiia reconoce mensualmente pérdidas por merma de
inventario por ubicacién. Debido a su representatividad sobre el total de activos, alto nimero de conteos
fisicos y criterios de valuacidn usados por la Administracién considerames que la existencia y valuacién de los
inventarios @s un asunto clave de auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para probar la existencia y valuacidn de los inventarios incluyeron:

Observacién, en una fecha cercana al cierre de los estados financieros. de la toma fisica de inventarios
sobre una muestra de localidades, incluyendo pruebas de conteo. Adicionalmente, se verificd que las
diferencias determinadas fueron apropiadamente contabilizadas y aprobadas por 1a administracion de la
oficina central;

- Inspeccion sobre una muestra, de los resultados de los conteos de existencias y verificacion que las
diferencias fueron apropiadamente contabilizadas y aprobadas por la administracion de |a oficina central;
Verificacion, sobre una base de muestras, de las compras e ingreso del inventario en bodega comparando
la fecha de compra, unidades y costo unitario registrado en el reporte de compras con las facturas de los
proveedores y documentos de ingreso a bodega;

Evaluacion de las mermas del periodo para cada tienda desde el ditimo inventarlo comparandola con la
tasa de merma de periodos anteriores y promedio anual de la Compafiia;

- Verificacion, sobre una base de muestras, que el inventario al final del pericdo se registré al menor entre
el costo y el valor neto realizable.

Ejecucién de pruebas de recalcule, sobre una base de muestras, del costo promedio del articulo, asi como
procedimientos analiticos de costos histéricos de articulos de inventarios y margen bruto.

Otros asuntos

Segun se menciona en la Nota 2, estos estados financieros separados no consolidados se emiten con el
proposito de cumplir con requerimientos legales locales y presentan la situacién financiera, resultades de
operacion y flujos de efectivo de Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. de manera individual. Este informe
de auditoria se presenta para uso exclusivo de la Compafiia y de la Superintendencia de Cempaiifas, Valores y
Sequros,

& mamper Sem of Emut & Young Gotd Limvlee
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Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera y de su control Internc determinado como
necesario por la gerencia, para permitir 1a preparacion de estados financieros estén libre de distorsiones
materiales debidas a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la
Compafiia para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con
negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente
liquidar la Companiia o cesar Ias operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo.

La gerencia es responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compafia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto
estan libres de distorsiones materiales debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoria que incluya
nuestra opinidn, La sequridad razonable es un nivel alto de sequridad, pero no garantiza que una auditaria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detectard distorsiones materiales
cuando estas existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si,
de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en las decisionas
economicas que los usuarios tomen baséndose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Nosotros
ademas:

* |dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones materiales en los estadaos financieros, debidas a fraude
o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta & aquellos riesgos identificados
y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. Elriesgo de no detectar una distorsion material que resulte de fraude es mayor que aquel
que resulte de un error, va que el fraude puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones intencionales,
manifestaciones falsas y elusién del cantrol interno,

« Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propésito de
disefiar los procedimientos de auditor(a de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafia.

¢ Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables v 1as
revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

e Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por |2 gerencia es apropiada y si
basadoes en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre material relacionada con hechos
o condiciones gue pueden generar dudas significativas sobre |a habilidad de 1a Compadia para continuar

A namder 4rm of Ermt A Young Cobal Lirries
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como un negecio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, somos requeridos de
llamar la atencién en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros: o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinidn. Nuestras conclusiones
estdn basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo,
hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que la Compadia cese su continuidad como un negocio en
marcha.

* Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera que alcance una presentacién razonable.

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoria, y
los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo en caso de existir, cualquier deficiencia significativa en el
control interno que identificamos en nuestra auditoria.

También hemos proporcionado & la gerencia una declaracién de que hemos cumplido con los requerimientos
relevantes de ética aplicables a nuestra independencia y hemos comunicado sobre todas las relaciones y otros
asuntos que se puede esperar que razonablemente comprometan nuestra independencia, y donde sea
aplicable, tomamos las correspondientes salvaguardas.

De los asuntos comunicados a la gerencia, determinamos los que fueron mas significativos para |a auditoria
de los estados financieros de ese afio y por lo tanto fueron considerados como asuntos claves de audiforia,
Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria, a menos que alguna disposicién legal o
reglamentaria prohiba revelar plblicamente esos asuntos; o, cuando en circunstancias extremadamente
inusuales, determinemos que alglin asunto no deberfa ser comunicado en nuestro informe, debido a gue las
consecuencias adversas de hacerlo son mayores a los beneficios del interés publico de dicha comunicacio..

otri
RNCPA No. 24.844

Guayaquil, Ecuador
14 de marzo de 2025

A ranrn Tem of E1161 & oung Glotel Limbed
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A,

Estado separado de situacion financiera

A 31 de diciernbre de 2024 y 2023
Expresados en Dolares de EUA

Activo
Activo corriente:
Efeclivo y equivalentes de efective

Inwersiones manienidas hasta el vencmienio

Cusntas por cobrar comernciales
Cuentas por cobrar empleados

Citras cuentas por cobrar
Cuentas por cobiar & partes relacionadas
Inventarios

IFFPUESIOS POF FeCuperar

Oitroa activos

Total activo Corriente

Activo no comiente:

Cuentas por cobrar & partes relacionadas
Propiedadas y equipos

Propledades de inversin

Activos por derecho de uso

Activas infangibes

Inwersion en asociades

Ciros activos

Total activo no cormiente
Total activo

4
i

Py

is Portocarmero
rente Ganaral

Oa)
10
21(a)

a)
1
14
12
13
15

2024 2022
17693886  22277.173
350000 4438513
40644650 37378491
3482700 3832013
10697022 5020075
3018374 2,541,891
76220208 92216830
11813372 1,308, T
1505007 2076678
171,006059 171,089,563
28082585 32625020
332493581 302787371
8085888 8318215
71.838.155  76.881.975
21097580 19623322
13,491,833 Q505617
508,374 580,335
475,598,116 451,512,855
B46,604,175  B22,602418

Juan Caros Lora
Gerenle Conlable

Las notas adjuntas a los estados financeros son perte integrante de esios estados.
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Tiendas Industriales Asociadas TIA 5. A.

Estado separado de situacion financiera (continuacion)

A 31 de diciembre de 2024 y 2023
Expresados en Ddlares de EULA

Pasivn y patrimanio
Pasivo cormiente:

Emisidn de cbligaciones

Obligacionas bancaras

Cuentas por pagar a proveadores

Otras cusntas por pagar

Pasivos por amendamientos

Cuenfas por pagar a partes relacionadas
Impuestos par pagar

Beneficics a empleades

Total pasivo corriente

Pasivo no cormriente:

Emisian de obligaciones
Obligaciones bancarias

Pasnos por amendamientos
Beneficios a empleados a largo plazo
Pagivo por impusesto diferido

Total pasive no cormients

Total pasivo

Patrimonio:

Capital social
Reserva kegal
Utilidades acumuladas
Total patrimonio

Tatal pagive y patrimonio

A

i

R Ponacarmars
nte General

16
17
18
18
12
Bla)
21(a)
2a)

16

7

12
200b)
21

<]
24

2024 2023
14 844 165 19,248 555
TTO42B80 B24524T1
102 386370 104,377,620
3510508 8 288 430
11,303,711 12685570
B4, 226 TE0.085
B.014,571 2,508,317
S407.7E3 12340104
Z20 684 203 231 TTDA4E1
2B.E91.411 44 933 204
205362611 188832 562
ETEERE33 B3 T9E29E
20109504 19445 192
5186612 12233187
MT.216071 320242531
B43 810274 561,012 982
5,798,551 5,798 551
2 B9 2TE 2 B55 275
SIEEE0TE 52851600
102662001 61588426
646,604 175 622 602 418

Juan Carles Losa
Gerente Contable

Las notas adjuntas a los estados financiencs son pane inftegrante de e5tos estados
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Estado separado de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Expresados en Dolares de EUA

Ingresos por venta de bienes
Ingresos por servicios
Otros ingresos operacionales

Total ingresos

Costos y gastos:

Costo de ventas

Gastos de operacién
Otros gastes de operacion

Total costos y gastos

Otros ingresos (egresos):
Dividendos recibidos
Ingresos financiercs
Gastos financercs

Utilidad antes de impuesto a la renta

Impuesto a la renta corniente
Impuesto a ia renta dferido

Utilidad antes de contribucion de seguridad

Contribucion de seguridad
Utilidad neta

Otro resultado integral:

Partidas que no se reclasificaran a resultados en ejercicios postediores

(Pérdida) ganancia actuanal

Revaluacidn de terrenas y edificios. neto de impuestos
Utilidad neta y otro resultado integral

Utilidad basica y diluida por accion

w /

Nota 2024 2023
2% 686,055,343 712040653
59845927 68,959,224
27 11,287,746 8772137
757.189.016 790,772,014
28 (505.527.595) (523,592,654)
28 (197.885.300)  (201,294,062)
(6,057,249) (8,870,332)
(708.470,145)  (733,757,048)
9(b) 543,467
1,210,543 585,683
29 (34,892757) (29,343,515)
14,580,124 28,257,134
21(p) (6,101,193) (8,171,069)
21(p) 827,600 964,251
9,306,531 21,050,326
(1,835 ,953) -
7470578 21,050,326
(11.547) 849,104
6218975 9746 956
1 3.6;8.006 31,646,388
0.05 on

us Reyes Portocarrero
Gerente

Lasnuasaqé‘a"boemft\anmwn parte integrante de estos estades.

General

/’ /\
Juan Carlos Lora

Gerente Contable

223



Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

S0pE]SS s0iS8 ap sjueibajs aped VoS SOBIUBUY SOPESA SOf B SejUNipe Sejou seT

[BJAURY Bjuaieg) -
QIaLe0pod 8;3._\_3 \
sk F

s P\\\
\06'E69°200 GL0°9B6'C5  £EB'CEEL  OCL'650'08  (SYBZRE)  SST'PEZ  SIZEERZ  ISS'ESLS YZOZ P QWP P LE I8 OPIES
LG0Lr L BLG0LY'L BLS'OLY L . - E18U pEpHAn
» - 6sh'128 (651°428) - - - - ONBAR) 3P 0DAJS LOOBIIAITEP B8P UDDEIpEBNaY
SLBRIZE  SLERIZE s SIE'BLZY - . . - ((Q)LZ BION S589A) UDRBNEAR) JO0 CNISED OPLS)IP O1SENTW 6D 01083
TROPGE O ZPO'PSE'ME - 200'¥56 v - - - - (15 E0N 98689) B00YIPS A SCUBLB) 9P ONNEABY-SBIEI0EIU SOPEYINSES SOUQ
(2¥6's) (LpG'sh) (LG bs) = = . < - ((9)0Z =0 238HA) 08NS 1300 SOPYAUST Bp SBURYD 3D |EUEN|IE EDUBUED
= - 1SS EIZ'T (000008 (e 1es) UOPEIYISEPeY
(gvz LL8) {gvZ'L) (ApZ LL£) - s - = - SQIOUBILE SOYE 8D Bisnfy
{§ZE'050'0) (5ze'080'2)  (G2e0s0'L . g - - d ((2)¥z 10N e500A) £207 SOpepIEN BX0% sopebed sopuspng
(sousw) sely
9ZY'EESI9  009'168'ZS  SRL6Z6'Y  ZiRSEOULY  BRGSE9 GEE'PEZ  GLZEBS'T  1STRELG CZOZ 9P 22GUD121P 9P LE I© OP(RS
92£'050'4Z  92€°050°4Z  BZE'0S0'ME . 859U PEpAN
. . SIgez (19492} . ’ . . OORAG) J0d UDDEDIIIRD AP BOUBIFHRIBIL
(ce6'8¥2'e)  (S@B'erZe) - (5e6'8pZ e . - . - ((q)1Z #30N #5eA} ONYRAR 00 OPUAPP OFeandus jod oused
I¥E'GEE'ZL LPE'SEE'ZL . 195'966'21 . . . . (1L BON 5R9A) SORPDI A BOUALE] 8D LOIENERASY
pOL'BYE vOL'GYE ¥0L'6%8 . . . . . ((Q)0z BPN 2585A) BUENIE EBIDUSUED
(gr0'gz0'9))  (g1o'ezo'el)  (BL0'BZ0'9:) . . . - . ((adyZ BION 98EDA) SODINCUISIP SOPUBLAIC
(000'000'¥s)  (00O'000'YL)  (DOO0ODD'¥:) - - - - . SOPUBRAIP B OBO(UY
(sousw) sewy
BGO'ILB'EG  ZEZELZ IS BGYSEE'0L IEL'COB'BE ARG'RE9 GGE'PEZ  GLZEBBR'Z  ISS'2BL'S (OPEIMINASSL) ZZOZ 8D SIQUUISIIIP 0D LE J¢ OP|ES
ojuowyed oL SEPIUNAS  wppdeniEsds  ugpddope jejdes peBoy 208
#0L sopepn  Jod uapsadng  esowud o eaosoy  |epded
op saisnly  emsesay
SEPE|NIDE SOPEPINN
V'3 8p saseppQ us sopesaxixy

£20Z A $Z0T 8P BXUWSOIP 8P LE |8 SOPRUIL] SOYE $0] J0d
oluowwed |2 ua soiqued ap opesedas opejsy

'V 'S VIL Sepejoosy sajelysnpu| sepual ]

224



Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Estado separado de flujos de efectivo
Por los anos terminadoes el 31 de dicembre de 2024 y 2023

Expresades en Doiares de E UA.
2024 2023
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Efectivo recibido de chentes 736543037 778,287,003
Pagos a proveedores, empleades y olros pasves (650,977 804) (B79.842,031)
Impuesto a la renta pagado (17,914 548) (11,576,171)
Pago conlnbuion seguriday (1.835,853) -
Intereses recibidos 865,788 3,324 061
Intereses pagados (30,062677) (24,389,476)
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 38.617.743 65,803,386
Flujos de efectivo de actividades de inversion:
Adquisiciones de propiedades y equipos (12905,778) (22,372,625)
Adguisicones de activos intangibles (3,963 341) (3,219,556)
Compras de instrumentos financieros - {39,613)
Caobros por ventas de propiedades y equipos - 107,002
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion (16.868,120) (25524,652)
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Emisivrmes y préstamos Larwarivs ultenidus 203,640,250 125058442
Pagos de emesiones y préstamos bancanos (208 252 085) (119.896,769)
Pagos de |a porcidn de capital de los pasivos por arrendamiento (17.513.475) (12,541,525)
Préstamos otorgados a partes relacionadas - (825,857)
Pago de dividendos (7.050,325) (30,028,018)
Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiamiento (24,260 615) (38,332 527)
(Disminucion) aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo (4.520,992) 1,045 167
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Saldo al inicio del afio, neto de sobregiros 22 190,648 20,244 482
Saldo al final de! afo, neto de sobregiros 17 668 657 22180649

&l ,
3 7‘ c /.,/’
/ ! /
L
L
Reyes Portocarero Juan Carlos Lova
Gerente General Gerente Contable

Las notas adjuntas a los estados financieros son parte integrante de estos estades
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Tiendas Industriales Asociadas TIA §. A.

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2024 v 2023
Expresadas en Dolares de E.LLA

1. OPERACHKINES
Tiendas Industriales Asociadas TIA 5. A. (en adelante “la Compania”). se constiuyd en Ecuador el 24 de diciembre
de 1859, La actividad principal de la Compafia &5 ka venta al por mayor y menor de alimentos, ropa y mercaderia
en general a traves de sus tiendas bajo la marca comercial “TIA™. Al 31 de diciembre de 2024, la Comgpaiia cuenta
con 295 establecimientos (220 en &l afio 2023) a nivel nacional como parte de su red de distibucion.

La direccion principal registrada de la Compania es en Chimborazo y Lugue, Guayaquil - Ecuador.

Los estados financieros separados de Tiendas Industriales Asociadas TIA 5. A para 2l afo terminado al 31 de
diciembre de 2024, fusron aprobados y autorizados por |a gerencia para su emisicn el 26 de febrero de 2025 y seran
presentados para la aprobacian de la Junta General de Accionistas. En opinign de la gerencia. estos estados

financieros seran aprobados sin modificaciones.
2. POLTICAS CONTABLES

21 Bases de preparacion y presentacion de estados financieros
Los estados financieros adjuntes han side preparados de acuerdo con las Momas Internacionales de Informacian
Financiera (en adelante “"MIIF7), emitidas por |3 Intemational Accounting Standards Board {en adelante “IASET),
vigentes al 31 de diciembre de 2024 y el oficio No. SCV3- INMV-2017-00060421-0C emitide por la Superintendencia
de Compafias, Valores y Seguros, referente al mercado de bonos corporativos de alita calidad.

La MIC 18 revisada “Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero del 2018, indica que para la estimacion
de dichas provisiones se deben considerar las tasas de rendimiento de bos bonos corporativos de alta calidad emitidos

en un mercade profundo y en la misma moneda y plazo en que se liquidaran dichas provisiones.

Los presentes estados financiercs de la Compafiia han sido preparados en base al costo historico, excepto por las
obligaciones por beneficios de empleados a largo plazo que son valorizadas con base a métodos actuariales (Veéase
Mota 204b)) ¥ los temenos y edificios que son valorizadeos a su costo revaluado (Véase Nota 11)a partir de los registros
de contabdidad mantenidos por la Compania. Los estados financieros se presentan en Dolares de EUJA que es la

moneda de curso legal en Ecuador y la moneda funcional de presentacion de la Companiia.
2.2 Resumen de politicas contables significativas

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compania en la preparacion de sus estados financieros son

las siguientes:
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{a} Efectivo y equivalentes de efectivo-
Incluye todos bos saldos en efective en caja y mantenidos en bancos y las inversiones a corio plazo con un

vencimiento de fres meses o menos desde su fecha de adgquisicion.

{b) Instrumentos financieros-
(i) Activos financieros
Los actives financiercs de la Compania se clasifican al momento del reconocimiento inicial al:

- Costo amortizado,
- Valor razonable con cambios en resultados

La clasificacion de los actvos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las
caracteristicas contractuales del flujo de efectivo de kos activos financieras y del modelo de negocios de |a
Compafila para ka gestion de cada activo financiero. Con la excepcion de las cuentas por cobrar
comerciales gue no contienen un componente de financiamiento significative o para las cuales la
Compafiia ha aplicade el recurso practico.

Para que un active financiero sea clasificado y medido al costo amortizado o a valor mzonable con cambios
en otms resultados integrales, e5 necesario que estos otorguen el derecho a la Compania a flujos de
efective que son Unicamente pages del principal e infereses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre el monto
vigente del capital (principal). Esta evaluacion se conoce como ka presba “SPPI™ y se realiza a nivel de
cada nstrumento.

Medicion posterior
Para efectos de la medicion posterior. los activos financieros de la Compania se clasifican en dos

categorias:

- Activos financierss a costo amertizade (instrumentos de dewda)

- Activos financiercs a valor razonable con cambios en resultados

Los actives financieros de la Compan ia se casifican en préstamos y cuentas por cobrar (activos financieros
a coste amortizado).

Activos financieras & costo amorfizado (insrumentos de dewda)
Esta categoria s la mas relevants para la Compafiia y mide sus activos financieros a costo amortizado.
si ambas de las siguientes condiciones se cumplen:

- Bl active financiero se mantiene dentro de un modedo de negocio con el objetive de mantener bos
activos financiercs con el fin de recuperar los flujos de efective contractuales a traves del cobro, ¥

- Leosteminos contractuales del active financiero dan lugar en fechas especificas a les flujos de efectivo
que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre & capital (principal) pendiente d2 pago.
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Después de su reconocimiento inicial, estos actives financienos se miden al costo amortizado mediants el
uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. Las ganancias y perdidas

son reconocidas en les resuliados cuando el active es dade de baja, modificado o deteriorado.

Baja de activos financieros
Un actwo financiers (o, de comesponder, parte de wn activo financiero o parte de un grupo de activos
financieros simiares) se da de baja cuando:

- Eupiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

- Se transfieran los derechos contractuales sobre los flgos de efectivo del active o 52 asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa,
3 fraves de un acuerdo de fransferencia (pass-through arrangement): ¥ (3) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, o {b) no se
hayan ni transferido ni retenide sustanciaimente todes los riesgos y beneficios inherentes a la
prepiedad del activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Deterioro de activos financieros
La Compania reconoce una provision para perdidas crediticias esperadas para todos kos instrumentos de
deuda gue no s& mantengan a vabor razonable con cambios de resultados.

Para las cuentas por cobrar comerdiales y los actives confractuales, la Companiia aplica un enfoque
simplificado en el caleule de las pendidas crediticias esperadas. Por le tante, la Compania no realiza un
seguimients de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provision para perdidas
crediticias esperadas sobre todo el tiempo de duracion del active financiers en cada fecha de reporte. La
Compafiia ha elaborado una mafriz de provisiones que se basa en su historial de experiencia de pérdida
crediticia, ajustada por factores macroeconamicos relacionades con la industria en la cual opera la

Compafia

La Compariia también puede considerar que un activo financiers esta wencido cuando se presentan ciertas
consideraciones intemas o externas y la informacion disponible indica gque es poco probable que la
Compafiia reciba los valores confractuales pendientes de cobro. Un activo financiero se da de baja cuando
no hay expectatva razonable de recuperar los flujes de efective contractuales.

{ii} Pasivos financieros-
Reconoccimiento y medicién inicial
Los pasivos financiercs se clasifican al momento de su reconccimiento inicial, como pasives financiercs a

walor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en &l caso de préstamos y

cuentas por pagar se reconocen al vakor neto de los costos de transaccion directaments atribuibles.
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=}

(d)

Medicion posterior
La medicion posterior de pasivos financieros depende de su elasficacion. Los pasivos financieros de la

Compafiia corresponden a préstamos y cuentas por pagar.

Présfamos y cuentas por pagar

Después de su reconocmients inicial, kos préstamos y cuentas por pagar s miden a su costo amortzado
usando &l método de la tasa de interes efectvo. Las ganancias y perdidas se reconocen en resultados
cuando los pasivos se dan de baja, asi como a raves del proceso de amortizacion de la tasa de interés
efectiva.

El costo amorizado se calcula tomando en cuenta cualquier descusnto o prima en la adquisicion y las
comisiones o costos gue son parte integrante de la tasa de interés efectiva La amortzacion de la tasa de

interés efectiva se incluye come costo financiers en el estado de resultados infegrales.

Baja de pasivos financieras
Un pasivo financiers es dado de baja cuando la obligacion especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

(iiiy Compensacion de instrumentos financieros
Los activos y pasivos financieros s= compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacion
financiera, cuando se tiene 2l derecho legal de compensarios y ka gerencia tiene [a intencian de cancelarlos

sobre una base neta o de realizar el activo ¥ cancelar el pasivo simultaneaments.

Inventarios-
Los inventarios se valoran al costo promedio o al valor neto de realizacion, el que sea menor, excepto
importaciones en transito que se registra al costo. El valor neto de realizacion se determina con base al precio

de venta en &l curso ordinario, menos la proporcion de gastos de comercializacion y distribucion.

El costo de los inventarios de mercaderias comprende los costos de comgra local, costos de importacion y otros
costos directos tales como los impuestos no recuperables (aranceles de importacien e impuesto a la salida de

divisas), deducidos los descuentos en compras.

Las impertaciones en fransite se presentan al coste de las facturas mas otros cargos relacionados con la

importacion, incluyendo impusstos no recuperables.

Propiedades y equipos-

Las propiedades y equipos -excepto terrencs y edificios- son registrados al costo historico, menos
depreciaciones acumuladas v perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los gastos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de kos actives. Los desembolsos posteriores a la compra
o adquisicion solo son capitalzados cuando es probable gue beneficios econdmicos futures asociados a la
inwersion fluyan hacia la Compania y los costes pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
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{e}

posteriores comesponden @ reparaciones menores o mantenimiento y son registados en resulados cuando son
incumidos.

Los temenos y edficios son presentados @ sus valores revaluados. Las revaluaciones se efectuaran con
suficients frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera materialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razenables al final de cada periodo. Cualquier aumento en la revaluacion de dichos activos
se reconoce en Otros resultados integrales (OR1) ¥ s2 acumula en &l patrimonio en la cuenta “Superavit por
revaluacion”, excepto 5ise revierte una disminucitn en la revaluacion del mismo previamente reconocida en
resultados. en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que se canga la dsminucion
preva. Una disminucion del valor en loros de la revaluacion es registrada en resulfados en la medida que
excede el saldo, si existe alguno, mantenido en “Superawit por revaluacion™ de los terenos y edificios
relacionados con una revaluacion anterior de dichos activos. Los terrenos no se deprecian.

La depreciacion de propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la vida Ut estimada de los bienes
del active fijo, o de componentes significativos identificables que posean vidas dtles diferenciadas.

Las vidas utiles estimadas de propisdades y equipo son |as siguientes:

Anoa
Edficaciones & Instalaciones 20-60
Maguinasias y equipos 10
M2|ras en propiedades amEndadas 530
MUEDICS ¥ EREETSE 10
Equipcs $2 camputacion 3
Vehiculos )
AETInave 20

El wabor residual y la vida 0til de los activos se revisan y afustan si es necesario, en la fecha de cada estado
financiero.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede 3 su monto recuperable. este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Las pérdidas y ganancias por ka venta de propiedades y equipos se calculan comparando bos ingresos obienidos
con el valor en ibros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Activos intangibles-

Se consideran activos intangitdes agquellos activos no monetarios sin sustancia fisica susceptibles de ser
identficades individualmente, ya sea por ser separables o bien porque provengan de un derecho legal o
contractual. Como parte de estos activos, se presentan:
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- Licencias de software
Costos incurmidos para la adguisicion e implementacion de software y licencias que se amortizan en un

periodo de 3 a 25 anos respectivamente bajo el método de linsa recta.

Arrendamiento-
La Compania evalia al inicio del contrato si un contrate es, o contiens, un arrendamiento. Es decr, si el contrato
transmite el derecho de controlar el uso de un active dentificado por un periedo de tempo a cambio de una
contraprestacion.

Activos por derecho de uso

La Compafiia reconoce los actives per derecho de uso en |a fecha de inicio del amendamiento (es decir.
la fecha en que el active subyacente esta disponible para su uso). Los activos por derecho de uso se miden
al costo, menos cualquier depreciacion acumulada y perdidas por deterioro, y se ajustan para cualquier
nueva medicion de bos pasivos por amendamiento. El costo de los activos por derecho de uso incluye =l
importe de ka medicion inicial del pasivo por amendamientc reconocidos, los costos directos inicialkes
incurridos ¥ los pagos por amendamiento realzados antes 0 a partr de la fecha de comienzo, menos los

incentivos de amendamiento recibidos.

Los activos por derecho de uso se deprecian de forma lineal durante el plazo mas corto del amendamients
y la vida util estimada de los activos, de |a siguiente manera:

Anos
Locales comentiales Sals
Asronave 13

Si la propiedad del activo arrendade se transfiere a la Compadia al final del plazo del amendamiento o =l
costo refleja el gjercicio de una opcion de compra, la depreciacion se calcula utilizande la vida Gl estimada

ded active. Los activos por derecho de uso también estan sujetos a deterioro.

Pasivos por arrendamientos

A la fecha de inicio del amendamiento, |a Compafiia reconece los pasivos por arrendamiento medidos al
valor presente de los pagos por arrendamiento que se realizaran durante el plazo del arendamiento. Los
pagos de amendamiento incluyen pagos fijos (incluyendo los pagos en esencia fijos) menos cualguier
incentivo de amendamiento por cobrar, pagos por arrendamientos variables que dependen de un indice o
una tasa, y montos gque se esperan pagar bajo garantias de valor residual. Los pagos de amendamiento
también incluyen el precio de ejercicic de una opcion de compra si la Compania esta razonablemente
segura de ejercer esta opcion y los pagos de penalzaciones por rescndir &l armendamiento, si el plazo del
arendamiento refleja que k3 Compafiia ejercera la opcion de rescindir. Los pagos de arrendamiento
varables que ne dependen de un indice 0 una tasa Se rECONOCEN como gastos (3 Menos que se incurra
para producir inventaries) en el pericdo en el que ocume el evento o condicion que desencadena el pago.
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{a)

{h)

&l cakular el valor presente de los pagos de armendamiento, la Compafiia utiliza su tasa de interes
incremental en la fecha de inicio del arrendamients porque La tasa de interés implicita en el arrendamiento
no es faciimente determinable. Después de la fecha de inicio, el monto de los pasives por arrendamiento
se incrementa para reflejar la acumulacion de intereses y se reduce por kos pagos de arrendamiento
realzades. Adicionalmente, & importe en loros de los pasives por amendamiente se medird nuevaments
si hay wna modificacion, esto es, un cambio en el plazo del arrendamiento, un cambic en los pages del
amendamiento [ por ejemplo, cambies en los pagos futuros que resultan de un cambio en un indice o tasa
utilizada para determinar tales pages de amendamienta) o un cambio en la evaluacion de una cpeidn para

comprar el activo subyacente.

Propiedades de inversion-

Las propiedades de inversion son valuadas inicialmente a su costo, incluyends bos costos de adquisicion. Tras
el reconocimiento inicial las nversiones inmobiliarias se registran 3 su valor razonable, gue refleja las
condiciones de mercado a cada fecha de cierre. Las pérdidas o ganancias derivadas de cambios en el valor
razonable de las propiedades de inversion se mcluyen en el estado de resultados del pericdo en que se
producen, incluyendo su efecto fiscal. Los valores razonables se obtienen mediante una valuacion realizada por
un perite externc independiente.

Las propiedades de inwersion se dan de baja al momento de su enajenacion (es decrr, en la fecha en que el
bensficiario obtiene el control) o cuando son retradas permanentements ¥ no s espera cbiener beneficios
economicos futuros por su uso o venta. La diferencia entre los ingresos netos de la transaccion v el valor en

libres del actve se reconoce en los resuliados del pericdo en que tenga lugar el retiro o la baja.

Inversiones en asociada y negocios conjuntos-
La inwersidn en asociadas se reconoce utlizando utlizando el método del costo en los estados financieros
separados. Bajo &l método del costo, la inversion en una asociada se reconoce nicialmente y en forma posterior

a su costo de adquisicion.

La Comgpania determina en cada fecha de reporte si existe evidencia objetiva de que la iwersion en la asociada
se encuentra deteriorada. Si éste es el caso, la Compania caleula el importe del deterioro como la diferencia
enfre el importe recuperable de la asociada y su valor en libros, y entonces reconoce este importe de deteriono
en el estado de resultados integrales.

Deterioro de actives no financieros-

La Compafiia evalia a fin de cada ano si existe algln indicio de que el valor de sus actives no financieros se
ha detericrado. Si existe tal indicio, la Compania hace un estimado del mporte recuperable del activo. El importe
recuperable del activo es el mayor entre su walor razonable menos los costos de venta y su valor en wso, ¥ es
determinado para cada active ndividual, a menos gue el activo no genere flujos de efective que sean largamente
independientes de otros actives o grupes de actives. Cuando el valer en loros de un activo excede su impornte
recuperable, se considera gue & active ha perdide valor ¥y es reducido a ese mporte recuperable Para
determinar el valor en uwso, los flujos futures de efectivo estmados son descontados a su valor presente usando

una tasa de descuento que refleja la evaluacion actual ded mercado ded valor del dinero en el tiempo v bos riesgos
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especificos del activo. Para la determinacion del walor razonable menos el coste de venta, se toman en cuenta
operaciones recientes del mercade, silas hubiera. 5i no pueden identificarse este tipo de operaciones, se utiliza
el models de valoracion gue resulte mas apropiado. Estos calculos se werifican contra miftiplos de valoracion,
cotizaciones de acciones y ofros indicadores disponibles de valor razenable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Il Provisiones-
Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente (legal o implicita) como
resultado de un events pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las obfigaciones y cuando
se pueda hacer una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del
estado de situaciin financiera v se ajustan para refiejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha. Cuando
el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el mento de la provision es & valor presente de los

gastos que s esperan incurrir para cancelara.

{k} Beneficios a empleados-

Corto plaso:

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el termine de los doces meses siguientes al cierre del periodo en
el gque los empleados han prestado los senvicios, s2 reconosen como un gasto por el valor (sin descontar) de
los bensficios a corto plazo gue se han de pagar por tales senvicios.

Como parte de los beneficios de corto plazo se mcluye |a participacion a trabajadores que se calcula aplicando
el 15% sobre la utilidad contable.

Largo plazo:

La Companiia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene planes de beneficios definidos que inchuye jubilacion
pafronal y desahucio, que se registra con cargo a bos resultados del afio y su pasivo representa el valor presente
de la obligacion a la fecha del estado de situacion financiera, gque se determina anualmente con base a estudios
actuariales realizades por un perito independiente, usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor
presente de |as cbligaciones de los planes de beneficios definidos se determina descontande bos flujos de salida
de efectivo estimados usando la tasa de interés determinada por & perito.

La MIC 18 revisada “Beneficios a empleados”, wigente a partir del 1 de enero de 2016, indica que para la
estimacitn de dichas provisiones se deben considerar |as tasas de rendimiento de kos bonos corporativos de
alta calidad emitidos en un mercado profunde y en la misma moneda y plaze en que se liquidaran dichas

prowvisicnes.

De acuerdo al oficie de la Superintendencia de Compafias Mo, SCVS- INMV-2017-00080421-0C s& considera
que Ecuador cuenta con un mercado de bonos corporativos de alta calidad, cuyas caracteristicas se pueden
asociar a un mercado activo, por lo que la Administracién de la Compafiia. al determinar el pasivo de beneficios
a largo plazo considerd la tasa de descuento utilizada de los bonos corporativos de Ecuador.
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La politica contable de la Compafia para ks planes de beneficios definidos es reconocer las pérdidas v
ganancias actuariales en su totalidad en otros resultados integrales.

{Ii Reconoccimiento de ingresos-
Los ingresos crdinarios procedentes de confratos con cientes se reconocen cuando el control de los bienes o
senvicios se fransfiere al cliente por un importe que refleja la contraprestacion a la que la Compafia espera tener
derecho a cambio de dichos bienes o senvicios. La Compafia ha Begado a la conclusion de que actua como
principal en sus contratos de ingresos. ya que generalmente controla los bienes o senvicios antes de transfeniros

al clisnte.

Venta de bienes

Los ingresos por wenta de bienes se reconocen en &l moments en que el controd del active se transfiers al
dliente, generalmente en [a entrega de los mismos. EI B5% de las ventas se realiza en efectvo y el saldo restante
con crédito a corto plazo.

Al determinar el precio de transaccion para la wenta del inventario, la Compania evalia los efectos de
contraprestaciones vanables y la existencia de componentes financieros significativas.

(i} Consideracion variable
La Compania evalia ks existencia de un monto variable dentro de sus acuerdos con clientes y estima el
monto de la contraprestacion a la que tendra derecho a cambio de transferr los bienes al clente. La
contraprestacion variable es estmada al nicio del acuerdo y se limita su reconocimiento hasta que sea
akamente probable que no ocurra una reversicn signficativa del importe de ingresos ordinarios.

Los derechos de dewolucion dan lugar a contraprestacionses wariables.

Derechos de devolucion

Los acuerdos con clientes proporcionan al cliente el derecho a devolver los productos dentro de wn periodo
determinado conforme la oferta comerdial de la Compafiia. Debido a la naturaleza de los producios que
comercializa la Compania ha evaluado como inmaterial el importe de derechos de devolucion.

(i} Componente de financiamiento significative
Las ventas efectuadas por 3 Compafiia son en efective wo tarjeta de crédito por lo gue, conforme lo
establece MIIF 15 no habria un components de financiamiento significativo. Excepto por las ventas
efectuadas a través del mecanismo de crédito directs “CradiTia™, el cual si incluye un componente de
financiamiento.

Frograma de puridos de fidelizacion

La Compania tiene un programa de puntos de fidelizacion denominadeo "Tarfjetas Mas™. que permite a los clientes
acumular puntes que s pueden canjear para obtener productos gratuites. Los puntes de fidelizacion dan lugar
a una obligacion de ejecucion separada. ya que proporcionan un derecho material al ciiente. Una parte del
precio de |a fransaccion se asigna a los puntos de fidelizacion otorgados a los clientes en funcion del precio de
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venta independiente y s reconcce comd wn pasive del contrato hasta que los puntos s2an canjeados. Los
ingresos se reconocen cuande el diente canjea los productos.

Al estimar el precio de venta independiente de los puntos de fidelizacion, la Compania considera |a probabiidad
de que el cliente canjeara los puntos. La Compafila actualiza sus estimaciones de los puntos gue seran

canjsados anualmentes y cualguisr ajuste al saldo del pasivo del contrato se registra contra la cuenta de ingresos.
La Compania para aplicar MIIF 15 realiza kos siguientes juicios y supusstos significativos:

FPrincipal versws agente
La Compania ha evaluads sus acuerdos con ciientes en relacion a las obligaciones de desempenio gue tiene
con éstos, y ha concluido que en todas estas obligaciones La Compafia actla como principal.

Ingresos por servicios
Los ingresos por servicios se reconcoen cuando se transfiere al clente todos los servicios que refigjen la

contraprestacion a la que la Compafiia espera tener derecho a cambio de la entrega de estos servicios.

El ingreso &5 reconccids en la medida en que == satisfaga una obligacion de desempefio mediante la
transferencia de los servicios comprometidos al chente. Un actwo se fransfiere cuando el chente obBiens el

control de ese activo.

La Compania presta principalmente servicios de publicidad, entrega centralizada y otros servicios que son una
serie de seniicios que se componen por distintas actividades. Los servicios prestados se reconocen Somo
ingreso a lo largo del tiempo del contrato.

Ingresos financieros
Los ingresos por intereses se reconocen sobre ks base de & proporcion del tiempo transcurrido ufilizands el
metodo de la tasa de interes efectiva.

Reconocimients de costos y gastos-
El coste de ventas, que comesponde al costo de los bienes que comerdializa la Compania, se registra cuando

se entregan los bienes, de manera simultanea al reconocmiento de los ingresos por ka comespondiente venta.

Los otros costos y gastos se reconocen a medida gue se devengan, independienternente del momento en que
s& pagan, y se regisiran en los periodos con bos cuales se relacionan.

Impuestos-

Impueste a la renta cormiente

El activo o pasivo por impusesto 3 ka renta corriente 5 medide como el importe esperado que s2a recuperado
de o pagado a las avtoridades fributarias. El impuesto a la renta es cakeulado sobre la base de la informacion
financiera de la Compania. Las tasas de impuesto a la renta ¥ regulaciones fiscales empleadas en el calculo

de dichos mportes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.
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La gerencia evalla periddicamente |a posicion asumida en las declaraciones de impuesto a la renta respecto
de situaciones en las que las lkeyes tributarias son objeto de interpretacian.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta para los periodos futuros es reconocido usando el metodo del pasivo sobre las dferencias
temporales entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en |a fecha del estado de situacion
financiera.

Los pasivos porimpuesto diferide se reconocen para todas las diferencias temporalies imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporales deducibles y por la
compensacion futura de creditos fiscales y perdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea probable
la disponibilidad de la utilidad tributaria futura contra las cuales se pusdan imputar esos créditos fiscales o
perdidas tributarias amortizables.

El importe en libros de los activos por impueste diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
financiera y se reduce en la medida en gque ya no sea probable que exista suficiente ganancia mpositiva para
permiir gue se utilice la totalidad o una parte de dichos actives. Los activos por impuesto dferido no reconocidos
se resvallan en cada fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la medida en que se tome
probable que la uiilidad tributaria futura pemmita recuperar dichos actives. Las partidas de impuesho diferido se
reconocen en comelacion con la transaccion subyacente, ya sea en el oo resultado integral o directaments en
el patrimonic.

Los activos ¥ pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean de aplicacion
en el periodo en el que & actvo s realice o =l pasivo se cancele, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes.

Los actives y pasiwos por impuesto diferide se compensan si existe un derecho legalmente exigible de
compensar los activos mpositvos corrientes contra los pasivos impositives cormientes, v si los impuestos
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y |a misma autoridad tributaria.

Impuesto sobre las ventas
Los ingresos de actividades erdinarias, los gastos y los activos se reconocen exchuyendo el importe de cualquier
impuesto sobre las ventas (e Impuwesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre kas wentas mcurrido en una adguisicion de activos o en una prestacion de
sernvicios no resulte recuperable de [a autoridad fiscal, en cuyo cas0 252 iIMpuesto S& reconoce como pane
ded costo de adquisicion del active o como parte del gasto, segun cormresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el importe de impuestos sobre
las wentas.

236



Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Motas a los estados financieros (continuacion)

El mporte neto del impuessto sobre B35 ventas que se espera recuperar 2, o que comesponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar © una cuenta por pagar en el estado de situacion

financiera, segln comesponda.

{o) WValor razonable-
La Compania mide sus instrumentos financiers al valor razonable en cada fecha del estado de situacion
financiera. El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferr un
pasivo &N una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicidn. La medicion al
walor razonable se basa en & supueste de que la transaccion para vender el active o fransferr el pasive tiene
lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el active o pasivo, o

- En ausencia de un mercado principal. en el mercado mas wentajoso para el actvwo o pasivo.
El mercade principal o mas ventajoso debe ser accesible por la Compafiia.

El valor razonable de un active o pasive se mide utizando los supuestos que los participantes en el mercado
usarian al ponerle valor al active o pasivo, asumiendo que kos participantes en el mercado actian en su mejor
interés economico.

Lamedicién del valor razenable de actvos nofinancieros toma en consideracion |a capacidad de un participante:
en & mercado para generar beneficios econdmicos mediante & mayor y mejor uso del activo o wendiéndolo a
otro participante en & mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacidn que son apropiadas en las circunstancias y por las cuakes tiens
suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando &l uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los actves y pasives por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estades financieros
son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrita a continuacion. con base al nivel mas bajo
de los dates usados que sean significatives para la medician al valor razonable como un todo:

Mivel 1 - Precios cotizades (no ajustades) en mercados actives para actives o pasivos idénticos.

Mivel 2 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es significative parala
medicion al valor razonable es directa o indirectamente obsenvable.

Mivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es signficative parala
medicien al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos gue son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una base

recurrents, la Compafiia determina si se han producido ransferencias entre los diferentes niveles dentro de la
jerarguia de valor razonable mediante la revisién de la categorizacion al final de cada periodo de reporte.
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La gerencia de la Compafila determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores de

los activos y pasivos que deben servalorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compafiia.

Para propasitos de las revelaciones de valor razonable, la Companiia ha determinado las clases de actives y
pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos v el nivel de la jerarguia de valor razonable tal
como se explicd anteriormente.

Utilidad por accién basica

La utlidad por accion basica ha sido caloulada sobre |a base ded promedio ponderado de las acciones comunes
en circulacion a la fecha del estado de situacién financiera. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Compafiia
no tiene instrumentos financieros con efecto diketivo por lo que las utilidades basica y dluida por accion es la

misma.

Clasificacion de saldos en corriente-no corriente
La Compafiia presenta los activos y pasios en 2l estado de situacion financiera con base a la clasificacion de
comentes o no comentes. Un active se clasifica como cormiente cuando:

- Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirko, &n su ciclo nomal de explotacion;

- Se mantiene principalmente con fines de negociacion;

- Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se
informa. o;

- Es efective o equivalentes de efective, a menos que tenga restricciones para ser intercambiado o usado
para cancelar un pasive al menes durante doce meses siguientes a partir de la fecha del periodo sobre el
que s informa.

El resto de bos activos se clasifican como no comentes.

Un pasivo se clasfica como comiente cuando:

- Se espera sea cancelade en el cicks nommal de explotaciong

- Se mantiene principalmente con fines de negociacion:

- Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo scbre el que se informa, o;

- Mo tenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacion, al menos, durante los doce meses
siguientes a la fecha del pericdo sobre el que se informa.

La Compania clasifica el resto de sus pasivos como no cormentes.

Los actives y pasivos por impuestos dfendos se cdasifican como actvos y pasivos no comentes.
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2.4 Cambios en polficas contables y revelaciones

Huevas normas e interpretaciones
Ciertas normas y enmiendas fusron efectivas para los penodos anuales que iniciaron a partr 92l 1 de enero de 2024,
sin embarge, estas nuevas normas y enmiendas no tenen mpacto en los estados financieros de la Comparia.

Fecha efecilva de

Hormas, Interpratacionss y modificaciones vigencla

Modficaciones a 1a NIIF 16 Amendamienios: Pasivo por amendamliento en una ransaccion de venta

1 de enemo de 2024
con arendamiento posterion
Modficaciones a 13 NIC 1 Presentachon de Estados Financheros: [) Clasificachon de pasivos Como

1 de enero de 2024
COMmentas O No Smentas y 1) P3sVes no comientes con covenants
Modficadiones a I3 NIC T Estados de Flujos de Efectvo y la NIIF 7 Instramenios Financienos:

1 de enemo de 2024
Acuendos de financlamiento con provesdons
Modficadones a I3 NIIF 10 Estados Financlenos Consolidados ¥ 3 @ NIC 23 Inversiones en

For gefinirse par
Asocladas y Negockos Conjunios: Venta o confribucion de actvos entre & Inverslonista y su
parte de IASE

as0ciada o negock con|uin

Modificaciones a la NIC 1 - Clasificacion de pasives como corrientes o no corrientes-
Las modificaciones a la NIC 1 especifican los requisitos para clasificar los pasivos como cormientes o no comentes.

Las modificaciones aclaran:

Lo que se entiende por un derecho a diferr el pago

Qe debe existir un derecho a diferir al final del periodo de presentacitn de informes

Que la clasificacion no se vea afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de diferir
Qe solo si un derivado integrado en un pasivo convertible es, en si mismo, un instruments de patrimonio, ks
térmings de un pasivo no impactaran su clasificacian.

& on oo

Adernas, se requisre que una entidad revele cuande un pasivo derivado de un acusrdo de préstamo se clasifique
como no comiente y el derecho de la entidad a diferir el page dependa del cumpliimiento de futuros convenios dentro
de |os doce meses.

Las meodificaciones han resultado en revelaciones adicionales en la Mota 25, pero no han tenido un mpacto =n la

clasificacion de los pasives de la Compania.

Acuerdos de Financiamiento de Proveedores - Modificaciones ala MIC Ty a la NIIF 7-

Las modificaciones a la MIC T Estado de flujos de efedivo y la MIIF 7 Instrumentos financieros: Revelaciones para
aclarar las caracteristicas de los acuerdos de financiamiento de proveedores y requerir que se revele informacion
adicional sobre dichos acuerdos. El objetive de los requisitos de revelacion que imponen las modificaciones es &l de
ayudar a los usuarios de bos estados financieros a tener un mejor entendimiento de bos efectos de los acuerdos de

financiamiento de proveedores sobre los pasivos, flujos de efectivo y exposicion al riesgo de liguidez de wna entidad.
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Como resultado de la implementacion de las modificaciones, & Grupo ha faclitado informacion adicional sobre sus
acuerdos de financiamisnto de proveedores.

La Compania ne ha adoptado anticipadamente ninguna norma, interpretacion o enmienda que haya sido emitida pero
que aln no s&a fectva.

S0 DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros reguiere que la gerencia realice estimaciones que afectan las cifras
reportadas de activos, pasivos, ingresos y gastos y ka exposicion de eventos significativos en las notas a los estados
financieros. Las estmaciones y juicios son continuamente evaluados y estan basados en la experiencia historica y
otros factores, incluyendo la expectatva de ocumencia de eventos fuluros gue se cree son razonables bajo las
actuales circunstancias. Los resulados actuales podrian diferir de dichas estimaciones.

La gerencia considera gue las estimaciones incluidas en los estados fmanciercs se efeciuaron sobre |a base de su
mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion de los mismos; sin embargo,
los resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros.

La preparacion de los estados financieros incluye los siguientes criterios v estimaciones signfficativas utilizadas por
la gerencia:

Estdimacién del precio de wventa independiente — Programa de puntos de fidelizacion

La Compania estma el precio de wenta independients de los puntos de fidelizacion otorgados en el marco del
programia “Tafetas Mas™. El precio de venta independienternente de los puntos de fidelizacion emitidos se cakeula
multiplicando la tasa de canje estimada y 2l valor monetario asignado a los puntos de fidelzacion. Al estimarla tasa
de canje, la Comparniia considera el porcentaje de puntos emitidos que nunca seran canjeados. La Compafiia aplica
metodos de proyecoion estadistica en su estimacion utizando los patrones de canje histdricos de los clientes como
&l insumo principal. La tasa de canje se actualiza anualmente y el pasve para kos puntos no canjeados se ajusta en
consecuencia. Al estimar el valor de los puntos emitidos, la Compania considera la combinacion de producios que
estaran disponibles en el future a cambio de kos puntos de fidelizacion y las preferencias de kos clientes. La Companiia
se asegura de que el valor asignado a bs puntos de fidelizacion sea proporcional al precic de venta
independientemente de los producios elegibles para el canje (es decir, & valor de cada punto es equivalente al precio
de venta ndependientemente de cualguier producto que puede ser canjeado dividido por nimero de puntos
requenidos .

Cualguier cambio significativo en los patrones de canje de kos clientes afectara la tasa de canje estmada

Vida util de propiedades y equipo e intangibles-

Las propiedades y equipo & intangibles se deprecian con base al metodo de linea recta durante La vida util estimada
de dichos actives. En aguellos casos en los que se puedan determinar que ka vida Otil de los activos deberia
disminuirse, se amortiza el exceso entre & valor en bros neto y el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la
vida util restante revisada. Factores tales como kos cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian
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hacer que la vida Ofil de los activos se wiera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las
proyecciones de uso futuro de los activos.

Rewvalorizacion de inmuebles

Los terrenos y edificios se contabilizan 3 sus importes revalonzados y kos cambios en el valor razonable s& reconocen
en la cuenta de patrimonio superawit por revallo. Los locales de oficinas se valoraron con base a transacciones con
propiedades de simiar naturaleza, ubicacion y condiciones de uso. La Compafiia confrata a un tasador independients

para determnar el vabor razonable para kos inmuebles.

Impuestos-

Existen incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones fributarias complejas, a los cambios en las
novmias tributarias y al monto v la oportunidad en que se genera & resultado gravable futuro. La Compafia cakula
provisiones sobfe la base de estimaciones razonables, para las posibles consecuencias devivadas de las
inspecciones realizadas por parie de |a autoridad tributaria. El importe de esas provisiones s basa en varios factores,
tales como la experiencia en nspecciones tributarias anteriores de existir, y en las diferentes interpretaciones acerca
de las regulaciones tributarias realizadas por la Compafia ¥ sus asesores kegales. Esas diferencias de interpretacion
pueden swrgir en wna gran varedad de cuestiones, dependiendo de las crcunstancias y condiciones existentes en el

lugar de domiclio de la Compafia

Obligaciones por planes de beneficios a empleados a largo plazo-

El costo del plan de pensiones de prestacion definida post-emplec y & valor actual de las obfigaciones por pensiones
se determinan mediante valoraciones actuariales. Las valoraciones actuariales implican realizar varias hipdtesis que
pueden diferir de los acontecimientos futuros reales. Estas inchuyen la determinacion de la tasa de descuento, los
futuros aumentos salariales, las tasas de mortalidad y los futuros aumentos de las pensiones. Debido a la complejidad
de la valoracion y su naturaleza a largo plazo, el calcule de ka obligacion por prestacion definida &5 muy sensible a

los eambios en estas hipotesis. Todas las hipotesis se revisan en cada fecha de cieme.

El parametro que estd mas sometido a cambios es b tsa de descuento. Para determinar la tasa de descuento
apropiada, la Direccion considera los tipos de interés de los bonos corporatives emitides en Ecuador. Ademas, se
revisa la cabdad de los bonos subyacentes.

El indice de mortalidad se basa en las tablas biométricas de experiencia ecuatoriana publicadas por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) segun Registro Oficial No. 850 del 28 de agesto de 2002. Los aumentos
futurcs de salarios y pensiones se basan en los indices de inflacion futuros esperados para el pais.

MORMAS INTERMACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA EMITIDAS AN MO VIGENTES

A continuacion, s& enumeran las nomas internacionales de informacion financiera y enmiendas emitidas pero que
n se enconftraban en vigencia para los periodos anuales que se miciaron al 1 de enero de 2024. En este sentido, |a
Compafiatiene la intencion de adoptar estas normias segln comesponda, cuando enfren en vigencia.
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Facha efecilva de

Hormas, Inferpratacionss y modificackenes vigancla
Falta de Imercamiblabdlidad — Modificaclones a la NIC 21 1 de enefo de 2025
Clasificacian y Valoracion de Instrumentos Financienss - Modficadones a las MIIF 3 y NIIF 7 1 de enem de 2025
Me|oras Anuales a las Normas de Contabllidad NIIF — Volumen 11 1 de enem de 2026
Confratos de compraventa oe energla — Modfcadion2s ala MIIF 9y ala MIIF 7 1 de enefo de 2025
NIIF 1& — Presentacion e Informacion a Revelar en los Esados Financkerns 1 de enem de 2027
NIIF 19 - Subsidiarias sin Responsabiiidad PODica: Imformacion a revalar 1 de enem de 2027

La Administracion estima que, dadas sus operaciones, las msmas no fendran ningan efecto significative en la
preparacion de los estados financieros de la Compania.

5. EFECTNO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOD
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el salde de efectivo y equivalentes de efective se formaba de la siguiente manera:

2024 2023
Caa 1,654,069 1,507,948
Eancos (] 14,854, 745 19,607,314
Inverslones temporales 2] 1185072 1,161,811

17,693,866 2217 AT

{1} LaCompafla mantlens sus cusntas comisntes en Ddlanss de EULA en diversas enfidades locales y del extefor. Los fondos
EON & lIbre disponiblikdad.

[ied Comespondan a fondos de Inverskin con un plazo Menor 3 noventa dias que gensran Imernsses a una tasa anual de 6%.

Conciliacion con el estado de flujos de efectivo-
Las cifras anteriores se conclian con el monte de efective mostrado en el estado de flujos de efective al final del

E{ETCICID COMO SigUe:

24 2023
Saldp segun estado 2 sifuackn Mnanciera 17,683,886 22277173
Menos: Sooregiros bancarios (Vease Mota 17} {24,229) {BS,524)
Saldp gl estado de Nujos de efective 17E50,657 22,190,640

6. INVERSIOMES MANTENIDAS AL VENCIMIENTD
Al 21 de diciembre de 2024 y 2022, corresponde principalments a cerfificado de deposito que genera interés a una
tasa del 7% con vencimientos de 406 dias v £10 dias, respectivamente.

17
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7. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de cuentas por cobrar comerciales se desglosa como sigue:

2024 2023
Comerclales i) ZBE1B 454 41 455823
Menoe- Proviskin para perddas esperadas (7.073,785)  (4.077.334)

40,644,669 37,3TE, 491

{1} Comesponde principalments 3 cartera ge clenies onginada medians & Mecanismo de credio direcio (CreaiTla), con
plazos de cobro de hasta 30 mesas, qQue generan |merés a una tasa promedlo de 15.60% de acwerdo con &l plazo de
eradio ctorgado 3l ciente.

&l 31 de diciembre de 2024 y 2023, la prowision para perdidas esperadas asignada en base al vencimiento del saldo
de cuentas por cobrar comerciales es como sigue:

Vencimlento

Da1a30 Da3la Desla Masded0 Tiotal

Wigenta dias B0 diaz 50 dias dias
£&131 de diclembre de 2024 459,054 8,352 23,263 9,TE3 7473293 7973785
4131 da diclembre de 2023 114,500 3,500 4,500 8,000 3945834 4,077,334

A continuacion, se presenta el movimiento de la provision para pérdidas esperadas de cuentas por cobrar comerciales
por kos anos 2024 y 2023

2024 2023
Saldos al iniclo 4077334 1,231,115
Mas- Provisiones 3,895 451 2,845,219
Saldo al final TAT3,785 4,077,334

& OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de ofras cuentas por cobrar se desglosa como sigue:
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Anticipa para compra de accionss (1)
Anticipa 3 provesdonas y convates
Oiros

2024 2023

7,000,000 -

3,470,273 4,523,038
217,749 497,037

10,697,022 5,020,075

{1} Comesponde 3 antelpo 2niregada canforme al acuerda de promesa de COMEra-venta de acciones c2lzbrado & 19 de dcdembre

ge 2024 con Inercentos S.A. (Holding) para 1a adquisichon ol 60% de Ias acclones de Plaza TiA Uno 5.A. Soldasa. Esla
tarsaceion 52 concretd el 16 de enero de 2025,

9. PARTES RELACIOMADAS

{a} Saldos con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los saldos por cobrar y por pagar a partes relacionadas se desglosan

COMC Sigue:

Cusntas por cobrar

TaTas. A

Culzel 5. A

Plaza Tla Uno S.A. SOLIDASA
Corazan oel Sur S.Al.
Dinamlatrade 5. A

Francisco De Nanasz Steur

Cuentas por pagar

Francisco De Narvasz Steur
Cristalema 5. A,

Dlego Zaffore

Plaza Tla Uno 5. A. SCLIDASA

14

24
Naturalsza da la Corto Largo
Pals ralaciin plazo plazo (1) Total

Uruguay Relaclonada - 2,196,122 2 196,122
Uruguay Relaclonada - 2,054,525 2,064,526
Bouadar Relacionada - 1,053,429 1,056,420
Argantina Relacionada 505424 22.481,579 2 937,003
Scuadar Subsldaria 654,550 251,939 966,850
Argentina Relacionada 1,828,000 - 1,623,000
3,018,374 28,032,555 31,100 963
Argantina Relaclonada 52,700 - 52,700
Scuadar Relaclonada 170 - 170
Argentina Relacionada 13,500 - 13,500
Bouadar Relacionada 17,853 - 17,858
54,223 - 54,223
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20

(b)

i

M3
Maturaleza da la Corto Largo
Pals ralackn plazo plazo (1) Total
Cuentas por cobrar
TaTaS A Uniguay Relacionada - 2,645,122 2,645 122
Culzel 5. A naguay Fedacionada - 2,264,526 2,268 525
Flaza Tia Uno S_A. SOLIDASA Scuadaor Relaclonada 580,055 469,343 1,053 423
Corazon gel Sur S.a L. Argentina Redacionada - 26,977 805 25,977,835
Dinamiatrade 5. A Scuadar Subsldaria 324,805 257,134 59193
Franclsco De Nanasz Steur Argenting Redacionada 1,623,000 - 1,626,000
2541891 32,625,020 35,165.911
Cuentas por pagar
Femando Minawdo Argentina Redacionada 283,605 - 283,605
Plaza TlaUno 5. A. SOLIDASA Ecuador Relacionada 16,254 - 15,254
Dediverea 5. A Ecuadar Redacionada 11,136 - 1,135
TaTas. A Uneguay Relacionada 450,000 - 450,000
TED995 - TED99S
Comesponge principaiments 3 présiamos otorgados culya expeciativa de pago &6 Mayor 3 12 messs.
Transacciones con partes relacionadas
Durante los afios 2024 y 2023, las principales ransacciones con partes relacionadas fueron:
Adequisi-
ckn de Wenla de
Pristamos Chasios gt [ grmace e dereshes [
Falkc Apak ] sanryicion
Ao 2028
Grant inves: Pie. Lid. amngapur - 2,558,157 - - -
Immoparticipations LF Musva Zelanda - 2,174 487 - - -
Inmuzvent Investment LP Escocia - 1,735,858 - - -
Inmugvent Investment 5. A Suiza - 400,540 - - -
Nufies Varela Rodrigues Duanis| Brasl - 5384 - - -
Kingzbury Rache] Regina Uz - 25,382 - - -
CHmam i race: 54 Ecuador 120 3,780 - - - 538,388
Fiazs Tia Uno 8.4 SOUDAZA Ecuador 1,801,388 - - - 5585
Coristaterta 3.4 Ecuador 255,552 - - - 3332
Coragin del Sur 2AL Argenting - - E43 487 4,435 318 -
Francizco De Marvaez Argenting 3,115,500 - - - -
Femando Martin Minaudg Argenting 320,000 - - - -
120 5,505,228 7,050,328 BA3 45T L4B531E £11.285
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Pk -
= ‘arita de
P riffarmo i e i Pago da Anbchps de dermcho [ i
Fails bk ik ) ==
&l 202F
Grant imvest Pl Lid. Singapur - - E,906,576 5,153,220 - -
Inmoparticipations LF Musva Zelands - - 4,333,403 4,317,923 - -
Inreeent Investment LP Escocia - - 3,945 254 3,445,935 - -
Inmcrrent Investment & A Suza - - 911,488 795,159 - -
Mufies Varela Fodriguez Danie| Brasl - - 213,531 186,507 - -
Kingsbury Rache] Regina E.LLA. - - 105,760 53,352 - -
Diiraam ltrade 5. A Ecunador 338,571 11,032 - - - -
Flaza Tla Uno 2.A. S0LDAIA Ecunador 583,055 1,112,585 - - - -
Ta-Tad A Uniguay - 450,000 - - - -
Coramin el 2ur 240, Argentine - - - - 8,992,631 -
Culze] 5. A Riruguay - - - - - 250,000
Delveren 5. AL Ecuador - 259,208 - - - -
525557 1E33E09 15025018 14,000,000 5,592,531 250,000

10. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de nventarios se formaba de Ia siguiente manera:

2024 2023

Mereaderias (1) E9.020258 B4 155487
Insumes y materiales 6,502,202 5,197,593
Importaciones en transiin 1,607,738 1,883,850

76,220,209 92,216,330

{1} Lacomposicion por INea o8 producto 85 COMo SHpue:

2024 2023
Comestibles 27 638,367 33,558,791
Perfumeria 14,34E,101 20,158,739
Hogar 10,942,558 11,663,169
Textlles 485,003 7543992
Temporadas 4,390,608 4,765,585
Perecederns 5, 31B,795 5,979,414
Otros. 187,638 85,777

53,020,268 B4, 155,467
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1.

22

PROPIEDADES ¥ EQUIFOS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de propiedades y equipos se formaba de la siguiente manera:

TaErrenos

Edificios

Instalaciones

Mejoras en locales amendados
Muebles y equipos de computo
veniculos

Maguinarias y equipos
Agronave

CONSTUCCIINES €N curso [1)

{1} Comesponde prncipalments a 13 ampllacian ¥ constrUCCion de NUevos locales.

H de diclembre de 2024

31 da diclambre de 2023

Depraciacion Valor Depraclacion Valor

Coafo acumulada Meto Coato acumulada nato
121,587,505 - 121,537,805 a7 212,267 - o7 212 267
131,632,099 {21,057,332) 10,574,767 120,853,744 (18,400,677} 102,452,867
59,024,675 133.046,542) 35,978,036 55,593,335 {29,085, T0E) 37,607 62T
47 461,265 (30.,476,631) 16,964,637 45,314,326 (28,059,268) 18,255,058
55,607,142 (52.415,733) 14,351,369 62,186,136 (47.473,125) 14,713,013
2470971 (1,395,907) 1,075,064 2.176,054 (1,146,581} 1,029,383
63,807 453 (41,670,312) 22,237 141 60,125 697 {37,639,520) 22 480177
4,412,200 (1,544, 259) 2 B57.541 4,412,200 (1,307,851} 3,104,349
6,396,701 - §,396,701 6,922 630 - 6,922 630
514,100,637 (181,607,056) 332,493,581 466,900,401  (163,113030) 303,767,311
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12. ACTIVOS POR DERECHO DE USC Y PASIVOS POR ARRENDAMIENTO
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el sakdo de los activos por derecho de uso comesponde a -

Amortizackin  Saldo al Amortizackin Salde al
Coato acumulada H-12-2024 Coato acumulads -12-2023
Locales comerclales 111,743,955 (49,786,934) 61,957,021 104,822 365 (35,952,729) 65,069,639
Agronave G500 16,985,750 (7. 104,615 9,881,134 16,885,730 (5.873.414) 11,112,336
Locales comerclales y oltros 128,729,705 (56,591,550) 71,838,155 121,805,118 (44,526,143) 76981975
El movimiento del activo por derecho de uso es como sigue:
Locales comerclales Agronave G300 Total
2024 2023 2024 20713 2024 2023
Saido al 1 de snaro 66,161,454 54,430,208 10,782,003 11,682 872 76,943, 457 66,113,080
Mas (manos):
Adiclones o417 224 21,032,840 - - SA17,224 21,032,840
Amortizacion [9,621,655) (9,201,594} (900, 865) [9D0,B69) (10,522,525) (10,202.463)
Saldo al 31 de diclembre 61,957,021 66,161,454 9,881,134 10,782,003 71,538,185 TE,B43 457

A continuacion, se detallan los importes en |bros de los pasives por amendamiento y los movimientos durante el

penodoc

Locales comarclalas Aaronava G500 Todal
2024 2023 2024 2023 2024 2023

Saldo al 1 de snaro 06,984,960 42 B52 732 7.498908 11,577 476 76,464 366 54,430,208
Mas (manos):

Adiciones 5,136,252 20,798,395 - - 5,185,262 29,755,355
Intereses (Waase Nota 29) 4,811,591 4 07,21 - 718,794 4,811,981 4,797,785
Fagos [12,124,381)  [7.745,181)  [4,350,09d)  [&,796,364) (I7.513.475) [12.541,525)
Salde al 31 de diclembre 65,555,832 68,534,950 3110812 7,450 906 65,969,644 TE. 484, 566
Comlente E 192 E939 B 207 476 3,110,812 4 380,004 11,303,711 12,686,570
Mo cormlantes 57 665,933 60,687,484 - 3,110,812 57,665,933 63,798, 296

13. ACTIVOS INTANGIBLES

&l 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de activos intangibles se formaba de la siguente manera:

24
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Licencias die software
Membrasia adguinda
Derechas de llave

{1

2024 2023
18,275,456 17,377,344
272,820 514,000
2,549,304 1,731,973
21,097,590 19,623,322

{1} Inclye principaimente 2l lieancamiento del software "Cracle Retalr

Durante los afios 2024 y 2023, el movimients de actives intangibles fue como sigue:

Costo

Saldo al 31 de diclembre de 2022
Adiciones

Amartizacion

Saldo al 31 de diclembre de 2023
Adiciones

Bafss

Amartzacion

Saldo al 31 de diclembre de 2024

14. PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, &l salio de propiedades de inversidn se formaba de la siguients manera:

25

Tarreno
Edificio

Licanicias
i -] Darschos
sofbware  Membresia de lave Tokal
15,696,359 514,000 1,735,265 18,147,624
3,219,556 - - 3,219,556
(1,740,571} - (3.287) [1.743.B58)
17,377,344 514,000 1,731,578 19,623,322
2,887 520 103,703 87z 119 3,963,341
- - {128,937y (128,937}
(1,599,358) 344,863 [25,857) (2,360,137
18,275 466 272,520 2545 304 21,087,550

2024 2023
2,042,803 2,044 B0G
6,041,085 6,274,412
4,085,868 8319215

Las propiedades de inversidn de la Compania corresponden a un conjunts de bodegas de 51,853 metros cuadrados

ubicadas em el Km. 24 via a Daule, amendadas a Inmokiliaria Meridional 5. A Inmerisa hasta septiembre de 2026,

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, ks valores razonables de las propiedades se basan en las waluacionss de
acuerdo con la promesa de compraventa con Inmobiliaria Merdional S. A La Compafia no tiene obligacion

contractual alguna que le exija comprar, construir o desamollar propiedades de nversion.
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13. INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de nversiones en asociadas se formaba de |3 siguiente manera:

2024 2023
Particl- Valor an Particl- Valor an
Palz pacion lbros pachan libros
Dedlverzo Holglng 5.A.5. (L}] Ecuador - - o0 12% &00,000
Corazon del Sur S.AJU. 2) Argeniina 7.50% 13,465,947 5.00% 8,992,631
Electroquil Ecuador 0.05% 2,965 0.05% 2,985
13,491,533 9,555,617

{1} €l & de febrero de 2024, |3 Compafila vendit 1,600,000 acciones de Delvero S A a Dellverso Hoiding S.A. por
US5500,000, 1a cual reconoclo una pérdlda por dgeteroro de USS1,000,600 en & aflo 2023,

{2} La participacion en Corazon del Sur S.ALL, provienen de la compra oe acciones mediaie (3 compensackin con del saido

por pagar. Ver Mota &b,

16. EMISION DE OBLIGACIONES

Al 21 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de la emision de obligaciones y sus wvencimientos se detallan a

continuacion:

Dctava emision por 17,500,000
Mowena emision por 20,000,000

Decima emiskon por 20,000,000

Diécima primera emision por 20,000,000
Décima segunda emision por 20,000,000
Décima tercera emisién par 20,000,600
Décima cuarta emision por 20,000,000
Cosios de transacohin

Meanos- Porcion cormente

Plazosn dias  Tasanominal 024 2023
Hasia 3,600 5,335,504 7,118,123
Hasia 2.520 B25% 2155625 5029464
Hasia 2.520 8% -3.25% 1,505,017 3,053,283
Hasia 2.520 3% - 3.25% 2,380,327 631801
Hasia 2.520 8% -3.25% 5,505,236 11,280,740
Hasia 2,500 7o -7 50% 13150777 15715073
Hasia 3,600 7o - 7.50% 13300432 15,722,405
Hasia 2,500 (570,432} (B54,343)

43335576 64,281,849
14944165 19,346,555
23,891,411 44,033,204

Todas las emisicnes estan amparadas por una garantia general Por garantia general se entiende |a totalidad de los
activos no gravados del emisor que no estén afectades por una garantia especifica de conformidad con las nomas

que para el efecto determina el Conssjo Macional de Valores.
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17.

27

Durante el afo 2024, el gasto de intereses reconocido por emisiones fue de 4,341,815, (5,457.358 en el afio 2023)
Los principales resguardos de estas emisiones a favor de los inversionistas son los siguientes:

iy Mantener semestraimente un indicador promedio de liquidez o circulante mayor o igual a 0.55. Al 31 de
diciembre de 2024, la Compania presenta un indicador de 0.74.
il Los activos reales sobre kos pasives deberdn permanecer en niveles mayeor o igual 3 1. Al 31 de diciembre de

2024, la Compania presenta wn indicador de 1.14.

i} Mo repartir dividendos mientras exista obligaciones en mom. Al 21 de diciembre de 2024, no existen

obligaciones en mora.

iy Mantensr durante la vigencia de la emisién la relacién de acfvos depurados sobre obligacienes en circulacion
£n una razan mayor o igual a 1.25. Al 31 de diciembre de 2024, la Compafiia presenta un indicador de 11.79.

OBLIGACIONES BANCARIAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de las obligaciones bancarias es como sigue:

Banco Bolvarano
Banco del Paciico
Banco Guayagull
Banco Inemacional
Eanco Pichincha
Banco de la Produccion Produbanco
Eanco Proamenca de Guatemala
Banco Produbanco Fanama
Eanco Pichincha Panama
ESP Bank
Eanks|
Otros:
Sobregires
Cosios da ransaccion

Tasa de 2024
Interés amual Vancimisnio hasta  Comlente Mo comlents Total

% marzg de 2032 14,545,822 44,992 BST 559,041,779

10% abril de 2031 450,560 3,006,561 3,457,541

De 8% a9k nowlembre de 2028 9.782432 22838007 32,121,429
De7kail% noviembre de 2032 19,502,472 33,76B,BFT 53,681,349
Ded%ailx junio de 2032 9,040 481 41,158,624 50,199,175
Ded%aiis nowlembre de 2030 10,143,723 3733793 47,451,662
DeT%adw agosto de 2029 3,355,604 12,583,517 15,939,121
De 7% a3 9% Moviembre de 2030 609,158 3,500,332 4,405,490
9% Junio de 2025 2,526,052 2,526,052

9% diclembre de 2027 5434373 4,582,500 10,066,673
De9% a 10% septiembre de 2025 1,576,989 2,000,000 3,576,589
24,229 24,229
{302,537) [T2T.ES1})  [1.030,21E)

77042880 20536251 252,405,491
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Tasa de 2023

Interés anual vencimianio hasta Corrlents Mo comlents Total

Eanco Bolvanano De 7% 2 10% Marode 2032 20358515  S54.7E7.143 75,145,658
Eanco dal Paciico 9% At de 2031 419,120 3,398,345 3817455
Eanco Guayagull D2 7% a 9% Moviembra de 2023 3591852 1.015,160 5,007,112
Eanco Intemacional 10% MNoviembre de 2032 12520113 37584141 50,114,354
Eanco Pichincha 10% MNoviembra de 2023 10755172 35353782 45,118,954
Eanco Produbanco Panama D2 7% a 9% Noviembre de 2030 1.100.857 £.933.272 E034,129
Eanco Proamenca de Guatemala 8% Agosto de 2029 2E20,518 13,361,429 15,201,547
Eancode la Produccion Produbancoe De 3% a 10% Octubre de 2030 9859465 32,663,753 42,553,118
ESP Bank D2 7% a 9% Dickembra de 2025 £.411,466 2,945 833 2,357,298
Earis| De 3% a 10% Diclembra de 2025 143053 1572715 3,003,250
Otnos:

Sobregiros BE.524 - 86,524

Cosi0s 02 ransacsion (321.865) (833012}  (1.154.877)

69,452,471 1BB532562 258,285,033

Los préstamos bancarios estan garantizados con terrenos y edificios por 83,728 463. (Vease Mota 11)

18. CUENTAS POR PAGAR A PROVEEDORES
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de las cuentas por pagar a proveedones se desglosa como sigue:

2024 2023
Provesdones locales (1) 99,436,428 97 487.6TT
Provesdones del exterior 2y 2 BT, 551 3,890,243

102,385,379 101,377,920

{1} Saldos con plazes promedlo de hasta 90 dias que no devengan Interés.
{2 Saldos con plazes de hasta 120 dias que no devengan Interés.

19. OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de las ofras cuentas por pagar se desglosa como sigue:

2024 2023
Ingresos dferidos [} 785,295 282,185
Otros pasivos i) 2728511 5825254

3,510,506 5,258,439
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24

{1) Comesponds ala prowision generada por las Tansacciones con tarjetas obsequin ¥ por pUnics no can|eados en 2l programa
gda figelzacian “Puntos Mas™

{2} Enelafo 2024, Incuye princlpalments 1,507,570 {1,665,881 an & 2023) por provision ge tarjetas obsequio por consumir. En
gl afio 2023, Incluye principalmente un salde de provisiones contingenies por 3,200,000 por concepbo de disputas en las
cuales la adminisTacion estima =6 prodable s2 efectlen desembolsos futuros.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

{a} Corto plazo:

ib)

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los beneficios a empleados a coro plazo se formaban de la siguiente

manera:

2024 2023
Participacitn a rabaladores 2A7T 057 4,985,553
Bensficlos soclales E,530,705 7362541

8,407,763 12,349,194

Largo plazo:

Mediante resclucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1833, la Corte Suprema de
Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacion patronal mencionada en el Codigo del
Trabajo, sin perjuicio de La que les cormesponda segin la Ley de Seguro Social Obligatorio. De conformidad con
lo que menciona el Codigo del Trabajo, los empleados que por veinticinco afios o mas hubieren prestado
servicios continuada o intemumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
Adicicnalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieren cumplide veinte afios v menos de
veinticinco afios de trabajo continuo o intermumpido, tendran derecho a la parte proporcional de dicha jubilacion.

Asi también, de acuerdo con & Codigo del Trabajo. la Compafiia tendria un pasivo por indemnizaciones con kos
empleados que se separen de la Compafila. Esta provision cubre los beneficios de terminacion de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con
el veinticinco por ciento del equivalente a la Ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios

prestados a la misma empresa o empleador.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las cbligaciones por beneficios definidos a largo plazo se formaban de la
siguiente manera:

2024 2023
Jubliacien patronal 14,872,652 14,651,638
Desahucko 5,235,852 4,583,354

20,109,504 15,445 192
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La siguiente tabla resume el movimiento de la provision y los componentes del gasto nets por jubilacion patronal
y desahucio reconocidos en & estado de resultados integrales y & importe reconocido en el estado de situacion

financiera:
Jublkacien patronal Dasahucio Todal
2024 3 2024 2023 2024 2023

Saldo al Indclo 14,851,636 15,396,453 4,593,354 4163132 19445192 19,559,585
{Ganancla) perdica actuaral [B35,632) ({1587.096) B48,179 736532 11,547  (B49,104)
Costo g2l sarvicin 1,363,356 1,524,703 326,502 323495 1,669,560 1,848,196
Imtereses §nandaros 1,348,213 1,184,421 442 501 350,535 1,791,014 1,534,556
Efecio en reduccionss y liquidaciones

anticipadas [1.425,966) (1,259,649) - - {1,425,968) (1,2659,649)
Benenckis pagados [429,155)  (396.094) (973,985) (SEZTOO0)  {1.402,141) {1,378.794)
Saldo al final 14,872,652 14,651,838 5236652 4,593,354 20,109,504 19,445,192

Los principales supuestos actuariales usados en la determinacion del pasivo por jubilacion patronal y desahucio
fueron los siguientes:

2024 2023
Tasa de descuento 9.55% 554%
Tasa esperada de Incremenin sakarial 275% 275%
Tasa de monalidad o2 Invalldez TMIESS 2002 TMIESS 2002
Antgledad para jublackn (homores y mujeres) 25 afios 25 aflos

2. IMPUESTOS

{a} Impuestos por recuperar y por pagar-
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el sakdo de impusstos por recupsrar y por pagar se formaba de ks siguients

manera:
2024 2023

Pof FECUparan:

Credhp tributario por retenclones en |3 fuente [V éase litaral bj 11,313,372 1,306,701
Por pagar:

Impuesto al valor agregado (IVA) 3,835,529 3,482,704
Retenciones de Impuesio a Ia renta 3,174,799 3,846,801
Fetenclones del Impuests al valor agragado [IVA) 1.004.243 2174812

B.014.571 5,506,317
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Impuesto a la renta reconocido en resultados del ano-

El gasto (ingreso) por mpuests a la renta que s= presenta en el estado de resultados integrales de los afios

2024 y 2023 se compone de a siguiente manera:

024 2023
Impuestn a la ranta corenta E,101,183 8,171,089
Impuestn a la ranta difarida (Vease Iterml (b)) (A27.600)  [064.251)
Zasto por Impuesto a la renta del afio 5273593 7,205,808

Conciliacion del resultado contable-tributario-

Las partidas que concilian 3 utlidad contable en la determinacion de ka wiilidad iributable para el caleulo del

impuesto a la renta en los anos 2024 y 2022 fuercn las siguientes:

024 2023
Utiidad ares de Impussto 3 1A renta 14,560,124 28,257,134
Mas - Pariidas de conclllacion

Gastos no tesucibies 17,954, 318 16,911,734
Utilidad gravable 32 574,443 45 168,528
Tasa de Impuesio a la renda {1) 15735 15.09%
Impuesto a la renta coments £.101,193 171,053

(1

En el mes de septembre de 2018, la Compafila y & Estado Ecuatorano a través del Minisierdo Coordnador de la
Produccitn, Empes y Productividad SUSCTIDEMN un CONtratn de IMVErsion gue comprendia principamente |3
CONSIUCCION 08 UN NUEVD CEND 08 distibucion Wicato en Lomas e Sargentilo, asl como |3 apenura o2 nuevas
tiendas en dversos seciores del pals. Sobre este conbrato, s2 suscrinlt en dclembre de 201% un adendum por medio
del cual 52 otorga a la Compaflia estabildad tibutana soore 108 Incentivos inbutanos establecidos en &l Codigo Organkco
de la Producclan, Comencio & Inversion (COPCI), el cual fue promukjads con fecha 28 de ddembre de 2010 en &
suplemento del Reglstro Ofclal Mo.351. Entre los prinipales Incantives tributarios Indicades en el presents Codlgo, s&

encusntran s sigulentes:

- Exoneracion oel Impussta 3 |3 rema de 12 afos para Inversionss Que $2 encusntran fusra o2 |3 Jurisdicclon de

Guayaquil y Qulo,

- Pam@ acceder 3 la exoneracion &2 Impuesto a 1a renta Ia -:u'npa"lla debe Incrementar el namefo fe empieados

en el 3% con relacion al aflo anteror,

- Diedido @ gue I3 Inversion nueva y productiva [desarrolio de actvidades comerciales) es reallzada por una
empresa exsients y no pusde diferenclar sus acilvos, pasivos, Ingresos, cOShos y g3stos o2 |3 Inversion nueva
e I3 sxlstame, 3pica 2 Denaficio 42 Manera proporcional y para efectos 02 13 eXoneracion de i3 tasa de Impussto

ala renta debe aplicar la formula establecida en articulo 2 de dicha ley.

[
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Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Ia determinacion del saldo del mpuesto a la renta por pagar fue como

sigue;
2024 MZ3
Impuestn a la renta causaso 6,101,193 B, 171,058
Manos-
Retenchonas en la fuente ded aflo (17.914,565) 4,811,093}
Retenciones de ISD - 4,656,667
Sakdo [por recuperar) (11,813,372}  {1.306,701)

Impuesto a la renta diferido-
El activo y pasive por impuesto difendo se formaba de la siguiente manera:

Estade de resultados

Eztado de albuacion {Ingraso) gasto Patrimonio

2024 2023 2024 Pl 24 2023
DWerencics [eMparales:
Activo por Impussto diferido:
Provision por jubllacion y desahuck 2,345,882 2,035,368 33514 37T AT - -
BonMcaciones B94,092 600,683 93,404 90,614 - -
Amendgamientos MIIF 16 B25.354 609,554 215,466 309,031 - -
Pasivo por Impussto difsrido:
Revalio 08 propledatas v equipas {9,054,850) (15479,141) 205216 187179 (") 628,975 3248065
Efecto del Impuasto difendo en resullados E27.600 54,251 68,575 3,245 59B5
Pasivo por Impuesio diferido, neto (5. 1B5612) (12,233,18T)

"] Incluye una disminucion dal Impuesto gfesdo pasho g 5,959,301 genamdo en revaluasion de temenos, considerando
las reformas ioutanas vigentes ¥ W Incremento de 2,740,416 por revalle de edificdos efectuado en 2024, Vease Nota
1.

¢} Situacion tributaria-
A partir de la vigencia de la Ley Onganica para el Desarrollo Economico y Sostenibilidad Fiscal tras la pandemia
COVID-18, publicada en el Suplemento al Registre Oficial Mro. 587 del 28 de noviembre 2021, la Adminisiracion
Tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones del mpuesto a la renta, dentre del plazo de hasta cuatro
anos posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion y hasta seis afios cuando nio
s& hubiere declarado todo o parte del impuesto.

A |a fecha de emision de los estades financieros, el dimo ano revisado por las autoridades fue el afio 2016.
La ewolucion de dichas glosas durante kos anos 2024 y 2023 ha sido Ia siguiente:

32
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Gloaas Subtotal
dadas de Gloaas
bala SR Ratiflcadas
Raclamo Resolucion

Gloazs adminls- adminiz- Interagas y
Ao N=calas trativo trativa IeCargos Total
2016 (1) 1,166,124 {1,166,124) - 211,647 211,647
2018 §2) 3,743,938 - 3,743,938 1,176,629 4,920,567
2020 (3) 2,601,608 - 2,601,608 520,322 3,121,930

7.411,670 (1,165,124 B,343,546 1,908,553 3234144

(1}  LacCompafia presentd una accion de Impugnacien 21 23 de sepbiembre de 2020 en contra del 3cta de determinacion
¥ £on fecha 23 de Junio de 2024, &l Tribunal Distrital de lo Contenciosn Tributaro ratfco anicamente sl valor de
211,647 por conceptn de “Giosa — Crédto Tributaris® que comesponde a INfersses por I35 cuokas del antcipo no
pagado de Impussto a 1a renta del afio 2046, ) SR prsantt un recurso de casacién o 16 e octubre de 2021 2n

contra de dicha semtencla, &l cua fue rechazado por |a sala espaclalizada de lo Conbencloso Trbutario de la Core
Macional de Jusilcla.

2]  ElSRIemititla resolucion No. 09202324000233614 notficada & 24 de febrern de 2023 por concepio &2 IMpuesto a
13 renta. La Compaflla se acoght & beneficl de remision de Interesss y pags 1a totaldad o 1a giosa, sin embargo
presentt un reclame administratve ante & SR, debito a que o comparts |05 erfenos gicsados. A la fecha deho
framite 52 encUenira en proceso o medacion.

(31 Con facha 31 de diclemire de 2024, & SRI emitio el acta e geterminacion Mo. 092024249018631 18 por 3,121,934,
E00re 108 cuales 13 Compafila a i@ fecha s2 encusnira recoplando |3 Informacidn para presentar |a Impugnacion.

{d] Tasas del impuesto a la renta-
La tasa del impueste a la renta es del 25%. No obstante, |a tarifa impositiva sera del 28% cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, sobre cuya
COMposicion societaria dicha sociedad haya incumplido su deber de informar de acuerdo con lo
establecido en la Ley tributana; o,

b) Dentrode la cadena de propiedad de los respectivos derechos representatives de capital, exista un titular
residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal
preferente y el beneficiario efectivo s2a un residente fiscal ecuatoriano.

La tarifa del 28% se aplicara sobre toda la base imponible, cuando el porcentaje de participacion de los
accionistas. socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares. por quienes se haya ncurndo en

cualquiera de las causales antes referidas sea igual o superior al 50% del capital social o de aguel que

33
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i3]

comesponda a la naturaleza de |la sociedad. Cuando la menconada participacion sea inferior al 50%, |a tarifa
del 28% aplicara sobre la proporcion de la base imponitle que comesponda a dicha paricipacion.

Dividendos distribuidos-

Se considera como ingreso gravado, los dividendos o utlidades que se distribuyan, excepte la distribucion que
se haga a una sociedad residente en Ecuador o a un establecimiento permanente en &l pais de una sociedad
no residentes.

La retencion aplicable corresponde al 25% sobre el 40% del dvidendo efectivamente distribuido. En &l caso de
que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de informar sobre su composicion societaria, la
retencion aplicable sera del 27%.

En el caso que la distribucion =2 realice a personas naturales residentes fiscales en el Ecuador, el dwidendo
distribuide formara parte de su renta global. La sociedad que distribuye los dividendos actuara come agente de
retencion.

Precios de transferencia

Las normas tributarias wigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
con partes relacionadas. Para aguellos confribuyentes que realicen operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en &l exteror |y locales bajo ciertas condiciones) en un monto acumulade superor a USD
3,000,000 dentro de un mismo periodo fiscal, deberan presentar a la Administracian Tributaria el “Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas™. 5i tal monto es superiora USD 10,000,000 deberan presentar el “Anexo
de operaciones con partes relacionadas” y el “Infome Integral de Precios de Transferencia™. Para efectos

tributarios, se ncluye como partes relacionadas a las empresas domicliadas en paraisos fiscales.

El informe de operaciones con partes relacionadas al 21 de diciembre de 2024 sera presentado al Servicio de
Rentas Internas en las fechas establecidas por B Adminstracion tributaria. De acuerdo con el criterio de la
administracion y sus asesores de precios de transferencia, no existran ajustes por este concepio.

Impuesto a la Salida de Divisas (I150)-

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente:

La transferencia o raslado de divisas al exterior.

Los pagos efectuados desde el exteror, inclusive aguellos realizados con recursos financieros en el
exterior de la persona natural o la Sociedad o de tercenos.

Las mportaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12} meses.

Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas naturales o
Companias domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos por concepio de
dichas exportaciones no ingresen al Ecuador en un plazo de & meses después de que las mercancias
arriben al puerts de desting, en &l caso de exportaciones de bienes o de haber iniciade la prestacion de
servicio, en 2l caso de exportacion de servicios.
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Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (IS0, entre otros:

Pageos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de creditos ctorgados por instituciones
fnancieras intemacionales o entidades no financieras especializadas, con un plazo mayer a 130 dias,
destinados al financiamiento de vivienda, microcrédio, inversian en derechos representativos de capital, o
nwversiones produciivas efectuadas en el Ecuador y gue devenguen intereses a la tasa referencial definida
por |a Junta de Politica y Regulacion Financiera.

Pages realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o exfranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a fawor de ofras sociedades
extranjeras o de personas naturales no residentes en &l Ecuador. No se aplicara esta exencion cuando los
dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de su cadena de
propiedad. posean directa o indirectaments derechos representatives de capital, las personas naturales o
sociedades residentes o domiciliados en el Ecuador que sean accionistas de |a sociedad que distribuye o
dividendos.

El Impussto a la Salida de Divisas (150) podra ser utilizado come crédito tibutario para la determinacion del
impuesto a la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originade en la importacion de materias primas,
insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos, que consten en
el listado emitido por & Comité de Politica Tributaria.

El 12 de marzo de 2024, == publico en el Registro Oficial Mo. 516, la Ley Organica para enfrentar el Conflicto
Armado Interno, la Crisis Social y Econdmica, con ka cual se determing una tarifa del impuesto a la salida de
divisas del 5%. La nueva tarfa de 150 es aplicable desde &l 1 de abril de 2024.

El 10 de diciembre de 2024, el Presidente de la Replblica, mediante Decreto ejecutive No. 468 modfics |a tarfa
del ISD para & ano 2025 para las importaciones de |a lista de subpartidas arancelarias que mediante acuerdo
ministerial emita el ente rector de las finanzas publicas acorde a las siguientes tarifas: del 0% para subpartidas
arancelaras de sector farmaceutico y del 2.5% para subpartidas aramcelarias para los demas sectores
productivos. La tarfa del Impuesto a la Salida de Divisas para las subpartidas arancelanas determinadas en el
referido Acuerdo Ministerial sera del 0% de manera temporal para los meses de ensro, febrero y marzo del ano
2025 debido a la situacion energeética del pais.

Reformas Tributarias Afo 2024

-

Mediante el decreto ejecutivo No. 128 publicado <l 18 de marzo del 2024, & Presidente de la Repiblica decreta
medificar la tarifa general del Impuesto al Valor Agregado - WA, al 15%, para el ano 2024, La nueva tarifa de
I'VA s= encuentra vigente desde el 1 de Abril de 2024,

Contribucion temporal del 3.25% por los ejercicios fiscales 2024 y 2025 para las sociedades (segun la definicion
tributara) y establecmientos permanentes que obtuviercn mgresos gravados durante el ejercicio fiscal 2022, La

base imponible seran las uilidades gravadas con el mpuesto a la renta del ejercicio fiscal 2022, El pago se
debera realizar hasta el 21 de marzo de 2024 y 2025, no sera deducible del mpuesto a la renta y no esta sujeto
a faciidades de pago.
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+ El 17 de septiembre de 2024, mediante la Resolucion NAC-DGERCGC24-000000332, el SR establecio las
condiciones plazos y excepoiones para informar la composicion societaria y beneficiarios fnales. En el primer

reporte de beneficiarios finales y composicion accionaria "REBEFICS”, la informacion a reportar comesponde a
aquella con corte al 31 de diciembre del sjercicio fiscal y se presentara en febrero de 2025, conforme al noweno

digito del RUC.

= El 04 de diciembre de 2024, mediante &l decreto ejecutive No 470 publicado en el 4to Suplemento del R.O. 700
del 10 de diciembre del 2024, el Presidente de la Republica decretd mantener |a tarifa general de IVA al 15%

para &l ejencicio fiscal 2025,

CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, &l capital se conformia como sigue:

Humars de  Valor por  Walor % Part]-

Hombre de acclonlata Palz acclones acclon nominal  clpacion
Grand Iinvest PTE LTD. Singapur 106,842 ET3 o2 2136857 IT%
Innoparticipations LP Muava Zalandla 89,420,360 o2  1,763407 3%
Innovemant Investment LP Escocla 71,383,031 o2 1,427 661 5%
Innovemant Investments 5. A SuEa 16,487,743 ooz 329,755 g%
Nunes Varela Rodriguez Danlel y Rafael Brasl 3,862,385 oo2 77,243 1%
KIngsbury Rachel Relgina ELA 1,931,142 ooz 33,623 1%
5,788,551 100.00%

289,927 544

Al 21 de diciembre de 2024 y 2023, la Compafiia no tiene instrumentos financieros con efecto diutive por ko que las

utilidades basica y diuida por accian son las mismas.

A continuacion se presenta ka determinacion de ka utilidad por accion basica y diluida:

Uitilidad
Humare de o
Utiidad acclones acchin
2024 13,676,006 269,927 544 D.0s
2023 31,6845 386 289,927,544 011

RESERVA LEGAL

La Ley requiere gue se transfiera a la resenva legal por o menos el 10% de |3 wtilidad neta anual, hasta qus |a ressrva

llegue por ko menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en efectivo,

excepto en caso de hiquidacion de la Compania, pero puede utilizarse para cubrir peérdidas de operaciones o para

capitalizarse.
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23

ar

{a)

Reserva de capital-

De acuerdo a la Resoluzion Mo, SCICLCPA IFRS.E.11.007 de la Superntendencia de Companias, & saldo
acreedor de las cuentas reservas de capital y reserva por waluacion generado hasta el ano anterior al periodo
de transicion de aplicacion de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera, deben ser transferidos a
la cuenta resultades acumulados y solo podran ser capitalizados en la parte que exceda el valor de kas perdidas

acumuladss o del ano, si las hubiers, o ser devusito a los accionistas en caso de liguidacion de la Compariia.

{b) Ajustes de primera adopcion-

{d)

De acuerde a la Resolucion Mo, SCICILCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Companias emitida =l 2
de septiembre de 2011, el sakdo acreedor de 838,588 proveniente de los ajustes provenientes de la adopcion
por primera wez de las MIIF pedra ser absorbido por los resultados acumulados v los del dkimo gjercicio

economice concuide, silos hubiere.

Distribucion de dividendos-
Con fecha 16 de marzo de 2023 mediante acta de Junta General de Accionistas se resolvio distribuir dividendos
por 16,028,018 provenientes de las utilidades del ano 2022, bs cusles fueron pagados en su totalidad.

Durante los meses de agosto a septiembre de 2023, la Junta General de Accionistas de la Compania aprobo
distribuir anticipos de dividendes de 14 000,000 sobre las utilidades generadas en el ano 2023

Con fecha 15 de marzo del 2024, la Junta General de Accionistas de la Compania aprobd distribuir las utilidades
por 7.050,325 provenientes de kas utilidades del afie 2023, los cuales fueron pagados =n su totalidad.

Superavit por revaluacion-

Representa el efecto neto de kos ajustes resultantes de la medicion a valor de mercado de terrenos, edificios v
su infraestructura relacionada, los cuales fuemn determinados segun avalio efectuado por profesionales
independientes. Este saldo es ransferido a los resultados acumulados cuando se produzea la venta, baja o
uso del actvo. Las transferencias desde la cuenta de reserva de revaluacion a resultadeos acumulados no

pasan por el resukado del periodao.

INFORMACION POR SEGMENTOS
La Compafia reperta informacion por segmentos de acuerdo a le establecido en la MIIF & “Segmentos operativos™

Un segmento operativo se define como un components de una entidad sobre el cual se tiene informacion financiera

separada que es evaluada regularments.

Para efectos de gestion, la Compafia esta organizada en 7 divisiones operativas, siendo las principales: comestibles,
perfumeria, perecederos, hogar, textiles, temporadas y otros. Estos segmentos son la base sobre |a cual la Companiia

toma decisiones respecto de sus operaciones y asignacion de recursos.

262



Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Notas a los estados financieros (continuacién)

Los segmentos operatives son reportados de manera coherente con la presentacion de informes intermos gue usa la
administracion en el proceso de toma de decisiones y control de gestion, considerandolos desde una perspectiva
asociada al tipo de negocio.

A continuacion, se presenta unicamente la nformacion por segmentes de margen bruto, dado que los rubros del
estado de stuacion financiera son administrados y controlados en forma centralizada, a excepeion de la informacion
de inventanios revelada en la Mota 10.

2024 2023

Porcan- Porcen-
vanta da Costo de Margen taje venta de Cosbe de Margen taje

blenas ventas bruto margen blanas wantas Bruto margen
Comeslibles 292 09T E25  Z2419E.076  G8,790,549 23% 0,059,085 226,257,693 73,501,402 25%
Perfumena 147479506 104332 634 42647272 20% 156,007 163 112,074,933 43,932 230 28%
Perecedenns 58,135,933 40,689,240 15,448,759 28% 54.277.9™M 35,813,919 15,464,052 28%
Hogar 58,857,366 4474012 24,353,354 41% E4,061,241 38,350,315 25,710,926 4%
Taxflles 21,727,063 13,347,459 B,379.599 3% 235,507,561 15,360,734 10,426,827 4%
Temparadas 18,517,630 11,035,724 B, 451,966 43% 22,533,009 12,446,554 10,081,155 4%
Oiros 160,470,352 76,250,441 83,518,521 5% 168,020,974 80,268,206 87,752,768 5%
Total Tor. 189,016 505,527,596 2515661420 3% 790772014 523,592,654 267,179,360 3%

26. INGRESOS POR VENTA DE BIENES
Durante los anos 2024 y 2023, los ingresos por venta de bienes se formaban de B siguiente manera:

2024 2023
Por fipo de bien:
Comesibles 292,997 625 300,059,085
Perfumeria 147,479,906 156,007,163
Peracadencs 56,138,995 54,277,571
Hogar 58,857,366 64,061,241
Textlles 21,727,068 25,807,551
Temporadas 19,517,690 22,538,009
Oos 89,336,680 B3,2B49,613
Ingresee totales por acusrdes con cllentes 686,055,343 712,040,653
Pior IUgar gaograneo:
Ecuador G636,055,343 712,040,653
Momente de reconocimisnto da loe Ingresos:
Doligaciones de gesempefio satisfechas en un
deberminado momerio G636,055,343 712,040,653
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27. OTROS INGRESOS OPERACIONALES
Durante los anos 2024 y 2023, los ofros ingresos operacionales commesponden a -

Ingreso por Interes y recargos creditla
INGresos en INVETEinnes lemporakes
Arrendamientas de bisnss INMusdles
DS

2024 2023
5,427,009 4,252 364
1,428,433 1,411,522

7572 560,000
3.456,032 3,147,751
11,267,745 9.IT2AET

28. COSTO DE VENTAS ¥ GASTOS DE OPERACION
Durante los anos 2024 y 2022, los costos y gastos de operacion se formaban de la siguiente manera:

34

Comoras de mencaderias

Eajas de Inventaris (1}

Depreciacion actvos fljos (Wease Mota 11)
Amortizacion por deracho 62 uso [Veass Mata 12)
Amortizacion de intanglbles [véase Mota 13)
Depreclaclon propiedades de Imverslon
Amendamiznio

Prowlslon cartera (Vease Nota 7)
Combusiibe

Costo g2l personal

Oires de operacian

Honorarkos profesionalas

Impusstos

Moviizacitn

Programa e idellzacien

Pubilicidad

Saguro

Suministos

Sarviglos baskeos

Jubllacien y desahuck

HEPEIEII:IH ¥ manenimienio

Faricipacion 3 Fabaladores (Véase Mota 2003))

2024 2023
Costo de zasto da Coste de Gasto da
venta oparacian wanta oparacian
451,385,558 210,594,740 -
13,642,038 12,697,514 -
- 16,509,506 - 16,673,632
- 10,522,525 - 10,199,679
2,380,137 1.743 BSE
- 233,327 - 180,738
- 2175797 - 2 079,845
- 2,895,451 - 2,845,162
- 1,055,007 - 341,424
- 90,293,252 - 93,428,252
- 10,027, 304 - 9,112,033
- 9,703,701 - 9,858 538
- 7,450,336 - 6,029,738
- 2,201,035 - 2,516,736
- 3,309,533 - 3,273,020
- 7011926 - 9,415,586
- 2,090,750 - 1,829,518
- 3,108,912 - 3,689,720
- 12,103,294 - 13,124,342
- 2,054,905 - 2,113,505
- 7.210,532 - 7,141,786
- 2477057 - 4,586,553
505,527,506 197,885,300 523,592,654 201,294 062
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{1} Comesponds 3 Mermas y botado del producios =n tendas y DOSSg3s Propice de 13 natralsza 42 |3 operacion, asl como
oiferencias de stock determinadas en 105 Proces0 de control ejgcutagos poria Compafla.

GASTOS FINANCIERDS

Durante los anos 2024 v 2022, los gastos financieros se formaban de la siguiente manera:

Intereses devengados s00re présamos con entidades nancleras

Intereses devengados sobre emishon de obligaciones

(Zashos y comisiones bancanas
Interés soore armendamiento (Véase Nota 12)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

2024 2023
25,236,356 18,595,074
4,641,615 5.457.358

502,733 483,258
4,811,991 4,797,785
34,802,757 29,343,515

Los instrumentos financierss al 31 de diciembre de 2024 y 2023 s conformaban de la siguiente manera

Activos inanclercs medidos al costo amoriizado
Efecive y equivaiente de efactiva

Irversiones mantenidas hasta & vencimisnio
Cuentas por coorar comerziales

Cuentss por cobrar 3 empleados

Cuentss por cobrar a partss relacionadas

0dras cuentas por cobrar

Toftal activos Ananclance

Paglvos financieros medidos al costo amortizado
Emislon de obligaciones

Caolgaclones bancanas

Pasivos por arrendamiento

Cuentas por pagar a partes relaclonadas

Cuenias por pagar provesdores

Total pasivos financleros

2024 2023
Corfents Mo coments  Comrlents Mo corriente
17,603,885
- 22T AT3 -
3,850,000 - 4,439,513 -
40,644,669 - 37,376,451 -
3,432 700 - 3,.832.013 -
3,018,374 28,082 555 2541891 32 625,010
10,657,022 - 5. 020,075 -
T3.38E E51 28,082,535 75,483 156 32,625,020
14,944 165 28,651,411 19,348,555 44 933,204
77,042,860 205,352,611 50,452,471 168,832,562
11,303,711 57,665,933 12,686,570 63,79E 296
84,228 - 60,995
102,386,379 - 101,377,920 -
205,761,363 291919955 203,626,511 297 564,152
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El efectiva y eguivalentes de efectivo, mversiones mantenidas hasta su vencimienio, cuentas por cobrar comerciales
¥ ofras cuentas por cobrar, cuentas por cobrar y por pagar @ partes relacionadas, cuentas por pagar provesdores,
obligaciones bancarias y por emisiones y pasivos por amendaméento s& aproximan al valor justo debido ala naturaleza
de corte plazo de estos instrumentos.

31. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Los principales pasivos financiercs de la Compania incluyen las cuentas por pagar a provesdores y otras cuentas
por pagar, obligaciones financieras, emision de obligaciones, pasivos por armendamiento y cuentas por pagar a partes
relacionadas. Lafinalidad principal de estos pasives financieros es financiar las operaciones de la Compafiia y ofrecer
garantias en respaldos de sus operaciones. Los principales activos financieros de la Compania inchsyen las cuentas
por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a partes relacionadas, ofras cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta el vencimiento y efective y equivalentes de efectivo que provienen directamente de sus operaciones.

La Compafia se encuentra expussta a los riesgos de mercado, de crédito y de iguidez; la gerencia de la Compafiia
supervisa la gestion de estos riesgos.

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercadoe es el nesgo de que &l valor razonable de los flujos de efective futuros de un instrumento
financiero flucthe debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la Compania, los riesgos de mercado
comprenden los siguientes tipos de riesgo: el riesgo de tasa de interés y el riesgo de precios de los produchos basicos.
Los instrumentos finanderos afectados por los riesgos de mercado incluyen las cbligaciones bancarias y emision de

obligaciones que devengan intereses y los depdsitos en bancos e nversiones en cerificados de deposito.

{a} Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de tasa de interés es & riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros del efective de los
instrumentos financierss fiuctie debido a los cambios en las tasas de interés de mercado. La exposicion de |a
Compania al riesgo de tasa de interés se relaciona principalmente con las obligaciones de deuda a largo plazo
con tasas de intereses variable. La Compania gestiona su riesgo de tasa de interés por medio de una cartera

equilibrada de préstamos a tasa fija y variable.

{b) Riesgo de tasa de cambio-
El riesgo de tipo de cambic es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futurcs de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambic. La exposicion de la Compania a los
tipos de cambio es minima considerando que sus transacciones son realzadas principalmente en Dolares de
E.UA

Riesgo de credito-
El riesgo de crédito es el riesgo de que una confraparte no pueds cumplir con sus obligaciones asumidas en relacion
con un instrumento financiers o contrato de venta, generando una perdida financiera. La Compafiia se encuenira

expussta al riesgo de credito por sus actividades operativas (cuentas por cobrar comerciales) vy sus actvidades
financieras includos los sakdos en bancos.
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{a} Cuentas por cobrar comerciales-

La gerencia es responsable de gestionar & riesge de crédito de sus clientes con base a las politicas, los
procedimientos y los controles sobre k3 gestion del riesgo. La calificacion de credito del cliente se determina
sobre la base de un tablero que detalla la calificacion de riesgo de eredito. Las cuentas por cobrar de los ciientes
s& controlan regularmente.

La necesidad de registrar una deswvalorizacion se analiza a cada fecha de cieme del pericdo sobre el que se
informia.  Ademids, existe un nimero importante de cuentas por cobrar menos categorizadas en grupos
homogeneos y cuya desvalorizacion se evalla de manera colectva. El cakulo de la deswvalorizacion se basa
en la informacion historica real. La exposicion maxima al riesgo de credito a la fecha de cieme del pericdo sobre

el que se informa es el importe en libros de cada categoria de activo financiero informada en la Nota 31.

El segments de retal no poses concentraciones significativas de riesgo de crédito, va que kos cobros se realizan
fundamentaimente en efective o por medio de tarjetas de cradito.

Las operaciones de credio directo a clientes son con contrapartes sobre las que ka Companiia realiza un analisis

crediticio previo a entrar en cualguier operacion.

A continuacion, se presenta la informacion sobre la exposicion al riesgo crediicio en las cuentas por cobrar
comerciales utlizando una matriz de estimacion:

Wencimilsntoe

Del1a3d Dedlia Desla MaadedD

Vigemnts dias ED diasz 30 dias dias Total

&131 da diclembre de 2024

Tasa de pérdldas crediticlas esperada 1.3% 1.1% 26% 3.5% B5.5%

Pémdida credliicia esperada 459,054 8,302 23,263 9,TE3 7,473,293 7973765
£&131 da diclembre de 2023

Tasa de perdldas crediticlas esperada 0a% 0L5% 0.3% 2% 6:5.0%

Pérdida crediiicla esperada 114,500 3,500 4,500 5,000 3,945,534 4,077,334

{b) Depositos en efectivo-

El resgo de credio de los saldos en bancos se gestiona a traves del area de tesoreria y finanzas de acuerdo
con la politica de la Compafiia. Asi mismo, la Compania limita su exposicion al riesgo de crédite invirttiendo
exclusivamente en productos de elevada liquidez y calficacion crediticia. La exposicion maxima de la Compafia
al riesgo de crédito de los depositos & inversiones de certificados de deposito es el valor n libros de kos mismos,
segun se ilustra en las Notas Sy 6.

Riesgo de liquidez-
La Comparnia monitorea el riesgo de un deficit de fondos utlizando de manera recurrente un flujo de caja proyectado
a coro y largo plazo.
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43

El objetive de la Compafila es mantener & equilibrio entre La continuidad y ka flexiblidad del financiamiento a traves
del uso de prestamos. El acceso a fuentes de fimanciamiento esta suficientemente asegurado y la deuda con
vencimiento a menos de 12 meses podria ser refinanciada sin problema con los actuales prestamistas si esto fuera

necesano.

El siguiente cuadro resume el perfil de vencimientos de los pasives financieros de la Companiia sobre la base de los
pagos no descontados previstos en los contratos respectivos:

Daia2 Da2as
Hasta 1 afio aflos aiflos Tofal

£&131 de diclembra da 2024

Ooligaciones bancaras 101,960,617 80,689.451 156,136,286 338,786,154
Emislon de obllgaciones ir468,87 11,688,108 22035017 51,190,000
Cuenas por pagar a proveadones 102,386,379 - - 102,386,279
Pasivos por arrendamiento 16,011,754 11,656,458 70,929,006  96,607.218
Cuentas por pagar con raladonadas 84,225 - - 84,235
Mras cuentas par pagar 3,510,506 - - 3,510,506

241,420,359 104,044,017 245,100,309 594,554 KBS

&1 31 de diclembra ds 2023

Ouligaciones bancarias 77.970,860 85.780,352 114,362,078 278113310
Emislan de abligaciones 23,502,165 16,501,801 33639811 75543777
CUEN3s por pagar @ proveadores 101,377,920 - - 101,377,820
Fasivos por armendamiento 12,920,227 22516479 64,570,323 100,607,029
Cuentas por pagar con relasonadas 760,995 - - 750,535
O35 CUENtSS Par pagar 6,269,439 - - £,286,439

223,120,626 127,185,632 22972212 563291470

{1}  INciulgo o6 INtEreses por pagar @ vencimiento de cada deuda.

GESTION DE CAPITAL
Para propositos de gestion del capital de la Compafiia. el capital incluye el capital accionario emiide y todas las
demas reservas de patrimonio atribuibles a los propietarios de la controladora. El objetivo principal de la gestion del

capital de la Compafia es maximizar el valor para los accionistas.

La Compafia gestiona su estructura de capital y realiza kos ajustes pertinentes en funcion de los cambios en las
condiciones economicas y los reguermientos de las clausulas fnancieras. A fin de mantener y ajustar su estructura
de captal la Compania puede modificar los pagos de dividendos a bos accionistas. La Companiia monitorea la
estructura de capital utilizando un ratio de endewdamiento, definido como el cociente entre la deuda neta y el capital
total mas la deuda neta.
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El ratic de endeudamiento al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es como sigue:

24 2023

Total obilgaciones inancleras, emision de ooligacionsas, cusnias por pagar a
proveadores y olras, pasivos por amendamiento y cusnias por pagar a relacionadas 497,661,318 507,479,102

-} Efectivo ¥ equivalentss de efectivo (17,693,886 (22.277.173)
Deuda nets 479,967,432 485,201,929
Total patrimania 102,603,901 1,589,426
Total deuda neta y patrimonie SE2EE1,333 546,701,355
Ratio de apalancamienta a2% a0

33. EVENTOS SUBSECUENTES
En &l periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 v la fecha de emision de estos estados financierss, no han
ocurnido hechos de caracter financiers o de otra ndole, que afecten en forma significativa los saldos o interpretacionses

de los estados financiercs al 31 de diciembre de 2024
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Cumplimiento de las condiciones establecidas en el programa de oferta publica

Al 31 de diciembre de 2024 .
Anexo 1

Expresados en miles de Délares de E.U.A.

Al 31 de diciembre de 2024, los valores colocados, pagados y por pagar por oferta publica, fueron como sigue:

Saldo en
libros al 31 de
Valor Valor diciembre de

colocado pagado 2024 (1)
8va. Emisidn de Obligaciones 17,500,000 12,250,000 5,338,594
9na. Emision de Obligaciones 20,000,000 17,857,143 2,155,625
10ma. Emision de Obligaciones 20,000,000 18,416,986 1,605,017
11va. Emision de Obligaciones 20,000,000 17,659,640 2,360,327
12va. Emision de Obligaciones 20,000,000 13,404,764 6,595,236
13va. Emision de Obligaciones 20,000,000 6,986,810 13,150,777
14va. Emision de Obligaciones 17,510,990 4328743 13,300,432

(1) Valores correspondientes a capital por pagar e interés por pagar netos al 31 de diciembre de 2024. No

incluye los costos por descuentos por emision de obligaciones

Tipo de Plazo  Tasa de
obligacién  Aprobado  Colocado  (dias) cup6n fija
8va. Emision de Obligaciones Clase B 17,500,000 17,500,000 3600 9,00%
9na. Emision de Obligaciones Clase B 20,000,000 20,000,000 2520 8,25%
10ma. Emisién de Obligaciones Clase A 12,612,600 12,612,600 1800 8,00%
Clase B 7,387 400 7,387,400 2520 8,25%
11va. Emisién de Obligaciones Clase A 18,677,700 18,677,700 1800 8,00%
Clase B 1,322,300 1,322,300 2520 8,25%
12va. Emision de Obligaciones Clase A 7,437,000 7,437,000 1800 8,00%
Clase B 12,563,000 12,563,000 2520 8,25%
13va. Emision de Obligaciones Clase A 12,632,200 12,632,200 2520 7,00%
Clase B 7,367,800 7.367,800 3600 7,50%
14va. Emision de Obligaciones Clase A 20.000.000 16,880,109 2520 7,00%

e 630,881 360!

Clase B

7.50%

._/Juan Carlos Lora

Contador
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OFERTA PUBLICA OCTAVA EMISION DE OBLIGACIONES

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta plblica para
la octava emisién de obligaciones, aprobada mediante Resolucién No. SCVS-INMV-DNAR-2017-00021471 de la
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros, de fecha 11 de octubre de 2017, sobre las cuales la Compafila ha

dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA

sl

NO

N/A

1. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA

Emisor: Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A

Calificadora de riesgos: Class Internationa Rating Calificadora de Riesgos S A

Agente estructurador: Alblon Casa de Valores S A

Agente pagador: Depdsito Centraizado oe Compensacion y Liquicacion de Valores DECEVALE SA

P! de los ioni Asesora S. A
Cupo Autorizado: 20,000,000
Unidad Monetaria: Dolares de los Estados Unidos de América (USS)
Plazo del programa: Clase A: Hasta 1800 dias
Clase B: Hasta 2600 dias
Tasa de Interés: Clase A. 825 % (Fija)
Clase B: 8,00 % (Fija)
Descripcion de sistema de ibon: A través del bursatil

Centrali de ylL 1de Vaores DECEVALE S A, en la cuenta que indique & inversionista

El pago sera en las oficinas de la ciudad de Guayaquil y Quito en [as sigulentes localidades

- Quito: Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas, Edif La Previsora Torre B, pisc 7, Ofic. 703

- Guayaquil Pichincha 334 y Elzalde Edif. El Comercio 1er piso.

Garantia: Las obligaciones que se emitan, contaran cen |a garantia general del emisor, corforme a lo que dispone el ant. 162 de la Ley de
Mercado de Valores. Por garantia general se enbiende |a totalidad de los activos no por Tiendas | TIAS A

que no estén afectados por una garantia especifica. de conformidad con las normas que para el efecto lo determine la codificacion de
resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores y sus normas complementanas Ver anexo 3
Amortizacién de capital: Trimestral

Modalidad y lugar de pago: Por ser una emision desmalenalizada, los pagos se realizaran por compensacion a través del Depdsito

N ARREEERAA

a a

a8

00 O OoOoooooo

00 0O O0oOoooooag

O

Obligaciones adicionales del emisor: Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A en su calidad de emisor, no se sometera a ninguna

6n o prohidici i alas 3 en |3 Ley. en el contrato y mas normas aplicables.

Destino de los recursos: Los recursos captados serviran hasta un 100% para proyectos de inversion y hasta en un 504% para sustituir

pasvos

]

g y pr Los v que Tiendas Ind: i TIA durante €|
tempo de vigencia de |a emisitn de obligacones son (as siguientes:

un de liquidez o circulante, mayor o igual a cero puntos cincuenta y cinco (0.55)

& partir de |a autonzacion de |a oferta pubica y hasta la redencion total de los valores
Los actvas reales sobre |os pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igua a uno (1) entendiéndose como actvos
reales a aquellos activos que pueden ser kquidados y convertides en efectvo
No repartir dividendos mientras exstan titulos de valores de cbligaciones en mora

- Mantener la relacion de los actwvos libres de sobre las en L segun lo porel
Consejo Nacicnal de Valores.
Ver anexc 3
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

OFERTA PUBLICA NOVENA EMISION DE OBLIGACIONES

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta publica pal
la para la novena emision de obligaciones, aprobada mediante Resolucion No. SCVS.INMV.DNAR.2018.00007580 de
Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros, de fecha 23 de agosto de 2018, sobre las cuales la Compafiia r
dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA S| NO N/A
K INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Tiendas Industrales Asociadas TIAS A O O
Calificadora de riesgos: Sociedad Calificadora de Riesgos Latinoamericana, SCRLS. A 1] O O
Agente estructurador: Albion Casa de Valores S A O O
Agente pagador: Depésito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE SA 0 O
Repi te de los oblig: istas: Asesora S. A. O O
Cupo Autorizado: 20,000,000 O O
Unidad Monetaria: Délares de los Estados Unidos de América (USS$) O O
Plazo del programa: Clase A: Hasta 1800 dias O O
Clase B: Hasta 2520 dias
Tasa de Interés: 8.00% (Fija) - 8.25% (Fija) O O
Descripcion de sistema de colocacion: A través del mercado bursatil ] O O
Modalidad y lugar de pago: El pago se realizara por compensacion directamente en la cuenta del beneficiario a traves del Depésito
Centralizado de Compensacion y Liqudacion de Valores DECEVALE S A
El pago sera en las oficinas de |a ciudad de Guayaquil y Quito en las siguientes localidades: ] (] O
- Quito: Av. Amazonas y Av, Naciones Unidas, Edif. La Previsora Torre B, piso 7, Ofic. 703
Guayaquil: Pichincha 334 y Elizalde Edif. EI Comercio 1er piso

Garantia: Las obligaciones que se emitan, contaran con la garantia general del emisor, conforme a lo que dispone el ant. 162 de la Ley de
Mercado de Valores. Por garantia genera se entiende la totalidad de los activos no gravados por Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A o O
que no estén afectados por una garantia especifica, de conformidad con las normas que para el efecto lo determine |a codificacion de
resoiuciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores y sus normas complementanas. Ver anexo 3
Amortizacion de capital: Trimestral O O
Obligaciones adicionales del emisor: Tiendas Industriales Asociadas TIA S A en su calidad de emisor, no se sometera a ninguna O
obligacion, limitacion o prohibicion adicional a las establecidas en |a Ley, en el contrato y mas normas aplicables.
Destino de los recursos: Los recursos captados serviran hasta un 100% para proyectos de inversion y hasta en un 50% para sustituir O D
paswos
Resguardos y compromi: dicionales: Los resguardos y compromisos que Tiendas Industriales Asociadas TIA mantiene durante el
tiempo de vigencia de |a emision de obligaciones son las siguientes

Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a cero puntos cincuenta y cinco (0.55)

a partir de la autonzacion de la oferta publica y hasta la redencién total de los valores

Los activos reales sobre |os pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igua a uno (1) entendiéndose como activos [} O O

reales a aquellos activos que pueden ser iquidados y converidos en efectivo

No repartir dividendos mientras exstan titulos de valores de obligaciones en mora.

Mantener la relacion de los activos libres de gravamen sobre las obligaciones en circulacién, segun lo establecido por @
Consejo Nacional de Valores

Ver anexc 3
is Reyes Portocarrero ‘ Juan Carlos Lora
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

OFERTA PUBLICA DECIMA EMISION DE OBLIGACIONES

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta publica pare
la para la décima emision de obligaciones, aprobada mediante Resoluciéon No. SCVS.INMV.DNAR.2019.00003283 de I
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, de fecha 22 de abril de 2019, sobre las cuales la Compaiia ha dadc
cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA SI NO N/A
1. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Tiendas Industiales Asociadas TIAS. A (] O
Calificadora de riesgos: Sociedad Calificadora de Riesgos Latinoamericana, SCRLS. A (] O
Agente estructurador: Albion Casa de Valores S A ] O O
Agente pagador: Deposito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S A O O
Repr de los obligacionistas: Asesora S. A. O O
Cupo Autorizado: 20,000,000 m} O
Unidad Monetaria: Dolares de los Estados Unidos de América (USS) 0 O
Plazo del programa: Clase A' Hasta 1800 dias D D
Clase B: Hasta 2520 dias

Tasa de Interés: 8.00% (Fija) - 8.25% (Fija) O O
Descripcion de sistema de colocacion: A través del mercado bursatil O O
Modalidad y lugar de pago: El pago se reaizara por compensacion directamente en |a cuenta del beneficiario a traves del Depésito
Centralizado de Compensacion y Liguidacion de Vaores DECEVALE S.A.
El pago seré en las oficinas de la ciudad de Guayaquil y Quito en las siguientes localidades ] O O
- Quito: Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas, Edif La Previsora Tomre B, piso 7, Ofic. 703.
- Guayaquil Pichincha 334 y Elizalde Edif. El Comercio 1er piso
Garantia: Las obligaciones que se emitan, contaran con |a garantia general del emisor, corforme a lo que dispone el art. 162 de la Ley de
Mercado de Valores. Por garantia general se entiende |a totalidad de los activos no gravados por Tiendas Industriales Asociadas TIA S A o O
que no estén afectados por una garantia especifica, de conformidad con las normas que para el efecto lo determine la codificacion de
rescluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores y sus normas complementanas. Ver anexo 3
Amortizacion de capital: Trimestral ]
Obligaciones adicionales del emisor: Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A en su calidad de emisor, no se sometera a ninguna ) O
obligacion, limitacion o prohibicion adicional a las establecidas en la Ley, en el contrato y mas normas aplicables
Destino de los recursos: Los recursos captados serviran hasta un 100% para proyectos de inversion y hasta en un 50% para sustituir @ O O
pasos
Resguardos y compromisos adicionales: Los resguardos y promisos que Tiendas Industriales Ascciadas TIA mantiene durante el
tiempo de vigencia de la emision de obligaciones son las siguientes:

Mantener semestralmente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a cero puntos cincuenta y cinco (0.55)

a partir de |a autonzacion de |a oferta publica y hasta la redencion total de los valores

Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igua a uno (1) entendiéndose como activos Iﬂ D D

reales a aquelios actvos que pueden ser liquidados y convertidos en efectivo

No repartir dividendos mientras exstan titulos de valores de obligaciones en mora.

Mantener la relacion de los activos libres de gravamen sobre las obligaciones en circulacion, segun io do por &

Consejo Nacional de Valores

Ver anexo 3
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

OFERTA PUBLICA ONCEAVA EMISION DE OBLIGACIONES

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta publica para
la para la onceava emisién de obligaciones, aprobada mediante Resolucion No. SCVS.INMV.DNAR.2020.00003181 de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, de fecha 15 de mayo de 2020, sobre las cuales la Compaiiia ha
dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA SI NO N/A

1. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Tiendas Industnales Asociadas TIA S A
Calificadora de riesgos: Sociedad Calificadora de Riesgos Latinoamericana, SCRLS. A
Agente estructurador: Albion Casa de Valores S.A
Agente pagador: Depdsito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE SA
p de los obligacioni: Asesora S. A
Cupo Autorizado: 20,000, 000
Unidad Monetaria: Dolares de los Estados Unidos de América (USS)

BEEERRAEA

Plazo del programa: Clase A: Hasta 1800 dias
Clase B: Hasta 2520 dias
Tasa de Interés: 8.00% (Fija) - 8.25% (Fija)

B0 0 800nae s
80 0 00OO00O0o000

BE ®

Descripcion de sistema de colocacion: A través del mercado bursatil
Modalidad y lugar de pago: El pago se realizara por compensacion directamente en |a cuenta del beneficiario a traves del Depdsito
Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Vaores DECEVALE S.A

=
O
(]

El pago sera en las oficinas de la ciudad de Guayaquil y Quito en las siguientes localidades:

- Quito: Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas, Edif. La Previsora Torre B, piso 7, Ofic. 703.

- Guayaquil: Pichincha 334 y Elizalde Edif. El Comercio 1er piso

Garantia: Las obligaciones que se emitan, contaran con |a garantia general del emisor, corforme a lo que dispone el art, 162 de la Ley de
Mercado de Valores, Por garantia general se entiende la totalidad de los activos no gravados por Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A o o O

que no estén af por una gi i ifica. de conformidad con las normas que para el efecto lo determine |a codficacion de

resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores y sus normas complementarias. Ver anexo 3

=
O

Amortizacion de capital: Tnmestral

Obligaciones adicionales del emisor: Tiendas Industiales Asociadas TIA S. A. en su calidad de emisor, no se sometera a ninguna

=
]
O

o pr on adicional 2 las establecidas en |a Ley, en el contrato y mas normas aplicables

Destino de los recursos: Los recursos captados serviran hasta un 100% para proyectos de inversion y hasta en un 50% para sustituir

S|
a
O

paswos.

Resguardos y compromisos adicionales: Los resguardos y compromisos que Tiendas Industriales Ascciadas TIA mantene durante el
tiempo de vigencia de |a emision de obligaciones son las siguientes

Mantener e un indi pi io de liquidez o circulante, mayor o igual a cero puntos cincuenta y cinco (0.55)
a partir de |a autonzacion de la oferta publica y hasta la redencion total de los valores

Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igua a uno (1) entendiéndose como activos
reales a aquellos activos que pueden ser liguidados y convertidos en efectivo

No repartir dividendos mientras existan titulos de valores de obligaciones en mora

B
O
a

Mantener la relacion de los actives libres de gravamen sobre las
Consejo Nacional de Valores.
Veranexo 3

'es en arculacion, segun lo porel
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

OFERTA PUBLICA DUODECIMA EMISION DE OBLIGACIONES

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta publica para
la para la duodécima emision de obligaciones, aprobada mediante Resolucion No. SCVS-INMV-DNAR-2021-00002452 de
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, de fecha 22 de marzo de 2021, sobre las cuales la Compafiia ha
dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA S| NO N/A

1. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Tiendas Industnales Asociadas TIAS A

Calificadora de riesgos: GlobalRatings Calificadora de riesgos S. A
Agente estructurador: Albion Casa de Valores S.A
Agente pagador: Deposito C lizado de Comp ion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A

Rep te de los obligacionistas: AsesoraS A
Cupo Autorizado: 20,000,000
Unidad Monetaria: Dolares de los Estados Unidos de América (US$)

EEEAEREE

Plazo del programa: Clase A: Hasta 2520 dias

00 B OOx0OoOooo
00 O Oooooooao

1|
Clase B: Hasta 3600 dias

Tasa de Interés: 7.00% (Fija) - 7.50% (Fija) ]
Descripcion de sistema de colocacién: A través del mercado bursatil
Modalidad y lugar de pago: El pago se realizara por comp ion di en la cuenta del beneficiano a través del Depdsito
Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Vaores DECEVALE S.A
El pago sera en las oficinas de la ciudad de Guayaquil y Quito en las siguientes localidades O D
- Quito: Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas, Edif La Previsora Torre B, piso 7, Ofic. 703,
- Guayaquil: Pichincha 334 y Elizalde Edif. EI Comercio 1er piso
Garantia: Las obligaciones que se emitan, contaran con |a garantia general del emisor, corforme a lo que dispone el art. 162 de la Ley de
Mercado de Valores. Por garantia general se entiende la totalidad de los activos no gravados por Tiendas Industriales Asociadas TIA S A O O
que no estén afectados por una garantia especifica, de conformidad con |as normas que para el efecto lo determine la codificacion de
resoluciones expedidas por el Conseje Nacional de Valores y sus normas complementanas. Ver anexo 3
Amortizacién de capital: Trimestral O O
Obligaciones adicionales del emisor: Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. en su calidad de emisor, no se sometera a ninguna M o O
obligacion, limitacién o prohibicion adicional a las establecidas en |a Ley, en el contrato y mas normas aplicables
Destino de los recursos: Los recursos captados servirén hasta un 100% para proyectos de inversion y hasta en un 50% para sustituir O D
paswos.
Resguardos y compromisos adicionales: Los resguardos y compromisos que Tiendas Industriales A das TIA iene durante el
tiempo de vigencia de |a emision de oblig: 1es son |as siguientes

Mantener semestraimente un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual a cero puntos cincuenta y cinco (0.55)

a partir de la autorizacion de la oferta publica y hasta la redencion total de los valores

Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igua a uno (1) entendiéndose como actives o o

reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en efectivo

No repartir dividendos mientras existan titulos de valores de obligaciones en mora.

Mantener la relacion de los activos libres de gravamen sobre las obligaciones en drculacion, segun lo establecido por &
Consejo Nacional de Valores

Ver anexo 3
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

OFERTA PUBLICA DECIMA TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta publica para
la para la décima tercera emision de obligaciones, aprobada mediante Resolucion No. SCVS-INMV-DNAR-2021-00006970
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, de fecha 18 de agosto de 2021, sobre las cuales la Compafiia

ha dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA S| NO N/A
1. INFQRMAC@ GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Tiendas Industnales Asociadas TIA S A m} O
Calificadora de riesgos: GlobalRatings Calficadora de nesgos S. A M (] O
Agente estructurador: Albion Casa de Valores S A (] a
Agente pagador: Deposito C de Comp 1y Liquidacion de Valores DECEVALE S A 0 a
p de los obligacionistas: A S A [} 0 O
Cupo Autorizado: 20,000,000 ) O
Unidad Monetaria: Délares de los Estados Unidos de América (USS) [} O a
Plazo del programa: Clase A: Hasta 2520 dias 0 O
Clase B: Hasta 3600 dias
Tasa de Interés: 7.00% (Fija) - 7.50% (Fija) O 0
Descripcion de si de colocacién: A través del mercado bursatil O O
Modalidad y lugar de pago: El pago se realizara por compensacion directamente en |a cuenta del beneficiano a través del Depésito
C i de Ci ion y Liquidacion de Vaores DECEVALE S A
El pago sera en las oficinas de la ciudad de Guayaquil y Quito en las siguientes localidades: O O
- Quito: Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas, Edif. La Previsora Tore B, piso 7, Ofic. 703,
- Guayaquil: Pichincha 334 y Elzalde Edif. EI Comercio 1er piso.
Garantia: Las obligaciones que se emitan, contaran con la garantia general del emisor, corforme a lo que dispone el art. 162 de la Ley de
Mercado de Valores Por garantia general se entiende |a totalidad de los activos no gravados por Tiendas Ind les Asoci TIAS A @ a a
que no estén afectados por una garantia especifica, de conformidad con las normas que para el efecto lo determine la codificacion de
resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores y sus normas complementanas. Ver anexo 3
Amortizacién de capital: O O
Obligaciones adicionales del emisor: Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A en su calidad de emisor, no se someterd a ninguna u) O
on o prohibicio i alas idas en la Ley, en el contrato y mas normas aplicables
Destino de los Los recursos serviran hasta un 100% para proyectos de inversion y hasta en un 50% para sustituir o O
paswos.
Resguardos y compromisos adici : Los resg y p que Tiendas Industriales Asociadas TIA mantene durante el
tiempo de vigencia de la emision de cbligaciones son las siguientes
- Mantener un indicador p de liquidez o circulante, mayor o igual a cero puntos cincuenta y cinco (0.55)
a partir de |a autonzacion de |a oferta plblica y hasta |a redencién total de los valores
Los activos reales sobre los pasivos deberdn permanecer en niveles de mayor o igua a uno (1) entendiéndose como activos 0 O
reales a aquelios activos que pueden ser liquidados y convertidos en efectivo
No repartir dividendos mientras existan titulos de valores de obligaciones en mora.
Mantener la refacion de los activos libres de g sobre |as obli 1es en crculacion, segun lo establecido por &
Consejo Nacional de Valores
Ver anexo 3
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

OFERTA PUBLICA DECIMA CUARTA EMISION DE OBLIGACIONES

Las principales condiciones que menciona la Circular de Oferta Publica que constan en el prospecto de oferta piblica para
la para la décima cuarta emision de obligaciones, aprobada mediante Resolucién No. SCVS-INMV-DNAR-2022-00008778
de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, de fecha 15 de diciembre de 2022, sobre las cuales la

Compaiiia ha dado cumplimiento son:

CUMPLIMIENTO

CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA CIRCULAR DE OFERTA PUBLICA

S|

NO

N/A

1. INFORMACION GENERAL Y CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA
Emisor: Tiendas Industiales Asociadas TIAS. A
Calificadora de riesgos: GlobalRatings Calficadora de riesgos S. A
Agente estructurador: Albion Casa de Valores S A.

Agente pag : Deposito Centrali de Compensacion y Liguidacion de Valores DECEVALE S A
Repr de los obligacioni Asesora S_ A,

Cupo Autorizado: 20,000,000

Unidad Monetaria: Dolares de los Estados Unidos de América (USS)

Plazo del programa: Clase A: Hasta 2520 dias
Clase B: Hasta 3600 dias
Tasa de Interés: 7.00% (Fija) - 7.50% (Fija)
Descripcion de sistema de colocacion: A través del mercado bursatl
Modalidad y lugar de pago: El pago se redizara por compensacion directamente en la cuenta del beneficiario a través del Deposito
Centrali de Comp ion y Liquidacion de Valores DECEVALE S A
El pago sera en las oficinas de la ciudad de Guayaquil y Quito en las siguientes localidades:

- Quito: Av. Amazonas y Av. Naciones Unidas, Edif. La Previsora Torre B, piso 7, Ofic. 703

Guayaquil: Pichincha 334 y Elizalde Edif. E| Comercio 1er piso.
Garantia: Las obligaciones que se emitan, contaran con |a garantia general del emisor, corforme a lo que dispone el art. 162 de la Ley de
Mercado de Valores. Por garantia genera se entiende la totalidad de los activos no gravados por Tiendas Industriales Asociadas TIA S A
que no estén afectados por una garantia especifica, de conformidad con las normas que para el efecto lo determine |a codificacion de
resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores y sus normas complementanas. Ver anexo 3

Amortizacién de capital: Trimestral

= B8 @ BB REREA
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Obligaciones adicionales del emisor: Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A. en su calidad de emisor, no se sometera a ninguna

obligacion, limitacion o prohibicién adicional a ‘as establecidas en la Ley, en el contrato y mas normas aplicables

&

Destino de los recursos: Los recursos captados serviran hasta un 100% para proyectos de inversion y hasta en un 50% para susttuir

pasivos

Resguardos y compromisos adicionales: Los resguardos y compromisos que Tiendas Industniales Asociadas TIA mantene durante el
tiempo de vigencia de la emision de obligaciones son las siguientes

Mantener mente un indicador p de liquidez o circulante, mayor o igual a cero puntes cincuenta y cinco (0.55)
a partir de la autorizacion de |a oferta plblica y hasta la redencion total de los valores

Los actvos reales sobre los pasives deberan permanecer en niveles de mayor o igua a uno (1) entendiéndose como activos
reales a aquellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en efectvo.

No repartir dividendos mientras existan titulos de valores de obligaciones en mora

Mantener la relacién de los activos libres de gravamen sobre las obligaciones en dirculacion, segun lo establecido por el
Consejo Nacional de Valores

Ver anexo 3
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Cumplimiento del registro de las obligaciones generadas por la colocacion de valores Al 31
de diciembre de 2024

Anexo 2

Expresados en miles de Délares de E.U.A.

OCTAVA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 17,500,000

El cupo autorizado del programa de oferta puiblica ascendié a 17,500,000. Al 31 de diciembre de 2024 se ha colocado
17,500,000 del monto total autorizado para el programa de oferta pUblica. El detalle de las colocaciones y los pagos
efectuados se compone de la siguiente manera:

Dias Saldo por
provisio- pagar al
Monto Fecha de Fecha de Capital Interés Tipo Tasa nados 31.12.2024
Serie colocado colocacion vencimiento pagado pagado  delInterés (promedio) (1)

Clase B 17,500,000  23/10/2017 23/10/2027 12,250,000 7,304,063 9.00% 90 5,338,594

(1) Monto incluido en el rubro de emision de obligaciones al 31 de diciembre de 2024 en los estados financieros.
NOVENA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000
El cupo autorizado del programa de oferta publica ascendié a 20,000,000. Al 31 de diciembre de 2024 se ha colocado

20,000,000 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las colocaciones y los pagos
efectuados se compone de la siguiente manera:

Dias Saldo por
provisio- pagar al
Monto Fecha de Fecha de Capital Interés Tipo Tasa nados 31.12.2024
Serie colocado colocacién imiento pagado pagado  delInterés (promedio) (1)

Clase B 20,000,000  05/09/2018 05/09/2025 17,857,143 5,892,857 8.25% 90 2,155,625

{1) Monto incluido en el rubro de emision de obligaciones al 31 de diciembre de 2024 en los estados financieros.
DECIMA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000

El cupo autorizado del programa de oferta publica ascendié a 20,000,000. Al 31 de diciembre de 2024 se ha colocado
20,000,000 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las colocaciones y los pagos
efectuados se compone de la siguiente manera:
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Saldo por
Dias provi- pagar al
Monto Fecha de Fecha de Capital Interés Tipo Tasa  sionados 31.12.2024
Serie locad I ion imi pagado pagado de Interés  (promedio) (1)
Clase A 12,612,600 30/04/2019 30/04/2024 12,612,600 2,648 646 8.00% 90 -
Clase B 7,387,400 30/04/2019 30/04/2026 5,804,386 2,095,020 8.25% 80 1,605,017
20,000,000 18,416,986 4,743,666 1,605,017

(1) Monto incluido en el rubro de emision de obligaciones al 31 de diciembre de 2024 en los estados financieros.

ONCEAVA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000

El cupo autorizado del programa de oferta publica ascendié a 20,000,000. Al 31 de diciembre de 2024 se ha colocado
20,000,000 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las colocaciones y los pagos
efectuados se compone de la siguiente manera:

Saldo por
Dias provi- pagar al
Monto Fecha de Fecha de Capital Interés TipoTasa sionados 31.12.2024
Serie colocado colocacion vencimiento pagado pagado de Interés  (promedio) (1)
Clase A 18.677,700 22/05/2020 22/05/2025 16,809,930 3,866,284 8.00% 90 1,883,605
Clase B 1,322,300 22/05/2020 22/05/2027 849,710 341,939 8.25% 90 476,722
20,000,000 17,659,640 4,208,223 2,360,327

(1) Monto incluido en el rubro de emision de obligaciones al 31 de diciembre de 2024 en los estados financieros.

DUODECIMA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000

El cupo autorizado del programa de oferta publica ascendi6 a 20,000,000. Al 31 de diciembre de 2024 se ha colocado
20,000,000 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las colocaciones y los pagos

efectuados se compone de la siguiente manera:

Saldo por
Dias provi- pagar al
Monto Fecha de Fecha de Capital Interés Tipo Tasa  sionados 31.12.2024
Serie colocado | i6 imiento pagado pagad de Interés  (promedio) 1)
Clase A 12,563,000 05/04/2021 05/04/2026 9422250 2449785 8.00% 90 3,140,750
Clase B 7.437,000 05/04/2021 05/04/2028 3,982,514 1,725,846 8.25% 90 3,454 486
20,000,000 13,404,764 4175631 6,595,236

(1) Monto incluido en el rubro de emision de obligaciones al 31 de diciembre de 2024 en los estados financieros.
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DECIMO TERCERA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000

El cupo autorizado del programa de oferta publica ascendio a 20,000,000. Al 31 de diciembre de 2024 se ha colocado
20,000,000 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las colocaciones y los pagos
efectuados se compone de la siguiente manera:

Saldo por
Dias provi- pagar al
Monto Fecha de Fecha de Capital Interés TipoTasa sionados  31.12.2024
Serie colocado colocacion vencimiento pagado pagado  delnterés (promedio) (1)
Clase A 12,632,200  07/02/2022 07/02/2029 4,960,665 1,997,640 7.00% 90 7,750,335
Clase B 7,367,800  07/02/2022 07/02/2032 2,026,145 1,329,658 7.50% 90 5,400,442
20,000,000 13,150,777

6,986,810

3,327,298

(1) Monto incluido en el rubro de emision de obligaciones al 31 de diciembre de 2024 en los estados financieros.

DECIMO CUARTA EMISION DE OBLIGACIONES DE HASTA 20,000,000

El cupo autorizado del programa de oferta publica ascendié a 20,000,000. Al 31 de diciembre de 2024 se ha colocado
20,000,000 del monto total autorizado para el programa de oferta publica. El detalle de las colocaciones y los pagos
efectuados se compone de la siguiente manera:

Saldo por
Dias provi- pagar al
Monto Fecha de Fecha de Capital Interés TipoTasa sionados  31.12.2024
Serie colocado colocacion vencimiento pagado pagado  delnterés (promedio) (1)
Clase A 16,880,109 14/02/2023 14/02/2030 4218339 1,846,351 7.00% 90 12,774,968
Clase B 630,881 14/02/2023 14/02/2033 110,404 76,593 7.50% 90 525,464
17,510,990 4,328,743 13,300,432

1,922,944

(1) Monto incluido en el rubro de emision de obligaciones al 31 de diciembre de 2024 en los estados financieros.
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Descripcion
Activos totales 646,604,175
(-) Actives diferidos (incluye Activo por Impuesto a la
Renta Diferido, Plusvalia Mercantil e Intangibles) (21,097,590)
(-) Actives gravados (83,726,463)
(-) Actives en litigio (1.801,319)
(-) Impugnaciones tributarias (8.254,144)

(-) Monto no redimido de titularizacién de flujos en circulacién

(-) Derechos fiduciarios en fideicomisos en garantia -
(-} Documentos por cobrar provenientes de negociacion de derechos fiduciarios -
(-) Saldos de valores no redimidos de REVNI

(-) Inversiones en acciones en compafiias nacionales o extranjeras que no coticen en

bolsa o marcos regulados y que sean vinculadas con el emisor (13,491,933)

Total Activos con deducciones sefialadas por la normativa 518,232,726

Monto maximo disponible (80%) 414,586,181
44,506,008

Obligaciones emitidas (1)

Excedente 370,080,173

(1) Noincluye los costos por descuentos por emisién de obligaciones.

Resquardos de la Oferta Publica
Los resguardos de la Oferta Publica de las Obligaciones, establecidos por la Junta General Extraordinaria de Accionistas,

en sesién de 27 de junio de 2017, 6 de julio de 2018, 6 de febrero de 2019, 10 de marzo del 2020, 11 de diciembre del
2020, 17 de junio del 2021, 15 de septiemrbre del 2022 para la octava, novena, décima, onceava, duodécima, décimo
tercera y décima cuarta emisién de obligaciones respectivamente, estan orientadas a preservar el cumplimiento del objeto
social de la Compaiiia, tendientes a garantizar el pago de Ias obligaciones a los inversionistas.

De los estados financieros auditados al 31 de diciembre de 2024, la Compafia presenta las siguientes ratios:

a) Raz6n de liquidez.

Activos corrientes 171,006,059
Pasivos corrientes 226,694,203
Total indicador 075

La razén de liquidez corresponde a 0.75..

b) Activos reales sobre pasivos exigibles mayor o igual a 1:

Total Activos reales 549,574,229
Total Pasivos exigibles 472,216,119
Total indicador 1.16
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Los activos reales sobre pasivos exigibles corresponden a 1.13 siendo mayor a 1, por lo que la Compafiia cumple
con lo requerido.

c) No repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora
Al 31 de diciembre de 2024, no existen obligaciones en mora.

La administracion de la Compaiiia informa que se ha dado cumplimiento con las obligaciones establecidas en los
programas de la oferta publica.

d) Mantener durante la vigencia de la emisién |a relacién de activos depurados sobre obligaciones en circulacion en una
razén mayor o igual a 1.25;

Total Activos depurados 518,232,726
Total Obligaciones en circulacion (1) 44,506,008
Total indicador 11.64

(1) Noincluye los costos por descuentos por emisién de obligaciones

] i

Luis Reyes Portocarrero Juan Carlos Lora
erente General Contador
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Cumplimiento de la utilizacion de los recursos captados por la colocacién de valores
Al 31 de diciembre de 2024

Anexo 4
Expresado en Délares de E.U.A.

Destino de los recursos sequn Circular de Oferta Piblica

Octava Emision de Obligaciones hasta 17,500,000

Los recursos obtenidos de esta emisién se destinaron en su totalidad para financiamiento de capital de trabajo del giro
propio del negocio de la Compaiiia, especificamente adquisicion de mercaderia, adecuaciones, equipamiento y mejoras
en los locales comerciales nuevas y existentes.

Novena Emision de Obligaciones hasta 20,000,000

Los recursos obtenidos de esta emision se destinaron en su totalidad para financiamiento de capital de trabajo del giro
propio del negocio de la Compaiiia, especificamente adquisicion de mercaderia, adecuaciones, equipamiento y mejoras
en los locales comerciales nuevas y existentes.

Décima Emision de Obligaciones hasta 20,000,000

Los recursos obtenidos de esta emisién se destinaron en su totalidad para financiamiento de capital de trabajo del giro
propio del negocio de la Compaiiia, especificamente adquisicion de mercaderia, adecuaciones, equipamiento y mejoras
en los locales comerciales nuevas y existentes.

Décimo Primera Emision de Obligaciones hasta 20,000,000

Los recursos obtenidos de esta emision se destinaron en su totalidad para financiamiento de capital de trabajo del giro
propio del negocio de la Compania, especificamente adquisicién de mercaderia, adecuaciones, equipamiento y mejoras
en los locales comerciales nuevas y existentes.

Décimo Segundo Emision de Obligaciones hasta 20,000,000

Los recursos obtenidos de esta emisién se destinaron en su totalidad para financiamiento de capital de trabajo del giro
propio del negocio de la Compaiiia, especificamente adquisicion de mercaderia, adecuaciones, equipamiento y mejoras
en los locales comerciales nuevas y existentes.

Décimo Tercero Emisién de Obligaciones hasta 20,000,000

Los recursos obtenidos de esta emision se destinaron en su totalidad para financiamiento de capital de trabajo del giro
propio del negocio de la Compafiia, especificamente adquisicion de mercaderia, adecuaciones, equipamiento y mejoras
en los locales comerciales nuevas y existentes.

Décimo Cuarto Emision de Obligaciones hasta 20,000,000

Los recursos obtenidos de esta emision se destinaron en su totalidad para financiamiento de capital de trabajo del giro
propio del negocio de la Compafiia, especificamente adquisicién de mercaderia, adecuaciones, equipamiento y mejoras
en los locales comerciales nuevas y existentes.
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Al 31 de diciembre de 2024 la colocacién de los recursos segun registros de la Compafiia son los siguientes:

Décimo Décimo Décimo Décimo
Octava Novena Décima Primera Segunda Tercera Cuarta
emision de  emision de izién de ision de ision de  emision de emision de
obligaciones obligaciones obligaci bligaci obligaci bligaci obligaciones
Utilizacién de fondos
Capital de trabajo 17,500,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 17,510,990

Fondos obtenidos

Emisién de Obligacion 17,500,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 20,000,000 17,510,990

La administracion de la Compaiiia informa gue se ha dado cumplimiento con las cbligaciones establecidas en el programa
de oferta publica.

Juan Carlos Lora
Ggrente General Contador
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Tiendas Industriales Asociadas TIA S. A.

Cumplimiento de la presentacion, revelacion y bases de reconocimiento como activos en
los estados financieros de las cuentas por cobrar a empresas vinculadas

Al 31 de diciembre de 2024

Anexo 5

Expresados en Délares de E.UA.

De acuerdo a Resolucion No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compafiias emitida el 9 de septiembre
de 2011, la Compafila a partir del afio terminado al 31 de diciembre de 2010 ha preparado sus estados financieros bajo
las Nommas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, por tanto las cuentas por cobrar a entidades relacionadas
son presentadas y reveladas conforme lo establecido por la Norma Internacional de Contabilidad No. 24 —“Informacién a
revelar sobre partes relacionadas”.

Al 31 de diciembre de 2024 las cuentas por cobrar a entidades relacionadas son las siguientes:

2024
Naturaleza de la Corto Largo
Pais relacion plazo plazo (1) Total
Cuentas por cobrar
Ta-TaS. A Uruguay Relacionada - 2,196,122 2,196,122
Culzel S A Uruguay Relacionada - 2,064.526 2,064,526
Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA Ecuador Relacionada - 1,058 429 1,058 429
Corazén del Sur SAU. Argentina Relacionada 505424 22,481,579 22,987,003
Dinamiatrade S. A. Ecuador Subsidiana 684,950 281,939 966.889
Francisco De Narvaez Steur Argentina Relacionada 1,828,000 - 1,828,000

3.018,374 28,082,595 31,100.969

Cuentas por pagar

Francisco De Narvaez Steur Argentina Relacionada 52,700 - 52,700
Cristaterra S. A Ecuador Relacionada 170 - 170
Diego Zaffore Argentina Relacionada 13,500 - 13,500
Plaza TiaUno S. A. SOLIDASA Ecuador Relacionada 17,858 - 17,858

84,228 - 84,228

is Reyes Portocarrero Juan Carlos Lora
Gerente General Contador
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ANEXO NO. 2: CALCULO DE MONTO
MAXIMO A EMITIR
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TIA S.A.
Chimborazo 217 y Luque
PBX: (5934) 2598830
Casilla: 09-01-05835
Guayaquil - Ecuador

Décima Quinta Emision de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Calculo de Monto maximo de emision

Total Activos 649,797,282.38
Activos diferidos o impuestos diferidos 7,877,098.84
Activos gravados 135,180,579.93
Activos en litigio $ 1,046,944
Impugnaciones tributarias, independientemente de la instancia
administrativa y judicial en la que se encuentren $ i
Derechos fiduciarios del emisor provenientes de negocios fiduciarios que
tengan por objeto garantizar obligaciones propias o de terceros $ )
Cuentas y documentos por cobrar provenientes de derechos fiduciarios a
cualquier titulo, en los cuales el patrimonio auténomo este compuesto por ¢ -
bienes gravados
Saldo de los valores de renta fija emitidos por el emisor y negociados en
el mercado de valores $ 40,456,635
Cuentas por cobrar con personas juridicas relacionadas originadas por 58.933.010
conceptos ajenos a su objeto social $ Ll
Inversiones en acciones en companias nacionales o extranjeras que no
coticen en bolsa o en mercados regulados y esten vinculadas con el

: i $ 26,460,778
emisor en los términos de la Ley de Mercado de Valores y sus normas
complementarias
Total de Activos Libres de Gravamen $ 409,842,236
80% Activos libres de gravamen $ 327,873,789
Cupo emision $ 327,873,789

7

/

" e, Pedro Gonzalez Villod

Director Principal

_Afig. Juan CarloﬁIK
Contador General Reg. 34443
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ANEXO NO. 3: INFORME DE
CALIFICACION DE RIESGOS
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0

Class International Rating

CALIFICADORA DE RIESGOS 5.4,

INFORME DE CALIFICACION DE RIESGOS
DECIMA QUINTA EMISION DE OBLIGACIOMNES DE LARGO PLAZO
TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TIA) 5.A.

Quito - Ecuador
Sesign de Comité No. 080/2025 del 15 de abril de 2025 analista: Econ. Camila Rivera
Infarmacion Financiera cortada al 28 de febrero de 2025 camila.rivera@classrating.ec

wianw classinternationalrating.com

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiAJ 5.A., 5 una cadena de tiendas gue ofrece productos alimenticios de
consumo cotidiano, vestimenta y calzado, articulos de higiene y hogar, articulos de limpieza y mas para tedo tipo
de clientes a nivel nacional, puesto que posee una amplia cobertura con mas de 296 locales distribuides en las
regiones costa, sierra y oriente.

Nuewa

Fundamentacion de la Calificacion

El Comité de Calificacion reunideo en sesion No. 080/2025 del 15 de abril de 2025, decidid otorgar la calificacion
de “AAA" (Triple A) a la Décima Quinta Emision de Obligaciones de Large Plaze — TIENDAS INDUSTRIALES
ASOCIADAS [TiA] 3.4, por un monto de hasta USD 20'000.000,00.

Categoria AAA: "Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tienen excelente capacidad de pago del
capital e intereses, en los términos y plazos pactados, la cual se estima no se veria afectada ante posibles cambios
en el emisor y su garante, en el sector al que pertenecen y en la economia en general”.

La categoria de calificacion descrita puede incluir signos de mas (+] o menos {-]. El signo de mas (+] indicara que
la calificacion podria subir hacia su inmediata superior, mientras que el signe menos (-) advertird descenso a la
categoria inmediata inferior.

L caifficacion e riesgo representa upmon independisnte ge OLASS INTERMATIOMNAL RATING l:a.i‘ﬁm:lnru de Rlu;ns 5.4 sobre ln prnbﬂbt'lmnd oreditica de
Gz L dzizrmrﬂ:b nstramento ses Dazaco an s condidones :mmebdus =n &l contrato de emizsion. San upmcn-_s ‘I'undu.m:nhdu sobre & nzqu crediticia
relativa ce los titulos o walores, porlo queno seconsiders el fesgo o permuu debidoa otros factonss de riesgos que no tengan WIDEII con el rissgo o orédito,

2o ser que de marem determinada y especial sean analizados y considerados dichos resgos. S debe indicar que, de acuerdo & lo dispuesto por el Lioro 1, de
I Codificscion de Respludones Monetarias, Finanosms de Valores y Seguros, i presente caiificacion de n'qu “ing impiicg recomendaciin DGT OOy,
veEnder o marterer un voior, ni mpios oo f el def mi: i eptmbilidod de ue jo., S0 ung ewalugcian sobre =l riesg involucrodo o este. ”

Lm irformracian presasincs y utiizada an los andlisis que 5= puniicen en este estudio tonico proviers de fusntes ofitiales del emisar, por ko gue dichs infcmmacan
puinliceda en este informe 2 Jo realiza sin haber sufrido ningl':_n cambio. Elt"ni.HEIrE responsable de 2 informacian proporcionads & CLASS INTERNATIONAL
RATING Colificaciors de Riesgos 5 A parm el presente estudio becnico de mlificecion. EI misor tisne ks responsabilided de haber entrezada y proporcionada i
infarmacion an farma comolets, varaz, aoorbuna, ordsnada, sascis ¥ suficiente; ¥- [por o tanto, el Emisor asume shsoluis n-_spunsu.:iium:l respecto de i
infarmadon o deocurretacan propordanada B CLASS INTERMATIOMAL RATING Calificedora de Riesgos SA o B berceros que constituyen fuente pars =
Calificscors. Sin EmnarED, doda b pos nilicad de &mor humrana o mecanioo, CLASS INTERMATIONAL RATING Calificadors de quus 54 no 5arunu2u Iy mxmciited
(-] |n'be5r|rlu|:| de I infarmacon recbics ¥e par o tanto, mo s haos nsable de sTores u omisiones, como tampoco de las consensencias asociadas com el uso
e e5a informecion. La calificedors no ha realizado tareas de suditoris soore @ informacion redbica.

in b Codificacian de Resolucionss Monatarias, Ffmm:l!rus de Walores y Semaros, B calificacion e wmlores emitidos debers revisare samestralmente,
mreeniras bos valones no se hwan redimido. En casos de m:pnm Ia calficaoon de nesgo p-udm hiBcErse &0 pENOdOs MENOres & S2is meses, api= ks presenca
de hechos relevantes o mmibios signifioatives que wfecten In situadian del =misor.

La calificacién otorgada a la Décima Quinta Emision de Obligaciones de Largo Plazo — TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS [Tiﬁ.] 5.A. se fundamenta en:

Sobre el Emisor:

= TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS 1Ti.ﬂ«.] 5.A_ se desenvuelve dentro de los negocios de tipe “retail” o venta
al detalle, cuya actividad estd encaminada a la comercializacidn de bienes hacia el consumidor final. Los
supermercades operan mediante un sistema de autoservicio, y ofrecen una diversidad de productos, entre
los que destacan los alimentos, vestimenta y calzado, articulos de higiene y hogar, articulos de limpieza, entre

otros.
1
Bivmgen L4 P - P
_-.._._..._._._..._.__.__mm.___..‘.._u-.__._h = ]
e i -
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Class International Rating

Décima Quinta Emisién de Obligaciones de Largo Plazo - TIA 5.A. Abril, 2025

= TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS 1TfA] S5A. cuenta con 2 centros de distribucién ubicados
estratégicaments en el pais, los mismos gue generan un impacto positivo, tante en sus proveedores como
en la cadena logistica de la compania.

*# La empresa pone a disposicion de sus clientes el servicio de tarjetas de consumo empresarial, club de
beneficios “Club Mas” y CrediTia para gue sus clientes accedan a crédito directo para sus compras.

* Al referirnos a las practicas de Gebierno Corperativo de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS I:Tiﬁ.] 5.A., se
debe indicar que, dentro de sus estatutos se encuentran definidos los diferentes niveles de decision,
encabezada por la Junta General de Accionistas y el Directerio, asimisme se detallan los érganos encargados
de |la administracion que contribuyen al correcto desempefio de la compania.

& Para diciembre de 2024 los ingresos disminuyen en 3,61% (USD 757,19 millones) frente a lo reportado en su
similar de 2023 (USD 78554 millones). Esta tendencia a la baja también se refleja en los resultados
interanuales (-3,24%), al pasar de USD 114 65 millones en febrero de 2024 a USD 110,92 millones en febrero
de 2025. Conducta que obedece al incremento del VA al 15%, la inseguridad, la alta competitividad y politicas
del Gobierno, que han debilitado la economia en general y el sector en el gque s& desenvuelve TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS [TL!-.] 5.A.

+ Tras el compute de los costos y gastos, la empresa alcanzd un margen cperacional positivo para todos los
periodos analizados, mismo gue paso de representar el 7,72% de los ingresos en diciembre de 2023 a 6,30%
en diciembre de 2024. Para febrero de 2025, el margen operacional se contrae 3 1,51% de los ingresos |2,34%
en febrero de 2024), como resultade de la reduccion de los ingresos.

# Después de descontar los gastos financieros, otros ingresos y egresos no operacionzles y el impuesto a |z
renta, la compania generd resultados positivos en los periodos anuales, dado que pasaron de representar un
2,68% de los ingresos en diciembre de 2023 y 0,99% en diciembre de 2024, tendencia a la baja atada al
incremento de su costo financiero y gastos de operacion. Para el 28 de febrero de 2025 |a compania registra
una pérdida, misma que representd -5,54% de los ingresos (-5,28% en febrero de 2024). Es importante
destacar que |2 compania registra estacionalidad de sus ventas durante los primeros cuatro meses del afio.

+ [E|EBITDA [acumulado], presentd una evolucién acorde al desempenio de su margen operacional, es asi como
los flujos de la companiia demostraron tener la capacidad suficiente para cubrir de forma adecuada sus gastos
financieros durante todos los periodos analizados.

+ Elactivo total de TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS I:Ti-!'.] 5.A., crecio de USD 622,60 millones en el afio 2023
a USD 646,60 millones en diciembre de 2024 y USD 649 80 millones en febrero de 2025, como efecto del
incremento en su cuenta de propiedad y equipo; y activos intangibles.

+ Los pasivos totales de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA] 5.A. estan finandando una importante
porcien de los activos (90,11% en el anc 2023, 34,12% en diciembre de 2024 y 85 09% al 28 de febrero de
2025), siendo las obligaciones con costo y cuentas por pagar proveedores las mas relevantes.

» Al 28 de febrero de 2025, |a deuda financiera estuvo conformada por ebligaciones adquiridas con el Sistema
Financiere y Mercado de Valores, misma que ascendic a USD 333,01 millones (51,25% del active], con un
aumento de 2,07% frente a diciembre de 2024 (USD 326,24 millones que financid el 50,45% de los activos).

+ Para diciembre de 2024, el patrimonic financie un 15 88% de los activos, porcentaje superior a lo reportado
en su similar de 2023, cuando fue de 9,89% de los activos, come efecto de mayores resultados acumulados.
Para febrero de 2025, el financiamiento disminuye levemente a 14,91% debido a la pérdida del ejercicio.

+ £l capital secial a lo largo del pericdo analizade no registré variacien alguna, manteniéndose en USD 5,80
miillones, monto que financid apenas un 0,90% de los activos en diciembre de 2024 y 0,89% febrero 2025.

+ TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (Ti&) 5.A., presenta indicadores de liquidez (razdn circulante) inferiores
a la unidad durante los ejercicios econémicos analizados, lo cual esta relacionado con la naturaleza de su
actividad comercial, caracterizada por una alta rotacidn y reposicion de inventarios que contribuye a
mantener un flujo de efective estable.

# La razon de apalancamiento que relaciona el pasivo total con el patrimonio revela |a limitada participacion
del patrimonio en el financiamiento de activos, puss en el afic 2023 se ubicd en 9,11 veces, 5,30 veces en
diciembre de 2024 y 5,71 veces al 28 de febrero de 2025, lo gue evidencia que la compania financia su
operacion principalmente con recursos de terceros.

Sobre la Emision:

* Con fecha 21 de marzo de 2025, se reunid |a Junta General Extraordinaria v Universal de Accionistas de
TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.4, la misma que resolvié por unanimidad autorizar la Décima
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Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Largo Plazo - TIA 5.A. Abril, 2025

Quinta Emisién de Obligaciones de Largo Plazo - TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [Tiﬁ.] 5.A. porun monto
de hasta USD 20°000.000,00.

Con fecha 0B de abril de 2025, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS I:TIA.:I 5.A. como Emisor juntamente con
ASESORSA 5.A. como Representante de los Obligacionistas y ALBION Casa de Valores 3.A. como Agente
Colocador, suscribieron el contrato de la Décima Quinta Emisién de Obligaciones de Large Plazo - TIEMDAS

INDUSTRIALES ASOCIADAS ['rfﬁ.] S.A.

Conforme lo que sefiala el Libro 11, de la Codificacien de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y
de Seguros en el articulo 11, Seccion |, Capitule Ill, Titulo Il, &l emisor debe mantener los siguientes
resguardos mientras se encuentren en circulacion las obligaciones:

v Los activos reales sobre los pasivos deberdn permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1),
entendiéndose como activos reales a aguellos activos que pueden ser liquidados y convertidos en
efectivo.

¥ Mo repartir dividendos mientras existan obligaciones en mora.

¥ Mantener durante la vigencia de |z emision la relacion de actives depurados scbre obligacienes en
circulacion, en una razén mayor o igual a 1,25,

Mientras esté vigente el plazo de la emision y hasta gue |la emisora haya cancelado la totalidad de sus
obligaciones provenientes de la misma, se obliga para con los obligacionistas a mantener un nivel de
endeudamiento con costo equivalente hasta el 70% del monte de sus actives totales; siempre y cuando el
endeudamiento no esté afectado con la garantia de los activos. Se define endeudamiento con costo a la
suma de las obligaciones con instituciones financieras (locales o extranjeras) y el mercado de valores.

Al 28 de febrero de 2025, |la compafiia presentd un monto total de activos menos las deducciones sefialadas
en la normativa de USD 409 84 millenes, siendo el 30,00% de los mismes la suma de USD 327,87 millenes,
cifra que genera una cobertura de 16,39 veces sobre el monto de la emision. De esta manera se puede
determinar que la Décimo Quinta Emision de Obligaciones de Largo Plazo por Emitir de TIENDAS

INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.A. se encuentra dentro de los parametros establecidos en la normativa.

Las proyecciones indican y pronostican la disponibilidad de fondos para atender el servicio de deuda

adicional con la que contara la compafiia luegoe de emitir los valores de la emision, una vez que el proceso

sea autorizado por el ente de control.

Riesgos Previsibles en el Futuro

La categoria de calificacion asignada segun lo establecido en el literal g, numeral 1, del Articulo 10 de |a
Seccion |l, del Capitulo Il del Titulo ¥V, del Libro Il, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras,
de Valores y Seguros, también toma en consideracion los riesgos previsibles en el futuro, tales como maxima
pérdida posible en escenarios economicos y legales desfavorables, los cuales se detallan a continuacian:

Loz ultimos datos oficiales de |2 economia ecuatoriana evidencian un incremento en la morosidad de crédito
en el ultimo ano, originade por varias causas, como el incremento del desempleo y una reduccion en la
dinamica economica. Esto podriz afectar a las eperacicnes de |z empresa y 2 la calidad de su cartera de
credito.

El ingreso al mercade de grandes marcas de supermercados internacionales o la repotenciacion y o fusion de
los ya existentes, podrian disminuir la cuota de mercade de la cual actualmente goza la compaiiia con una
conszecuente afectacion en el nivel de sus ingresos.

Demoras en la desaduanizacion de los productos importados podria gemerar a su vez retrasos en la
comercializacion de estos.

El establecimiento de cupos o porcentajes de compra a productores nacionales, lo cual desencadene en una
falta de capacidad productiva debido a no contar con la infraestructura necesaria para abastecer una
importants demanda provocaria un probable desabastecimiento en perchas.

El negocio de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS I:TiA] 5.A., esta expuesto a los riesgos inherentes a toda

actividad empresarial, pues la incertidumbre gue se pueda generar por peliticas economicas

gubernamentzles podria conllevar la reduccien del consume de este tipo de productos.

Un deterioro en el peder adquisitive de los ecuaterianos potencialmente podria significar una reduccion

sobre el consume de los productos que comercializa la compafiia, lo cual incidiria en el nivel de ingresos de

esta y consecuentemente afectar sus resultados.
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Otro riesgo al que estd expuesto |a compafiia, se encuentra relacionade con escenarios economicos adversos
gue podrian afectar |a capacidad de pago de los clientes a guienes les ha facturado, lo cuzl podria afectar el
flujo de la com pafiia.

La implementacion de nuevas politicas gubernamentales restrictivas, ya sean fiscales, tributarias {mayores
impuestos, mayores aranceles, nueves impuestos), u otras, representan un riesgo que genera incertidumbre
en los diferentes sectores de la economia, que eventualmente podrian verse afectadas o limitadas en sus
operacienes debido a ello.

La demanda de los productos gue ofrece la compaiiia esta ligada al desarrollo econdmico de los sectores
productives del pais y de la economia en general. Por lo tante, en un eventual escenario de crisis econdmica
que afecte los niveles de produccion y de ingresos de sus principales clientes, la compahia tendria un efecto
negative en los ingresos y resultados.

Las perspectivas economicas del pais aun se presentan inciertas, per lo que una situacion negativa o menos
favorable podria afectar los ingresos, resultados y el flujo de caja de la compania.

La probabilidad de impago de las empresas relacionadas scbre las cuentas por cobrar pendientes con
TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) §.A., podria afectar al flujo de la compafiia. Adicionalmente, el
crédito gue s& les otorga a las empresas relacionadas responde mas 2 |a relacion que tiene sobre |z empresa
emisora que sobre aspectos técnicos crediticios, por lo que un riesgo pusde ser la no recuperacion de las
cuentas por cobrar dentro de los plazos establecidos.

La actividad de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS I:Ti-ﬁ.] 5.A., seencuentra estrechamente ligada a un riesgo
laboral, debide al alto nimero de colaboradores, lo que podria afectar las operaciones del negocio en caso
de que exista algun tipo de conflicto con la compafia. Sin embargo, la compahia mantiene un buen ambiente
laboral y no tiene ningun sindicato.

La guerra entre los paises de Rusia y Ucrania esta tambign deteniendo |a actividad comercial internacional y
local que venia recuperandose, ademas, este problema bélico esta afectando al alza los precios de varias
materias primas a nivel mundial.

Los altes niveles de inseguridad y violencia en zlgunas regiones del pais, que afectan directamente a la
actividad comercial pedrian obligar al cierre de puntos de venta.

Debido a la crisis energética que enfrento el Ecuador hasta diciembre de 2024, varios sectores economicos
se vieron afectados en aspectos como: el aumento de sus costos operatives, impacto en la cadena de
suministros y wn posible cambio en los habitos de consumo. Le mencionado podria afectar los resultados del
sector empresarial en general en case de gue |a crisis energética se reanude. Mo obstante, para mitigar lo
mencionado anteriormente TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.A. en el afio 2023, activé la planta
fotovoltaica para provision de energia eléctrica. Sin embargo, para mitigar lo mencionado antericrments
TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS {TIA) 5.A. en el afio 2023, activs la planta fotovoltaica para provisién de
energia eléctrica, asi mismo poses generadores eléctricos en los diferentes puntos de venta.

Atentaments,

Econ. Luis R. Jaramille Jiménez MBA
GERENTE GEMERAL
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INFORME DE CALIFICACION DE RIESGOS
DECIMA QUINTA EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO
TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [Tia) 5.4

Quite - Ecusdor

Sesion de Comite No. 0802025 del 15 de abril de 2025 Analista: Boon. Camila Rivera
Informiacion Finsnciera cortads al 28 de febrero de 2025 camila.riversBSdassrating. et

www . dassinternationzlrating com

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.48., o5 una cadena de tiendas que ofrece productos alimenticios de
consumo cotidiano, vestimenta vy calzado, articulos de higiene v hogar, artculos de limpisza v mas para todo tipo
da clientas a nivel nacional, puesto gue poses una amplia cobertura con mas de 296 locales distribuidos an las
regiones Costa, SIefra y oriente.

Nueva

Fundamentacion de la Calificacion

el comité de calificacion reunido en sesién No. 08042025 del 15 de abril da 2025, decidio otorgar |a calificacion
de “ann” [Triple 4) a la Dédima Cuinta Emisicn de Obligaciones de Largo Plazo — TIEMDAS INDUSTRIALES
ASOCIADAS (TiA] 5.4, por un monto de hasta USD 20'000_000,00.

Cateporia Afs: “Corresponde a los valores cuyos emisores y garantes tisnen excelente capacidad de pago dal
capital e intereses, en los términos y plazos pactados, la cual sa estima no se veria afectada ante posibles cambios
an &l emisor y su garante, en el sector al gue pertenecen y en la sconomia en gensral”.

La categoria de calificacion descrita puede incluir signos de mas (+) o menos (-). El signe de mas (+) indicara que
la calificacion podria subir hacia su inmediata superior, mientras que &l signo menos [-) advertira descenso a la
categoria inmediata inferior.

L calificcie de riesgo rep | epinide ind el ﬁlﬂU.‘r&lHTEﬁ.l‘ll.Tmﬁ.ATHClLllﬂ:lﬂmldlﬂq_mﬂlﬂlﬂrhndﬂthdulﬁMh
qmundﬂ-mhdulrrﬂ.lum!rﬂr:-mﬂumh;nrrﬁl.brmp'mnﬂﬂnllnllmhlhd. duidin. Sah las dobie o FledEs crediticls
pelative de koo vt o veloess, pod bo que e i cormlden of dege de pirdida delbido a ot Tecteres de flesios que e ngan asaiogls con o fege de cnkdiln,
@ no vl gue di marena delemineda y mpecal dean avalliedos y oo deisin diche tedos. Se debe indicai gue, de acveides o b dapumite por o Ubo i, de
la Codifeackin de Ridaledomn Menetarlas, Flrasdeias de Valkerm y Safiiiod, b preesbs cllfesdon de fegs 50 imaley rapmendoddn povg Somarar.
Ve o s un vaiod, nl Lfr pot il che! mdiana, nl et e de un ik ane cvaiuacihe o bine ef imecuc rocks & i be.

L informacin preertada yutlizada en s andls b gue i poblces e ole esiludio iaico prodee de foente oficlales d ol emisor, por b que dicha informaciin
pulbliceda en eule rdorme & b reallia din Balsi sulido ringlin cambic. El embor o resps rdalle de la Blermacds propendoneds @ CLASS INTERRATIOMNAL
RATING Calificadera de Alesios 5 4. para ol preents et dio tcnkos de calificacidn. £l embeer tene la respensabilded de Baber emnagado y properdonads la
inlermacka an fofma complels, verat, opoituni, crdeneda, sadts v suldents; ¥, por o tamo, el embsr aEunme sl Eilcdad e du la
Inf i e e Radidh preporch di a CLASE INTERMATIORAL BATING Calficidess de Rlesios SA o i@ befoeiod g cofdlilipen Baeile para la
Calificadors. dn embargo, dada la pealbilkded de erron bumans o mechslen CLASS INTERRATIOMEL RATING Calficadors di Rbeggen 5.8 mllllrﬂ]u T e tited
o imeridad de Lo informaciin recibida v, poi b tanlo, re e bece respenable de siroem o omis vovmo Lareg dhe las las e ol oo
de ha Eformaecids. La calificedon no ha maltads ladeas de auditona webie @ Sformacds edbida.

Lajun b Codifiaddn de Reiclucione Menelarad, Anandea, de Vileis ¢ Snfured, @ calificacdn de vilere efmllides dalanl mevisare sameiltalnels,
el i s salkeres mo e Ragan redimido. B Gsos de escepdon, la calificacidn de g podni heoera on peiiodos menorr @ wob s, ants b pressncia
d bechezn Felivantes o camblon st que abecton la duecdn del emisod,

La calificacion otorgada a la Deécima Cuinta Emision de Obligaciones de Largo Flazo — TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA] 5.4, se fundamenta en:

Sabre el Emisor:

*  TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (Tia) 5.4. se desenvuelve dentro de los negocios de tipo “retail” o venta
al detalle, cuya actividad esta encaminada a la comercializacion de bienas hacia el consumidor final. Los
supermercados operan mediante un sistema de autoservido, ¥ ofrecen una diversidad de productos, entre
los que destacan los alimentos, vestimenta y calzado, articulos de higiene v hogar, articulos de limpieza, entre
otros.
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Decima Quinta Emision de Obligaciones de Largs Plazo -Tiasa Bbril, 2025

« TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5S4 cuenta con 2 centros de distribucidn ubicades
estratégicamenta en &l pais, los mismos que generan un impacto positivo, tanto en sus proveaedoras como
en la cadena logistica de la compania.

* La empresa pone a disposicion de sus clientes el servido de tarjetas de consumo empresarial, club de
beneficios “Club Mas” y CrediTia para que sus dientes accedan a credito directo para sus compras.

« Al referirnos a las practicas de Gobierno Corporativo de TIENMDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS [TiA) 5.4, S8
debe indicar que, dentro de sus estatutos se encusntran definidos los diferentes niveles de decision,
sncabezada por la Junta General de Accionistas y el Directorio, asimismo se detzllan los Srganos encargados
de la administracion que contribuyen al correcto desempeno de la compania.

= Para diciembre de 2024, los ingresos disminuyen en 3 61% (USD 757,19 millones) frente a lo reportado en su
similar de 2023 (USD 785,54 millones). Esta tendencia a la baja tambigén se refleja en los resultados
interanuales [-3,24%), al pasar de USD 114,65 millones en febrers de 2024 a USD 110,93 millones en febrero
de 2025. Conducta que obedece al incremento del I'VA al 15%, |3 inseguridad, la alta competitividad y politicas
del Gobierno, que han debilitade la economia en general v €l sector en el que se desenvuelve TIENDAS
INDUSTRIALES ASDCIADAS |'r|'.u.j 5.8

= Tras el computo de los costos y gastos, [a empresa alcanzo un margen operacional positivo para todos los
pericdos analizados, mismo que pasd de representar el 7,72% de los ingresos en diciembre de 2023 a 6,30%
en diciembre de 2024. Para febrero de 20235, el margen operacional se contrae a 1,51% de los ingresos (2,34%
an febrero de 2024), como resultado de la reduccion de los ingresos.

+ Después de descontar los gastos financieros, otros ingresos y egresos no operadonales y el impusesto a la
renita, la compania genero resultados positivos en los periodos anuales, dado que pasaron de representar un
2 68% de los ingresos en diciernbre de 2023 y 0,99% en diciembre de 2024, tendencia a la baja atada al
incremanto de su costo finandiero y gastos de operacion. Fara el 28 de febrero de 2025 |a compaiia registra
una perdida, misma que representd -5,54% de los ingresos (-5,28% en febrero de 2024). Es importantea
destacar que |la compafia registra estacionalidad de sus ventas durante los primeros cuatro mesas del afio.

= El EBITDA [acumulado), presentd una evolucion acorde al desempeno de su margen operacional, es asi comao
los flujos de la compania demostraron tener la capacidad suficiente para cubrir de forma adecuada sus gastos
financieros durante todos los periodos analizados.

+ Elactivo total de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.4, credid de USD 622,60 millones en &l afio 2023
a UsD 646,60 millones en diciernbre de 2024 y USD 643,80 millonas en febrero de 2025, como efecto del
incremento en su cuenta de propiedad v equipo; v activos intangibles.

+ Los pasivos totales de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [Tia) 5.4 estin financiando una importante
porcion de los activos (90,11% en el aho 2023, 84, 12% en didembre de 2024 y 85,09% al 28 de febrero de
2025, siendo |as obligacicnss con costo y cusntas por pagar proveedores las mas relevantes.

= Al 28 de febrero de 2025, |a deuda financiera estuvo conformada por obligaciones adguiridas con el Sistema
Financiero y Mercado de Valores, misma que ascendio a USD 333,01 millenes [51,25% del activo), con un
aumento de 2,07% frente a didembre de 2024 (USD 326,24 millones que finando el 50,45% de los activos).

= Para diciembre de 2024, el patrimonio finando un 135, E8% de los activos, porcentaje superior a lo reportado
en su similar de 2023, cuando fue de 9, 89% de los activos, como efecto de mayores resultados acumulados.
Para febrero de 2025, el financiamiento disminuye levemente a 14,91% debido a la pérdida del ejercicio.

» [l capital social a lo largo del periodo analizado no registro variacion alguna, manteniéndose en USD 5,80
millones, monto que financid apenas un 0,90% de los activos en diciembre de 2024 y 0,80% febrero 2025,

=  TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS |'|'m.:| 5.4, presenta indicadores de liguidez [razon circulante) inferiores
a la wnidad durante los ejercicios economicos analizades, lo cual esta relacionado con la naturaleza de su
actividad comercial, caracterizada por una alta rotacion y reposicién de inventarios que contribuye 3
mantener un flujo de efectien estable.

+ La razon de apalancamients que relaciona el pasive totzl con el patrimonio revela [a limitada participacicon
del patrimonio en el financamiento de activos, pues en el aho 2023 se ubico en 9,11 vecss, 5 30 weres &n
diciembre de 2024 y 5,71 veces al 28 de febrero de 2025, lo que evidencia gue la compania financia su
operacion principalmenta con recursos de terceros.

Sobre la Emision:

+ Con fecha 21 de marzo de 2023, se reunio |a Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de
TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [Tia) 5.4, la misma que resolvid por unanimidad autorizar la Décima
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Décima Quinta Emision de Obligaciones de Largo Plazo -T2 5.4 Abril, 2025

Quinta Emision de Obligaciones de Largo Plazo - TIENDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS [TIA) 5.A. por un monto
de hasta USD 207000, 000,00,
Con fecha 08 de abril de 2025, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.4, como Emisor juntamente con
ASESORSA SA. como Representante de los Obligacionistas y ALBION Caza de Valores 5.4, como Agente
Colocador, suscribieron el contrato de la Decima Cuinta Emision de Obligaciones de Largo Plazo - TIENDAS
INDUSTRIALES ASDCIADAS |ﬁ.ﬂ.:| S.A
Conforme lo gue sefiala el Libro 11, de la Codificacion de Resolucionss Monetarias, Financieras de valores y
de Seguros en el articwlo 11, Seccion 1, Capitulo I, Tiulo 1, el emisor debe mantener los siguentes
resguardos mientras se encuentren en circulacion las oblizaciones:
¥  Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1),
entendiéndose como activos reales a aguellos activos que pueden ser liquidados v convertidos en
efectiva.
¥ Mo repartir dividendos mientras existan obligacicnes en mora.
¥ Mantener durante |a vigencia de la emision la relacion de activos depurados sobre obligadones en
circulacion, en una razon mayor o igual a 1,25,
Mientras asté vigente el plazo de la emision y hasta qus |3 emisora haya cancelado |3 totalidad de sus
obligaciones provenientes de |la misma, se obliga para con los obligacionistas a mantener un nivel de
endeudamiento con costo equivalents hasta el 70% del monto de sus actives totales; siempre ¥ cuando 2l
endeudamiento no esté afectado con la garantia de los activos. Se define endeudamiento con costo a la
suma de las obligacionas con instituciones financieras (locales o extranjeras) y el mercado de valores.
Al 28 de febrero de 2025, la compania presento un monto total de activos menos las deducciones senaladas
an la normativa de USD 409,84 millones, siendo el 30,00% de los mismos |a suma de USD 327,87 millones,
cifra qgue genera una cobertura de 16,39 veces sobre el monto de la emisicn. De esta manera s& pusde
determinar que la Décimo Quinta Emision de Obligaciones de Largo Plazo por Emitir de TIEMDAS
INDUSTRIALES ASDCIADAS [TiA) 5.A. se encuentra dentro de los parametros establecides en la normativa.
Las proyecciones indican v pronostican la disponibilidad de fondos para atender el servicio de deuda
adicional con la que contara la compania luego de emitir los valores de la emision, una vez que al procaso
sea autorizado por el ente de control.

Riesgos Previsibles en el Futuro

La categoria de calificadon asignada segun lo establecido en el literal g, numeral 1, del articulo 10 de la
seccicn |, del Capitule 11 del Titule ¥V, del Libro 1, de la Codificacion de Resclucicnes Monetarias, Finandieras,
de Valores y Sezuros, también toma en consideracion los riesgos previsibles en e futuro, tales como maxima
perdida posible en escenarios acondmicos v legales desfavorables, los cuales se detallan a continuacion:

-

Los ultimas datos oficizles de la economia ecuatoriana evidancian un incremento en la moresidad de credito
en el ultimo ano, originado por varias causas, como & incremento del desempleo v una reduccion en |3
dinamica econdmica. Esto podria afectar a las operaciones de la empresa v a la calidad de su cartera de
credito.

El ingreso al mercado de grandas marcas de suparmercados internationales o |a repotendiacion y o fusion de
los ya existantes, podran disminuir la cuocta de mercado de la oual actualmente goza la compania con una
consecuente afectacion en el nivel de sus ngresos.

Demoras en la desaduanizacion de los productos importados podria generar a su vez retrasos en la
comercializacion de estos.

El establecamients de cupos o porcentajes de compra a productores nacionales, lo cual desencadens en una
falta de capacidad productiva debido a no contar con la infraestructura necesaria para abastecer una
importante demanda provocaria un probable desabastecimiento en perchas.

El negocio de TIENDAS IMDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.4, estd expussto a los riesgos inherentes a toda

actividad empresarial, pues la incertidumbre gue se pusda generar por politicas economicas

gubsrnamentales podria conllevar |a reduccicn del consumo de este tipo de productos.

Un detericro en el poder adquisitive de los ecuatoriancs potencialmente podria significar una reduccion

sobre el consumo de los productos que comercializa la compania, lo cual incidiria en el nivel de ingresos de

asta y consecusntemante afectar sus resultados.
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= Otro riesgo al que esta expuesto la compania, se encuentra reladonado con escenarios econdmicos adversos
que podrian afectar la capacidad de pago de los clientes a quienes les ha facturade, lo cual podria afectar al
flujo de la companiia.

s La implementacion de nuevas politicas gubemamentales restrictivas, ya sean fiscales, tributarias [mayores
impuestos, mayores aranceles, nuevos impuestos), uotras, representan un riesgo gue genera incertidurnbrea
en los diferentes sectores de la economia, que eventualments podrian verse sfectadas o limitadas en sus
operaciones debido a ello.

s L3 damanda de los productos que ofrece |la compafia esta ligada al desarrollo econdmico de los sactores
productivos del pais y de la economia en general. Por lo tanto, en un eventual escenario de crisis econdmica
que afecte los niveles de produccon y de ingresos de sus prindpales clientss, la compahiia tendria un efects
negativo en los ingrasos y resultados.

s L35 perspectivas sconomicas del pais aun se presentan inciertas, por 1o que una situacion negativa o menos
favorable podria afectar los ingresos, resultados v el flujo de caja de la compafiia.

« la probabilidad de impago de las empresas relacionadas sobre las cuentas por cobrar pendientes con
TIEMDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS (TiA) 5.4, podria afectar al flujo de la compahia. Adidonalmente, &l
crédito que se les otorga a las empresas relacionasdas responde mas a la reladon gue tiene sobre la empresa
emisora que sobre aspectos témicos crediticios, por lo gue un resgo puede ser la no recuperacion de las
cuentas por cobrar dentro de los plazos establecidos.

= L2 actividad de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA] 5.4, se encuentra estrechamente ligada a un riesgo
laboral, debido al alto numera de colaboradores, lo que podria afectar |as operaciones del negodo en cso
de qgue exista algun tipo de conflicto con la compaiia. Sin embargo, la compaiiia mantiene un buen ambisnte
laboral y no tiene ningun sindicato.

s L3 guarra entre los paises de Rusia y Ucrania esta tambign deteniendo |3 actividad comercial internacional v
local que venia recuperandose, ademas, este problema bélico esta afectando al alza los precios de varias
miaterias primas a nivel mundial.

s Loz altos niveles de inseguridad y violencia en algunas regiones del pais, que afectan directaments a la
actividad comercial podrian obligar al cierre de puntos de venta.

+ Debido a la crisis enerpética que enfrento el Ecuador hasta diciembre de 2024, varios sectores econtmicos
se vieron afectados en aspectos como: el aumento de sus costos operativos, impacto en la cadena de
suministros y un posible cambio en los habitos de consume. Lo mencionado podria afectar los resultados del
sector empresarizl en general en caso de que |a crisis energetica e reanudes. Mo obstante, para mitizar lo
mencionado anteriorments TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.4 &n el afo 2023, activd la planta
fotovoltaica para provision de energi eléctrica. Sin embargo, para mitigar lo mencionado anteriorments
TIEMDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS [TIA) 5.4 en al aho 2023, activd |a planta fotovoltaica para provision de
energia eléctrica, asi mismo posee generadores eléctricos en los diferentes puntos de venta.

sezun lo establecido en el literal i, numeral 1, del Articulo 10 de la Seccion 1l, del Capitulo 11 del Titula X001, del
Libro 11, de la Codificacicn de Resolucionsas Monetarias, Financieras de Valores y Seguros, los riesgos previsibles
de |a calidad de los activos que respaldan la emisicn, v su capacidad para ser liguidados, se encuentran en los
aspectos que se sefalan a continuacion:

En primera instancia resulta importante sefalar que los activos que respaldan la Decima Cuinta Emision de
Obligaciones de Largo Plazo son: Inventarios, Cuentas por Cobrar Comerciales y Cuentas por Cobrar Empleados
libres de gravamen. Los riesgos asodados podran ser:

+  Uno de |os rieszos que podria mermar la calidad de las cuentas por cobrar comerciales que respalda la emisicn
50N esCenarios economicos adversos que afecten la capacidad de pago de los clientes a quienes se les ha
facturado los productos bajo este mecanismo de financiamisnto.

+  Silaempresa no mantiens actualizado el proceso de aprobacion de ventas a crédito o los cupos de los clientes,
podria generar cartera que presents un comportamients irregular de pago o 3 su vez un sobreendeudamisnto
de sus clientes, lo que podria comprometsr su capacidad de pago y consecuentemente los ingresos de |a
compahia.

+ 5ino dispone de politicas claras sobre cuentas por cobrar a emipleados podna dificultarse el cobro de la dewda.

+  Sila empresa no mantene en busnos niveles la gestion de recuperacion y cobranza de las cuentas por cobrar
comerciales, y de empleados, asi como una adecuada politica v procedimiento, podria generar cartera vencida
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& incobrabilidad, lo que podnia crear un riesgo de deterioro de la cartera y por bo tanto un riesgo para &l activo
que respalda la presente emisicn.

« Al referirnas a los inventarios que respaldan la emision, se debe indicar gue estos podrian estar expuestos 3
dafos causados por factores externos como catastrofes naturales, incendios, robo, entre otros, por lo cual,
el inventaric podriz verse afectado ya sea en su totalidad o parcialments, lo que traeria consigo perdidas
sconomicas para la empresa. Para cubrirse contra este tipo de rieszo, la compafiia cuenta con polizas de
SEEUros vigentes.

+ Elinventario de la compania podria verse afectado por un desabastecimiento de provesdoras, por lo que su
comercializacion se verla comprometida. Sin embargo, la compafia posee una amplia variedad de
proveedores que suplen los distintos productos que comercializa en sus locales.

+ La falta de condiciones apropiadas para mantener intactas las caracteristicas de los productos mientras ss
sncuentren almacenados en insentario, podrian afectar su capacidad de realizacion y por lo tamto disminuir
su valor y mermar la cobertura da la emision

+ El inventario podria verse afectado por impaosicion de medidas arancelarias y regulatorias por parte del
Gobierno que impida o restringa la importacion de los productos que comercializa la compania. Sinembargo,
el componente de producto importado no tiene un peso representativo dentro del inventario total.

+ El inventario gue respalda la emisign, 5i no es objeto de una adecuada gestion, podria padecer de bajas
rotaciones, no cbstante, para contrarrestar este riesgo la compania trabaja con estrictos controles de su
inventario y realiza ademas estudios de mercado.

+ Finalmente, al referirnos @ las cuentas por cobrar comerciales y empleados que respaldan |3 emision se debe
indicar que presentan un grado bajo para ser liguidado, por lo gue su liquidacion podria depender de que |a
emprasa esté normalmente operando, asi como del normal proceso de recuperacion v cobranza de la cartera
dentro de los términos, condicionas y plazos establecidos en cada una de las cuentas por cobrar. Por su parte,
&l inventario tiene un grado bajo para ser liquidado y depends de que tenga una adecuada rotacion y en
sspedal que la empresa disponga de los recursos suficientas para su reposicion, por lo que la liguidacion de
los activos que respaldan la emision podria depender basicamente de que la empresa esté en operacion.

Las consideraciones de la capacidad para ser liquidado un activo son surmamente subjetivas y poco predecibles.
La capacidad para ser liguidado un activo puede cambiar en cualguier momento. Por lo tanto, los criterios
basicos y opiniones emitidos por CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos 5.4 sobre la capacidad
para ser liquidado un active son referenciales, no garantizan exactitud v no representa que un active pueda o
na ser liquidado, ni gue s& mantenga su valor, ni una estabilidad en su precio.

Segun lo establecido en el literal h, numeral 1, del Articulo 10 de la Seccion I, del Capitulo || del Tiulo X, dal
Libro 11, de la Codificacicn de Resoludones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros, las consideraciones
de riesgpo cuando los activos que respaldan la emision incluyan cuentas por cobrar a empresas vinculadas, se
sncusntran en los aspectos que se safalan a continuacion:

La empresa registra dentro de la garantia general al 28 de febrero de 2025, cuentas por cobrar a relacionadas
{UsD 28,93 millones), por lo que los riesgos asociados a estos podrian ser:

* El crédito que se les otorga a las empresas vinculadas responds mas a |a relacion de vinculacion gue tisne
sobre la empresa emisora gue sobre aspectos tecnicos crediticios, por lo gue un riesgo puede ser la no
recuperacion de las cuentas por cobrar dentro de los plazos establecidos.

* Escenarios econdmicos adversos pusden afectar |la recuperacion de las cuentas por cobrar 3 empresas
vinouladas.

Mo obstante, conforme certificado de la emprasa, dentro de las cuentas por cobrar que respaldan la emision, no
se registran cuentas por cobrar a vinouladas.

Areas de Analisis en la Calificacion de Riesgos:

La informacion utilizada para realizar el analisis de la calificacion de riesgo de la Décima Quinta Emision de
Oblizaciones de Largo Plazo — TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TIA) 5.4., e tomada de fuentes varnias como:
+  Estructuracitn Financiera (Proyeccion de Ingresos, Costos, Gastos, Finandiamients, Flujo de Caja, etc.).
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+ Artade |3 Junta General Universal v Evtraordinaria de Accionistas de TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [Tia)
S.A.

+ [Escritura de Emision de Obligacionss.

+ Dedaracion juramentada de los activos que respaldan la emision.

+ [Estados de Situacion Financiera y Estados de Resultados Integrales auditados bajo NIIF de los afios 2021, 2022,
2023 y 2024 de TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.4, asi como Estades de Situacidn Financiera y
Estados de Resultados Integrales internos no auditados, al 28 de febrero de 2024 y al 28 de febrero de 2025,

+ Contrato de Representacion de Obligacionistas.

+ Prospecto de Oferta Publica.

+ Entomo Macroeconomico del Ecuzdor.

+ Situacion del Sector y del Mercado en &l que s& desenvuehie el Emisor.

+ Calidad del Emisor [Perfil de la empresa, administracion, descripcicn del proceso operativo, et ).

+ Informacion levantada "in situ” durante el proceso de diligencia debida.

+ Informacion cualitativa proporcionada por la empresa Emisora.

En base a la informacion antes descrita, se analiza entre otras cosas:

+ El cumplimiento oportuno del pago del capital e intereses y demids compromisos, de acuerdo con los términos
y condicionas de la emision, asi como de los demas activos y contingentas,

= Las provisiones de recursos para cumplir, en forma oportuna y suficients, con las oblizgaciones derivadas de la
Smision.

+ La posicion relativa de |a garantia frente a otras obligaciones del emisor, en el caso de guisbra o liguidacion
de estos.

« La capacidad de generar flujo dentro de |as proyecciones del emisor y las condiciones del mercada.

+ Comportamiento de los organos administrativos del emisor, calificacion de su personal, sistemas de
admimistracion y planificacion.

+ Conformacion accionaria y presencia bursatil.

+ Consideraciones de riesgos previsibles en el futuro, tales como maxima peérdida posible en escenarios
economicos y legales desfavorables.

+ Consideraciones sobre los riesgos previsibles de la calidad de los activos que respaldan |a emision, v su
capacidad para ser liquidados.

adicionalmente, dentro de las areas de analisis se toman en cuenta los siguientes puntos:
ENTOMD econdmics y reasgo sactorial.

Posicicn del emisor y garante.

Solidez financiera y estructura acconanal del emisor.

Estructura administrativa y gerencial.

Posicicnamiento del valor en el mercadi.

€l Estudio Técnico ha sido elaborado basandose 2n la informacdion proporcionada por la compahia y sus asesorss,
asi como el entomo econdmico v politico mas redents. Se debe recalcar que CLASS INTERNATIOMAL RATING
CALFICADORA DE RIESGOS 5.4, no ha realizado auditoria sobre [a misma, pues no e5 una actividad para la cual
ssté autorizada.

El presente Estudio Técnico se refiere al informe de Calificacion de Riesgo, &l mismo que comprende una opinicn
de |z evaluacion de aspectos tanto cualitativos como cuantitativos de la emision y del emisar. Al ser titulos que
circularan en e Mercado de Valores nadonal, la Calificadora no considera el "riesgo soberano® o "riesgo
crediticio del pais®.

Debe indicarse que esta calificacion de rissgo &5 una opinidn sobre la solvencia y capacidad de pago de la
compania, para cumplir los compromisos derivados de la emision en analisis, en los términos v condiciones
planteados, considerando el tipo y caracteristica de la garantia ofrecida. La calificacion de riesgo comprende una
evaluacion de aspectos tanto cualitativos como cuantitativos de la emision v del emisor.
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INFORME DE FHLIFIEACIfII‘-.I DE RIESGO
INTRODUWCCION
Aspectos Generales de la Emision

Con fecha 21 de marzo de 2025, se reunio la Junta General Extracrdinaria y Universal de Accionistas de TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.A., la misma gue resolvid por unanimidad autorizar la Décima Quinta Emisicn
de Obligaciones de Largo Plazo - TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) S.A. por un mento de hasta USD
207000, 000,00

Posteriormente, con fecha OF de abril de 2025, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.4. como Emisor
juntamente con ASESORSA 5.4, como Representante de los Obligadonistas y ALBION Casa de Valores 5.4, como
Agente Colocador, suscribieron el contrato de |a Decima Cuinta Emision de Obligacionas de Largo Flazo -
TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TLD.:I S.A.

CUADRD 1: ESTRUCTURA DE LA EMESION
DECRAA GUINTA EMiS0M DE OB MSACIONES - TIENDAS INDUSTRIALES ASOCLADAS (TIA) SA
TIEMDAS IMDUETRIALEE ASOCIADAS [TIA) B4

S0 200000.000,00
Ddlare de ks Estadsg Unides da Anirica
Chirii Pl (el Tiiei i Iribsdei
& 1.54n} 7.5% arual y Tia
=] 2.5 TEF arual y Tia

L pxlgec ones senln deemale alicedes. Loa valorss pod ks am s valkoes por moofias mayosas, sempes cue sean

aoi Riph da USD LO0O

Trimwal-a

Trimest-a

Sase commrcial 350 dlas por afe

Twcha an gue se realicn e pimees coloceciin g la emiakan

o

Depiaits Central 2ads da Conmpansaciin y Liquidec ibn da Yaloras DECEVALE 5.4

Mo con zha Canlralo da Underwt Ring.

La anbidn orlsmple la poaibilded Se cus al anisa pusda edimis anticicedanmnte ol caciftal de b obigecdones
anfdas, cumpllesds s i ustle cand Kones descrilas e o secr lume piblice de Galnals de la prasenls emisién
de ch e onesd

L} La redarcidn godib ser bolal o paccial; Z) El enbor cedird ol Lo obilfecdn al denls par denta e o vali fominal &

i ob b gl on bas el abnadis 3D Para lamar o edenddn arflid pada, «f embear pulbcand on aviss an la gresa oo al

et el nka (S

dlas da anticipacitn al pags; &) Er cass da medencidn parcial, &l amiser dabsard indicar an al awba
qual pancidn dal cazial de la emiakie e cancdland; S| Er o svetlo de redencibs 1otal, &l paga se bark & todos y cada

urs de ks abl geckeklm, condome a lo parlicipadén propardonal de = scresnca a la fscha da pagn

Garan la Qenerdl de scuserdo a o sstaklecidn @ al A LEZ da la Ley de Mercado da Vakares.

Lo fondirs satin destivados para firesdar sl capiial g8 rabag y'o sustibeckin da pasives e la smpresa

ASESORSA 5.8

Suradt|

ALBION Caria de Valorm T4

Carforms b gua setala al Libm |, & la Codficacién da Bassludonan Monalada, Flrasclenn da Valoran y de Seguros

an al artieuks 11, Seccia |, Capitulo L Thulo 1, o asbe debe martera o sigulen o noguacdos msnlia e

arcusrien an ool scin las obiigec o s

fdianinas 59 encvanian en choulscdn b abligeckrsn, s parsones poridicas de darscha piklico 3 7 a privado dabsein

P guir dos da | Emlabin et blescldon

T IS @ la akan, pEiE B cusl medlanls o ieRcleckn Sl Ml orjanc de gobierno, 0 8 Que
i il Libra I, S la Codifzackin da
- Ak wuy rec v, dwland abl garie @ dele minar al macas L sifolenles meed e cuarilicable
Rasolucionin Momtaries, Finandams
1 Lza acthvas reakes sobre ks pesiess debendn permanecsr an abeabece de mayor o igeal @ wee (1)
Waksrirs 3 da Sangfarer. P P .
wike S come aclhvas reakes @ sguellas el ous sueden s liguidado 7 coreeridoa mn alectes,
2 Mo rapartis d i dardos mirlnas sabflan okl gacknes w1 mom
3 Martara dunanis lo vigenca de la enisidn la relaciin da sctives depursdes sole abligeckrs n

diculisdin, @1 una riddn maper o el s 125

idianloas sals vigents o placs de la enlsldn v hiota cus la enisoce hipe carcelads la tolalided 99 won oblgec e

st larfas e la misrna, = okbga pae con ke ohligeckntilas a mankere on nivel de amd mnls con couln

soubalenis hasts & 706 dal manta de sus ectives Iotales; semes ycuands o sndesdam oo no eat alectada cor
a garattls de b actves Sa delios endecdemlent oo cofe @ le wme de les oblgeconss can irallucknes

Snarcenia (boakas o anlnan o) y o sercads de vakinm

Fuente: Ezcritura de Emisién ¢ Elaboracidn: Clazs Intemational Rating

L] v B o e e B iire g ckeean ramm

300



Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Class International Rating

Decima Quinta Emisidn de Obligaciones de Largo Plazo - TIA 5.4 Abril, 2025

Garantias y Respuardos

conforme o gue sefiala el Likro 11, de |a Codificacion de Rescluciones Monetarias, Finanderas de Valores y de
seguros en 2l articulo 11, Ssccidn |, Capitulo 11, Titulo 11, &l emisor debe mantener los siguientes resguardos
mientras s& encuentren en circulacion las oblizaciones:

Mientras se encuentren en crculacicn las obligacdiones, las personas juridicas de derecho publico v / o privado
deberan mantener resguardos a la emision, para lo cual, mediante una resolucion del maximo organo de
gobierno, o el gue hiciere sus veces, debera obligarse a determinar al menos las siguientes medidas
cuantificables:
+ Los activos reales sobre los pasivos deberan permanecer en niveles de mayor o igual a uno (1),
entendiendose como activos reales a aquellos activos que puaden ser liquidados y convertidos en efectivo.
= Mo repartir dividendos mientras existan obligadones en mara.
+ Mantensr durante la vigencia de |3 emision la relacion de actives depurados sobre obligadones en
circulacion, en una razoén mayor o igual 3 1,25.

Se entendera por actieos depurados al total de activos del emisor menos: los activos diferidos o impuestos
diferidos; los activos gravados; los activos en litigio v el monto de las impugnaciones tributarias,
independienternents de la instancia administrativa y judicial en la que se encuentren; los derechos fiduciarios
del emisor provenientes de negocos fiduciarios que tengan por objeto garantizar obligaciones propias o de
terceras; cuentas y documentos por cobrar provenientes de derechos fiduciarios a cualquier tiulo, en los cuzles
al patrimonio auténomo este compuesto por bienes gravados; cuentas por cobrar con personas juridicas
relacionadas originadas por concepto ajeno a su objeto socdial; v, las inversiones en acciones en companias
nacionales o extranjeras que no coticen en bolsa o en mercados regulados y estén vinculadas con & emisor en
los términos de la ley de Mercado de valores y sus normas complamentarias.

Cabe sefalar que & incumplimiento de este numeral dara lugar a declarar de plazo vencido a la emision. Para el
sfecto se procederd conforme a lo previsto en los respectivos contratos de emision para la solucion de
controversizs, sagun lo estipulado en el articulo 11, Seccidn |, Capitule 1, Tiwlo 1 dal Libro 1, de la Codificacicn
de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y de Seguros.

Limite de Endeudamiento

Mientras esté vigente el plazo de la emision y hasta gue |a emisora haya cancelado la totalidad de sus
obligaciones provenientes de la misma, s2 obliza para con los obligacionistas a mantemer un nivel de
endewdamients con costo equivalente hasta el 70% del monto de sus activos totales; siempre y cuando el
endeudamiento no esté afectado con la garantia de los activos. 52 define endeudamiento con costo a la suma
de las obligacones con instituciones financeras (lecales o extranjeras) y &l mercado de valores.

Monto Maximao de la Emision

La Décima Quinta Emision de Oblizaciones de Largo Plazo esta respaldada por una Garantia General otorgada
por TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TIA) 5.4 como Emisor, lo que conlleva a analizar |a estructura de sus
activos. Dicho esto, se pudo apreciar gue, al 28 de febrero de 2025, la compania presentd un total de activos de
UsD 649, 80 millones, de los cuales el 79, 20% son activos libres de gravamen, de acusrdo con el siguiente detalle:

CUADRO = DETALLE DE ACTIVOS LIBRES DE GRAVAMEN. FEBRERO 2025 (Miles USD)

Diageari blwa 15935 354
Exig biwa 49505 5a2%
Fimalizabias TaTaE Ld,53%
Frogiedad Planla y Equipa 200551 JETE
Rz selieca IT2B23 35N

TOTAL S14EAT 10000

Fuente: TIEMDAS INDUSTRALES ASOCIADAS (TIA) SA. ¥ Baborackin: Class Intemational Rating
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CLASS INTERMATIOMAL RATING Calificadora de Riesgos 5.4. procedio a verificar que |a informacion que consta
en el certificado del calculo del monto maxima de la emisidn de la empresa, con rubros financieros cortados al
28 de febrera de 2025, suscrita por el repressntante legal del emisor, esté dando cumplimiento a lo que estipula
al articulo 13, Seccion I, Capitulo m, Titule 1, del Libro 1, de la codificacion de Rescluciones Monetarias,
Financieras de Valoras y de S2guros, gue senala que: “El monto maximo para emisiones de obligaciones de largo
plazo, debera calcularse de |z siguiente manera: Al total de activos del emisor debera restarse lo siguiente: los
activos diferidos o impuestos diferidos; los activos gravados; los actives en litigio y el monto de las
impugnaciones tributarias, independientemente de |a instancia administrativa y judicial en la que s2 encuentren;
los derechos fiduciarios del emisor provenientes de negocios fidudarios que tengan por objeto garantizar
ohligaciones propias o de terceros; cuentas y dooumentos por cobrar provenientes de derechos fiduciarios a
cualguier titula, en los cuales el patrimonio autdnomo este compuesto por bienes gravados; saldo de los valores
de |a renta fija emitidos por &l emisor y negodados en el mercado de valores, para el caso de emisionas de corto
plazo considérese el total autorizado como saldo en circulacion; cusntas por cobrar con personas juridicas
relacionadas originadas por conceptos ajenos a su objeto sodial; v, las inversiones en acciones en companias
nadionales o extranjeras gue no coticen en bolsa o en mercados regulados v estén vinculadas con & emisor en
los términos de la Ley de Mercado de Valores v sus normas complementarias®.

Una vez efectuadas las deducciones antes descritas, se calculara sobre el saldo obtenido el 20%, siendo este
resultade &l monto maximo a emitir.

Una vez determinado lo expuesto en el parrafo anterior, se pudo apreciar gue la compania, con fecha 28 de
febrero de 2023, presents un monto total de activos menas las deducciones senaladas en la normativa de USD
409 84 millones, siendo el 80,00% de los mismos la suma de USD 327,87 millones, cifra gue genera una cobertura
da 16,35 vecss sobre sl monto de |3 emisidn. De esta manera se puede determinar que la Décima Quinta Emisicn
de Obligaciones de Largo Plazo de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) 5.4. 52 encuentra dentro de los
parametros astablecidos en la normativa.

Por otro lado, s debe indicar que, al 28 de febrero de 2025 los activos libres de gravamen registraron una
cobertura de 8,51 veces sobre el saldo de capital da los valores que la compahia mantiene en circulacion y los
gue estima emitir en el Mercado de valores.

CUADRGD 3 CALCULO DEL MONTO MAXIMG DE EMESION (FBRERD H025)
Dhisseripeidn

Total hctivaa

[} Bestheas Ditbaridon o | rapu efas dibaridos

1 Bethean Gravad o

[
(-} Acthean an Litigk y ranls de ki g gaecones Lisutariaa’
(-} Daimchoa Fidhecianiias®

I

1 Cuantas y docwTaetan gor coling S st de danethes Tucladon @ cunkguie Uluk ek cuales o galdmen b autdsans
i compu e g bisnss graeedas

(-} Balds da los valooan de b certa Tja emitdan gor &l amisar p segocladan an el Meocada de Valkared A0457
(-3 CuarLas mor cofnae car parsonas joidices rdacenadas orgnadas por carcapla afera a e abjste secia 2E933
=) Irwralonec en Bodones en campafies teckarle o sl e o 26461

Total Actives con Daduscionss iahaladas per la nermatha

Fuente: TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) SA. f Elabaracién: Class imematonal Rating

adicionalmeante, s& dabe mencionar que al 28 de febrero de 2025, al analizar la posicion relativa de la garantia
frente a otras obligaciones del emisor, se evidencia que el monto en dirculacion en Mercado de Valores ooupa

Mt s Y del reontn ey e b ermkiin, i onlen y = ik de oue b Informaciis oue oot @ dicha
st carada =l gl o Indics, inoousl digeFios o = hin In s oot en s ¥ L ta (5]
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un tercer orden de prelacidn de pagos, por lo tanto, el total de activos menos las deducciones sefialadas porla
narmativa, ofrece una cobertura de 0,76 veces® sobre los pasivos totales deducidos las obligaciones en
drculacion dentro del Mercado de valores y otras obligaciones de la compania.

segun el certificado de activos libres da gravamen, al 28 de febrero de 2025, la empresa ha otorgado garantias
por UsD 135,18 millones, lo cual determina que la solvencia de la emprasa de un total de activos libres de
gravamean por USD 514 62 millones seria el maximo potencial impacto que tiene sobre sus activos.

Por otro lado, segun lo establecido en el Articulo 9, Capitulo 1, dal Titulo 11, del Libro 11, de la Codificacion de
Resoludiones Monetarias, Financieras de Valores y Saguros, “El conjunta de los valores en circulacion de los
procesos de titularizacion de flujos de fondos de bienas que s espera que existan y de emisiones de obligaciones
de largo y corto plazo, de un misma ariginador y/o emisor, ne podra ser superior al doscientos por dento |200%)
de su patrimonio; de excederse dicho monto, deberan constituirse garantias especificas adecuadas que cubran
por o menos &n un ciento veinte por ciento (120%) e monto excedido™.

Una vez determinado lo expuesto en el parrafo anterior, se pudo evidendar que los valores que mantiens an
drculacion y los que estima emitir representan al 28 de febrero de 2025, el 31,21% del 200% del patrimonio y 2
52 42% del patrimonio, cumpliendo de esta manera con lo expuesto anteriormente.

CLADRO 4: CALCULD DEL 200% DEL PATRIMONIO (FEBRERO 20258}

Dctava Embaidn da DElgec e 4313
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Fuente: TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) SA / Elaboracitn: Class iniemational Rating

Proyecciones del Emisor

CUADRD 5 ESTADO DE RESULTADOS PROYECTADD (Miles USD)
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Fuente: Estrecturaciin Financiera f Elaborackon: Class iniemational Rating

Las proyecciones realizadas estiman ingresos con un credmiento de 1,05% para el afo 2025 y de 4,25% en
promedic para el pericdo 2026-2032, por su parte &l costo de ventas representaria en promedio |2025-2032)
sobre los ingresos un 67 47%, lo que le permitiria generar un margen bruto promedic de 32,53% sobre los
ingresos.

YT.otul Acthaon: Curhuridon - Salda Cblgacionm amiism) | (Tatsl Padfes - Saldz Dblipecasm amicEm).
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Los gastos operacionales tendrian una participacicn relativamente estable sobre los ingresos (promedio
27,17%), lo que peneraria un resultade operacional positivo a lo largo de toedo el pericdo proyectado, con una
representacion sobre los ingresos de 5,36% durante el periodo proyectado.

Los gastos financieros tendrian una representacion promedio del Z 44% sobre los ingresos; por lo que una vez
descontados los impuestos de ley v la participacién de trabajadores, la compafiia arrojaria una utilidad nata que
pasaria de 1,31% da los ingresos en 2025 a un 2,90% en 2032.

Como parte del analisis de las proyecciones, surge la importancia de determinar el nivel de cobertura brindade
por el EBITDA frente a los gastos financieros. En este sentido,_ existiria de acuerdo con el modelo analizado, una
cobertura positiva que pasaria de 3,03 veces en el aho 2025 a 4,638 veces en &l ano 2032,

GRAFICO 1: COBERTURA EBIT V5. GASTOS FINANCIERDS (PROYECTADO)
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Fuente: Estructuracion Financiera ¢ Elaboracitn: Class intemational Rating

El flujo de efectivo proyectado presenta los movimientos de efectivo que se originan por la normal operacion de
la compania, los mismos gue se presentan positivos a lo largo de la proyeccion. Fostericrmenta asta el flujo
correspondients a actividades de inversion, en donde 52 aprecia una salida de efactivo a lo largo de los afios ¥
después se induye las actividades de financiamiento que contemplan las obligaciones actuales v las que la
Compafila estima contraer. La proyeccicn determina flujos finales de efectivo positivos para cada ano, de tal
modo que la compania dispondria de un flujo de efectivo aceptable para hacer frente a las oblizaciones con
costo, tal como se puede evidenciar en 2l resumen expussto a continuacion:

CUADRD & FLLIO DE EFECTIVO PROYECTADO (Miles USD)
Cambio e Col {inciermntal EEB) | (1G1E) |0 1 04} | [L755) | (LB8E) | (LG5E) | (2.L08)
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Fuante: Estructuracitn Financiera / Elaboracitn: Class imemational Ratng

GRAFICO 2 NIVEL DE COBERTURA: FLUMIS® V5 PAGO DE CAPITAL DE LAS OBLIGACIONES CON COSTO
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Fuente: Estructuracitn Financiera / Elaboracitn: Class iniemational Rating

Es importante mendonar que el indicador que relaciona el Flujo Libre de Caja/ pago Deuda significara 0,81 veces
en 2025, mientras gue, para diciembre de 2032, seria de 1,00 veces. Ademas, |a rentabilidad esperada, resultaria
positiva para todos los periodos proyectados, mientras que el indicador de EBITDA, Gastos de Capital fluctuana
entre 11 43 veces en 2025 ¥ 13,36 veces en diciembre de 2032,

Finalmente, |a calificadora realize un ejercicio de estrés al modelo, afectando a la variable de costos de ventas
dal estado de resultados, con el fin de evaluar la capacidad de soporte que tendria |a operacion del negocio. 58
obsenso que la mayor afectacion que soportania el modelo es un incremento de 1,92% en los costos de ventas
para los anos 2025 — 2028 y del 3,00% para los ahos 2029 - 2032. En el escenario expuesto se generaran utilidades
netas positivas en todos los periodos. Por su parte, para el flujo de efective se afecto a la variable cambios en
cuentas por cobrar con una disminucion de 10,00% durante & periodo 2025-2032. Cabe mencionar que esta
afectacion genararia flujos netos de efectivo positivos en todo el pericdo analizado.

CLASS INTERNATIONAL RATIMG Calificadora de Riesgos 5.4, ha analizado y estudizdo las proyecciones de estado
de resultades, estado de flujo de efectivo y de flujo de caja, presentadas por la empresa en el informe de
sstructuracion financiers, para &l plazo de vigencia de la presents emision, mismas que, bajo los supuestos que
han sido elaboradas, sefialan que la empresa posee una aceptable capacidad para generar flujos dentro de las
proyecciones establecidas con respecto a los pagos esperados asi como sobre la base da las expectativas
esperadas de reaccicn del Mercado; adicionalmente, dichas proyecciones sefalan que el emisor generara los
recursos suficientss para provisicnar y cubrir todos los pagos de capital e intereses y demas compromisos que
deba afrontar la presente emisicn, de acuerdo con los términos y condidiones presentadas en el contrato del
Emision, asi coma de los demas activos y contingentes. Por lo tanto, CLASS INTERMATIOMAL RATING Calificadora
de Riesgos 5.4 esta dando cumplimients al analisis, estudio y expresar criteris sobre lo establecido en los
literales a, b, y d, numeral 1, del Articulo 10, Seccion 11, del Capitulo 1 del Titulo 0w del Libro 1, de la codificacion
de Resoluciones Monetarias, Finanderas de valoras y de Seguros.
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Riesgo de la Economia
Sector Real

£l Fondo Monetario Internacional [FMI] preve en su ultimo reporte, &l cual considera las consecuendias de la
crisis eléctrica, que Ecuador tendria un crecimiento dal Producto interno Bruta (PIB) de 16% an 2025". Por su
parte & Banco Mundial estima un rebote del Producto Interno Bruto [PIE) con un crecimiento aproximado del
2,3%%. Las previsionas de crecimiento se han deteriorado, en gran medida debido a los desafios impuestos por
la debil demanda global, mayor nivel de endeudamiento, incertidurnbre en torno a |a guerra en Ucrania, la crisis
de inseguridad, la guerra comercial entre varios pases, v las presiones inflacionarias gue afectan a varias
regiones del mundo™. Finalmente, el Banco Central del Ecuador (BCE] proyecta una recuperacion econdmica
para 2025 con un crecimients del Producto Interno Bruto [PIB) superior al 2, 5%,

Para Estados Unidos, el FM proyecta un crecimiento de 2,2% para el aho 2025%. La Unidn Euwropea, mantendria
un comportamiento positivo (+1,2% en 2025), mientras que lzs economias emergentes v en desarrollo de Asia
(china & India) continua siendo |z region del mundo que crece a mizyor ritmo a nivel global, con un crecimiento
previsto del 5,0% para el afo 2025. &l referimos a Ameérica Latina y El Caribe, & FMI espera un crecdmiento del
2,5% para & afio 2025

£l Ecuador presenta desafios los cuales podrian reflejarse en las perspectivas de crecimiento econdmico. Entre
sstos se destacan: |a incertidumbre respecto al conflicto bélico entre Rusia y Worania, |3 politica monetaria
contractiva para controlar la inflacion, la crisis de inseguridad que vive &l pais, el deterioro de los mercados
inmobiliarios en China, las condiciones del sistema financiero internacional, gwerra comercial entre Estados
Unidas, Canada, China y México y su posible efecto en los precios del petroleo, &l comercio exterior, los efectos
de |a crisis electrica v en el desempeno del sector fiscal. A lo anterior, se adiciona que el Ecuador, conforme el
indice de paz clobal (Glebal Pooce indax) que publica el nstitute for Economics and Peoce, en ol afio 2024 se
ubico en el puesto numers 130 del ranking de pa:z global (puesto 93 en 2023), considerandolo como un pais
peligroso.®®

Ecuador presenta riesgos de una recesion™ o un estancamiento econdmico®’, segun los ltimos informes del
ganco Central del Ecuador (BCE). Esta situacion se ha visto influencizda por varios factores, tanto intemos como
axternos, gue han afectado la estabilidad economica del pais. Entre los factores se encuentran |a incertidumbre
politica, las consecuencias de |a crisis energética del aho 2024, aumento de |a tarifa del Iva ded 12% al 15% desde
mayo de 2024, |a falta de liquidez en el mercado, y problemas de inseguridad, incidieron de manera negativa en
varios sectores economicos como el comercio, &l turismo v la manufactura |pérdidas economicas de mas de USD
16 mil millones). Ademas, la caida en los precios del petroleo afecta gravements |3 economia eCuatoriana. Como
pais exportador de petroleo, Ecuador depende en gran medida de los ingresos por la venta de crudo. & esto se
suman |as politicas economicas v |a dewda externa. Asi mismo, en los ditimos afios, el gobiemo ha aumentado
la deuda externa y ha implementado medidas de austeridad. Segun el BCE, el Ecuador necesita diversificar su
aconomia y reducir su dependendia al petréleo, asi como fomentar sectores como [a agricultura, la manufactura
y los servicios. También es necesario implementar reformas estructurales para miejorar la eficiencia del sector
publico y fortalecer el sistema financiero. Finalments, |a falta de empleo, la tardia recuperacion de craditos y el
incremento de la delincuencia son factores que podrian significar una desaceleracion econgmica que resulta en
la disminwcion del P18, y una reduccion del consumio y la inversion®®.

Los principales indicadores macroeconomicos del Ecuador, determinados en febrero de 2025 o los mas proximos
disponibles a la fecha, se presentan a continuacion:
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CUADRD 7: INDICADORES MACROECOROMICOS ECUADOR

iiben Wl ) ‘ot
FiB nomiral [millosss LSD) 2023 121147 Wariscidn arual FiB {LA-4) ans 2024 15%
D s P bz Total f FIE [ 2025) £2.60% | il mrceaal {mar - 2025] 0,355
Balanca Comendal Total [ibensa USD) fab D125 LIELD (Sugsiel] | Inflacin ansal {mar - 2125) 0 Il%
Fisssrnas intemacionabs (millasses UED marea de 2085) 1.1E0 Inflacidn scurulada {mar - 2025) ik
Fimago pate, 12 da abe do 2025 [puntaal L33z Fosmrasias (millon e WE00 2024 REIHE
Preecio Bl Petrdlen WTI (U509 abe de Z02E) 62,35 Taan de Dassrmzbes tackanal Ted - Z025) 15%

Fuenin: Banco Central ded Ecuador- Ministerio de Finanzas- Primicies -INEC / Elaborackén: Class International Rating

Producto Interno Bruto (PIE): En el afio 2023 frente a las dificultades politicas v de inseguridad, la economia
scuatoriana, medida a traves del PIE, bajo la nueva metodologia de base midvil, registré un crecimiento anual
de 2,4%, lo cual reflejo una desaceleracion de 3,8 puntos porcentuales frente a la tasa registrada en 2022, Ese
desempeno estuvo impulsado por el aumento en & Gasto Consumo Final de los Hogares en 1.4; del Gasto
Consumo Final del Gobierno en 3, 7%; v, de las Exportaciones de bienes y servicios en 2, 3%

Durante el tercer trimestre de 2024, el Producto Interno Bruto (PIB) de Ecuador experimentd una contraccion,
llegando a -1,5% en comparacion con el mismo periodo del ano anterior. Este comportamiento estuwo
relacionado con las contraccionses interanuales de los componentes dal gasto: la formacion bruta de capital fijo
(FEKF) en -6, 2%, de |as exportaciones en -5,1%, del gasto de gobierna en -1 04%. En contraste, el consumao de
los hogares crecic en 2,9% v |as importacionsas en 0,3%,

La reduccion de las importaciones en (-2, 3%) esta atado @ wna contraccon de la demanda en los productos
refinados de petrolen, vehiculos y equipos de transporte™. Por su parte, &l consumo de los hogares se vio
afectado por la disminucion de |a demanda de los servicios de comercio v de transporte. Mientras qus, la
reduccion del gasto de gobierno se sustentd en una disminucion en sus servicios administrativos.

Respecto a la demanda externa, & comportamiento negativo de las exportaciones obedece principalmente a
menores ventas al exterior de camaron elaborado = . Finalmente, la variacion de existencias contribuyo
pasitivamente al PIB por una alta acumuladion de los inventarios por parte de las empresas durante los primeros
tres meses de 2024 en comparacion al mismo periodo del aho anterior, debido a las contracciones de la
demanda interna y externa™.

La economia del Ecuador enfrenta un crecimiento lento, atribuido a la insuficiente atraccion de inversiones,
segun &l BEanco Mundial. La baja atraccicn de inversicnes, evidenciada por |a contraccicn en diversos sectores,
como la industria petrolera, contribuye a este estancamiento. El llamado a acelerar transformaciones
sstructurales destaca la necesidad de migjorar el entormo juridico, la seguridad fisica, las condiciones econgmicas
y |2 lesislacion amizable con la inversion™. Ademas, segun sstudios del Banco Interamericanc de Desarrollo, e
axplica que |os niveles crecientss de delincusndia impactan negativamante en el crecimiento de la economia™.

£l Riesgo Pails registre 1.282 puntos al 14 de abril de 20257, gl riesgo pais, entre otros factores incide en la tasa
de interas a la que pueden accader los paises que buscan nueva deuda en los mercados. Cada 100 puntos de
riesgo pais equivalen a 1% de interés’.

La califiadon de deuda al 14 de abril de 2025 de Moody's™ para los bonos de deuda ecuatoriana sa situo en
Caa3 [estable) calificacion que se encuentra dentro de |z categoria de riesgo sustancial. La clificadora indica
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que el perfil crediticio del pais sigue restringido por opciones de financiamients limitadas, instituciones débiles
¥ un entorna sociopolitico desafiante, factores gue aurnentan el riesgo de impago de la deuda o “default”. Por
otro lado, la agencia Fitch Rating para la mizma fecha mantiene la calificacion de deuda de largo plazo en moneda
extranjera en "B~ [estable), calificacion que significa “altamente especulativa”, esto debido a un aumento en &
riesgo politico y los desafios de gobernabilidad del pais. Para el 14 de abril de 2025, S&F confirmo la calificacion
crediticia de Ecuador en “B-" {negativa) para &l largo plazo y “B” para el corto plazo, tras la realizacion del canje
de deuda por naturaleza. La perspectiva negativa refleja el riesgo de que las medidas implementadas sean
insuficientes para mejorar el desempeno fiscal v recuperar el acceso al mercado antes del desafiante servicio de
la deuda a partir de 20257

Hasta diciembre de 2024, las importaciones totales en valor FOB alcanzaron USD 27.743,8 millonas (USD 4.792.0
en febrero de 2025], mostrando una reduccion de USD 1.387,76 millones, lo que equivale 3 un descenso de
4 7% en comparacion con las importaciones realizadas durante &l mismo periodo en 2023.%

Las exportaciones totales en valores FOB hasta diciembre de 2024 ascendieron a USD 34.420,2 millones [USD
6.153,9 en febrero de 2025), lo que representd un incremento del 10,58% con respecto al mismo periodo da
2023. Entre ellas, las exportaciones de petroleo registraron un aumento del 5,933% en valor FOB, mientras que
las exportacionss no petroleras crecieron un 12, 06%%.

Hasta diciembre de 2024, la Balanza Comercial Total mastrd un superavit de USD 6.677,0 millones [USD 1.361.9
millones en febrero de 2025), lo que represento wn incremento del saldo en USD 4.632 10 millones en
COMparacion con el mismo periodo de 2023. La Balanza Comercial Petrolera registro un superavit de USD 2.960,7
millones, mientras que la Balanza Comercial Mo Petrolera alcanzd un supsravit de USD 3.716,4 millones™.

El precio de Brent v el WTI han caido durante dnco sesiones desde que el presidente de los Estados Unidos
anuncid aranceles radicales sobre la mayoria de las importaciones, lo que provoco preccupaciones sobre el
crecimiento economico y la demanda de combustible®®.

Por otra parts, el precio del petrolen West Texas Intermediate [WTI1), que sirve de referencia para la cotizadon
del crudo ecuatoniano, muestra un comportamiento a la baja debido a la guerra comercial de Estados Unidos
frente a otros pases, cerrando en USD 61,53 por barril al 14 de abril de 2025* [USD 71,72 al 31 de diciembre de
2024 y USD 71,48 al 31 de marzo de 2025)™. La proforma presupuestaria para el ano 2025 contemplo un valor
de UsD 63,7 por barril para las exportaciones de petrolec™.

GRAFICD 3 PRECIO PROMED IO INTERNACKONAL DEL CRUDD DE PETROLED (WTI)
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Durante enaro y diciembre de 2024, la produccion acumulada de crudo en el pais alcanzd 174,0 millones de
barriles de crudo [14,7 millones de barriles en eneroc de 2025). EP Petroecuador contribuyd 139,7 millones
barriles lo que implics una caida del 1,1% en comparacion con el misme pericdo de 20237 (11,7 millones de
barriles en enero de 2025, esto reflejd una caida de 5,6% en comparacion con su similar de 2024). En contraste
las ermprasas privadas generaron 34,3 millones de barriles, egperimentando unincremento de 6,1% (3,0 millones
de barriles en enerc de 2025, con un incremanto de 7,9% frente a su similar de 2024). Para dicembre de 2024,
las exportaciones de crudo alcanzaron los 11,0 millones de barriles, ko que representd un incremento del 12,2%
an comparacion con &l mismo mes de 2023 (12,3 millones de barriles en enero de 2025, lo que representd un
aumento de 2, 3% frente a enero de 2024). De esta cantidad, EF Petroecuador exportd 10,2 millones de barriles
(10,06 millones de barriles en enaro de 2025) y & Ministerio de Energi y Minas 0,7 millones de barriles (1,3
millones en enero de 2025); mientras que las compafias privadas®® 0,1 millones de barriles™ (0,04 millones de
barriles en enero de 2025).

Se debe indicar que, para este aho 2025 uno de los factores que afectara |a produccicn petrolera es el cierre dal
campo petrolars ITT, tras la consulta popular an la que una mayoria de ecuatorianos wotd a favor de que no 58
axtraiga mas petrolec de esta zona (Parque Macional Yasuni). Por &l cierre dal ITT, en 2024 Ecuador dejo de
axtraer 10.000 barriles de petroles al diz. ¥ para sste alo 2025 el Ministerio de Hidrocarburos proyecta que se
reduciran otros 15.000 barriles diarios mas, sagun & plan de cierre progresivo, que tiene una proyeccion de
cinco anos, es decir, hasta & 202E. £l plan para al blogue ITT preve el cierre de 246 pozos petrolercs, de los
cuales ya se han cerrado 10 en 2024, & partir de este afio 2025, 58 cerraran 48 pozos por ano hasta el 20238 ¥ en
2029 sa cerraran los dltimas 44

Entre enero y dicdembre de 2024 el total de recaudacion tributaria bruta sume un valor de USD 20,131,40
millones (USD 3.375,88 millones entre enero v febrero de 2025%), es decir existio un crecimiento de 15,57%
respecto al mismo periodo de 2023. Entre los impusstos con mayor aperte para |a recaudacion entre ensro y
diciernbre de 2024 se destaca, el Impuesto a la Renta (IR] con USD 6.638 52 millones (994,78 millones a febrero
de 2025), el Impuesto al Valor Agregado (IVA de operaciones internas y de importacionas) con UsD 7.384,32
millones (UsSD 1.465,52% millones en febrero de 2025), el Impuesto a la Salida de Divisas (50 con USD 1.272, 02
millones (UsD 237,59 millones en febrero da 2025)%.

La inflacicn mensual en marzo de 2025 registro una variacion de 0,35%, mientras que [a variacion anual fue de
0,31% v la acumulada fue de 0,29%*. La division que mas influys en el indice de precios al consumidar [IPC) fue
dal grupo de Alimentos y Bebidas no alccholicas™ 9

En referencia al salarie nominal promedio, para febrero 2025, se fijo en USD 548,26%; mientras que & salario
unificade nominal fue de USD 470,00. En términos reales, al indicador del salario real, gue mida la cantidad de
biznes que se puede adguirir con el salaric nominal promedio, se situd en USD 488,48 para febrero de 2025%
En cuanto al costo de la canasta basica familiar en marzo de 2025, se ubico en USD 500,60, mientras que la
canasta familiar vital alcanzd un costo de USD 553,01, Este ragistro implica que &l ingreso familiar promedio
situado en marzo de 2025 de USD £77,33, cubre 109 58% del costo total de la canasta familiar basica tasada por
el INEC. Por su parte, la Canasta Vital tuvo un excedente de USD 324,31 del ingreso familiars,

segun las cifras del INEC, &l desampleo paso da 2, 7% en diciembre de 2024 3 3,8% en enero de 2025 y 3,5% an
febrero de 2025. La tasa de empleo adecuado paso de 33,0% a 34,0% y 35,4% an ese mismo pericdo, misntras
que |a tasa de subempleo paso de 24 5% 3 20,6% y 19,3%*
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& diciembre de 2024, |a pobreza a nivel nacional se wbicd en 28,0% vy |a pobreza extrema en 12,7%. En el area
urbana la pobreza llego al 20,9% y en el area rural alcanzo el 43,3%. Por su parte, la medida de desigualidad
economica, coeficiente de Gini*®, se ubico en 0,463 a dickembre de 2024. Para la medicion de la pobreza, & INEC
compara & ingraso per capita familiar con |3 linea de pobraza y pobreza extrema por consumo, que en diciembre
de 2024 se ubicd en USD 91 43 mensuales per capita, mientras que |z linea de pobreza extrema en USDH 51,53
mensuales per capita (a diciembre de 2023 se ublco en USD 90,08 y USD 50,76 respectivaments) =.

De acuerdo a la informacion publicada por &l Banco Central del Ecuador, las tasas de interés referenciales no
han presentado cambios significativos. Es asi que |a tasa pasiva referencial anual es de §,74% para abril de 2025,
mientras que la tasa activa referendal anual es de 8,40%; existiendo un spread de tasas activas y pasivas de
1,66% . Por su parte el saldo de |a liquidez total para diciembre de 2024 alcanzo |3 suma de USD 38.484,9
millones [USD 85 845 3 millones para febrero de 2025), por su parte, la oferta monetaria fue de USD 31.354.5
millones; v, las especies monetarias en crculadon ascendieron a USD 20,202 2 millones™ [USD 31.3545
millones y 19 866 6 millones en febrero de 2025)*.

£n lo gue respacta a la evolucion de |a oferta de crédito, se puede mendionar que |a cartera de crédito de la
banca privada es clave para el crecimiento de las actividades productivas del pais, para marzo de 2025, & 45 4%
de la cartera se desting a los segmentos de produccion (productivo, PYMES vivienda y microcrédito), 21 41,1% al
consumo, el 7,4% en Microcradito, el 5,7% a vivienda y el 0,4% a Educativo®. Segun cifras del Datalab de
la Asociacion de Bancos Privados, con corte a marzo de 2025, la rentabilidad [ROE) aument a 11, 60% frente a
su similar de 2024 [g,73%), &s decir, por cada ddlar en patrimaonio, se obtiens 11 centavos de utilidad. En 2019,
antes de |a pandemia, los bancos generaban una rentabilidad del 13 20%. Esto significa que actualmente los
bancos han perdido 2,3 puntos porcentuales de rentabilidad en los Ultimos cinco afos v medio. Asimismo, en
febrero de 2025, las cooperativas cerraron con una rentabilidad del 3,97%, es decir, por cada dolar en el
patrimonio, se obtenia casi 4 centavos de utilidad™.

£l flujo de remesas recbidas que ingreso al pats en diciembre de 2024 totalize USD 6.538,8 millones*’, cifra que
reprasento un aumento del 20,05% en comparacion con el monto registrado de 2023 (USD 5.447 49 millonas).
El aumento del flujo de remesas se atribuye prindpalments a la recuperacion econdmica de Estados Unidos,
pais de donde proviena la mayor parte de los flujos™, ademas del incremento en la tasa migratoria ocasionado
por |a crisis economica que atraviesa 2l pai.

Loz flujos de inversicn extranjera directa [IED) para diciembre de 2024 fueron de USD 232 millones; menaos que
la mitad del aho 2023, resultado que se relaciona en gran medida con la inestabilidad e incertidumbre politica
del pais, lo que genera que los inversicnistas sean mas precavidos a la hora de invertir en Ecuador®. gl pais con
la mayor inversion fue China, con USD 116 millones, es decir, & 50% del monto total de |ED en 2024, Ademas, la
inversion de la nacion asiatica en Ecuador crecio 58% con relacion a 2023. Las actividades en las gue mas invirtic
fueron mineria & industria manufacturera™,

Para enero de 2025, de acuerdo con informacon presentada por &l Ministerio de Finanzas, el saldo de la dewda
externa publia fue de USD 4E.280,12 millones, v gue incluye princpalments, dewda con organismos
internacionales, bonos emitidos en mercados imternacionales, bancos y gobiernos. Por su parte, &l saldo de
deuda interna para enerc de 2025 fue de USD 15.456,192 millonas, mientras que el valor de otros pasivos fue de
USD 1.007,31 millones. Considerando la relacion deuda/PIB, al mes de enero de 2025, segun datos del
Ministerio de Finanzas del Ecuador, la deuda publica (externa & intarna) y 0Iros pasivos se encontrse en 52,60%
del PIB superando 2l limite del 20% del PIE™.
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La acumulacicn de reservas intemacionales en los ultimos anos ha sido variable, e asi que para diciembre de
2022 registraron la suma de USD 8.458,65 millones, mientras que para diciembre de 2023 totalizaron USD
4.454 36 millones y USD 6.899,5 millones para diciembre de 2024% (UsSD 7.729,0 millones en marzo de 2025).
Lo principales rubros que componen las Beservas Internacionales son: inversiones en el exterion, oro, recursos
en bancos e instituciones financieras del exterior, y caja en divisas. Es importante mencionar gue |a
Administracion del Banco Central del Ecuador, presentd la propuesta técnica para la recomposicion de los
activos externos disponibles para la inversion, misma que se aprobd en el mes de diciembre de 2023, Esta
decision técnica permitid convertir 241 mil onzas de org en USD 224 millones, los cuales han sido invertidos en
instrumentos financieras seguros v liquidos.

Riesgo del Negocio
Descripcion de la Empresa

con fecha 24 de didembrs de 1959, mediante Escritura Publica otorgada en la Motaria Cuarta del cantdn
Guayaquil, fue constituida la compania emisora, bajo |3 denominacien Compania Ancnima Tiendas Industriales
Asociadas [TIA] 5.4, siendo inscrita en el Registro Mercantil 21 01 de febrero de 1980, La duracion de |a sodedad
sera de 100 ahos, contados a partir de |a fecha de suscripcion de la escritura constitutiva.

TIEMDAS IMDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.4. se desenvuelve dentre de los negodios de tipo “retail” o venta al
detalle, cuya actividad esta encaminada a la comercializacion de bienes hacia el consumidor final. Los
supermercados operan mediante un sisterna de autosanicio, ¥ ofrecen una diversidad de productos, entre los
que destacan los alimentos, vestimenta y calzado, articulos de higiene y hogar, articulos de limpieza, entre otros.

La compania ha presentado una importante evolucion durante los anos que tiene de servicio, la cual se evidenda
en ol nimero de locales, infraestructura, pressncia nacional, tecnologia, diversificacion de productos,
fidelizacion de dientes, numero de empleados, entre otros. Resulta importante mencionar que TIENDAS
INDUSTRIALES {TiA) 5.4 cuenta con diferentes formatos de tiendas como lo son: Tia, Tia EXPRESS y Mas Aharro
¥ Plazas comerdiales Ti, con lo cual la empresa busca llegar a sus clientes de manera diversificada, asi comao
brindar una mayor cobertura. A continuacion, se presenta una descripcion de cada formato de negocio:

* TiA: es el formato de negodio de Supermercado y e formato convendional. Dicho formato de tienda posee
un varizdo surtido de articulos, asi como también su propia panaderia, pasteleria, seccion de carnicos, frutas
¥ werduras, entre otros.

* Ti& EXPRESS: son tiendas con dreas de venta hasta los 400 m®, dende sus clientes han sido tradicionalmente
atendidos por mercados informales y tiendas pequenas. Ademas de tener una amplia variedad de articulos,
cuenta con productos de marca propia.

* Mas aAhorro: son tiendas de barrio con areas de venta hiasta los 80 me. A traves de dicho formato TIA atisnde
barrios que no cuentan con espacios comerdales amplios siendao |a tienda de conveniencia del sector.

* Plazas Comerciales TlA: ha incursionado con su formato de tienda en Plazas Comerciales denominadas Plaza
Tia. Dichas Plazas Comerciales s2 edifican sobre una superficie de terrenc que esta entre 5,000 m* a 10,000
mv*, teniendo una superficie comercial entre 2 000 m° v 3,000 m°. TIA a5 el ancla de las Plazas Comerciales
con aproximadamente el 50% del area comerdal.

Otro de los puntos relevantes que presenta la compania, son los beneficios que ofrecs a sus clientes, puesto que
pone a disposicion de ellos cuponeras de descuentos u ofertas por temporadas o por caracteristicas de un
determinado cliente, ya sea que este posea una capacidad especial, jubilacion, entre otras. Asi mismo facilita a
los clientes con el servicio de tarjetas de consumo empresarial, club de beneficios “Club Mas” y Creditia para
que sus dientes accedan a crédito directo para sus compras.

Con respecto a la cobertura gue tiene TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 4. dentro del pais, la compaia
cuenta con 296 locales al 28 de febrero de 2025, distribuidos en las tres regiones; costa (208 locales), sierra (77,
y oriente [11).
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TIEMDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS (TIA) 5.4 ruenta con 2 centros de distribucidn ubicados ectratégicaments
en el paks, los mismas que generan un impacto positivo, tanto en sus proveedores coma en la cadena logistica
de la compahia. & continuacion, se presentan las caracteristicas de cada centro de distribucion:

CUADRD & CENTROS DE DISTRIBUCION
Camolaristicas Coviro Nackaal de Distribecibn (CHND) Canire Regionsl da Distribucisn (CRD)

Ubicecidn Lomiged e Seegentilo km 83,5 via Guayegul o banehi Quiltn, Kmi 20 Via & Calocall
Al Tt 93 hchiinses B5.235 m2
3alzores 51,000 m2 20,000 m2

Fuente: TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A. f Eaboracitn: Class inmtomational Rating
adicionalmente, cuenta con canales digitales: Tia Online, Luc, Catalogo Digital, y App TE.
Propiedad, Administracion y Gobierno Corporativo
&l 28 de febrero de 2025, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) S.A., registrd como capital suscrite y pagado

una suma de USD 5. 788551, el cual estuvo constituide por 5_788.551 acciones ordinarias y nominativas de LsD
1,00 cada wna, mismas que se concentran en dos de sus accionistas, tal como se evidencia a continuacion:

CUADRD S ACCHINESTAS.

Mumbsra Capital & Partiipeiin
GRANT IWVEST FTE. LTDL 2 136.B57 35,354
IKNOFARTICIFATIONS LF 17ER AT 50, 34%
IKNONENT INVESTMENT LF 1.437.66L 28,53%
IKNOVENT INVESTMENT ELA. 30755 5 554
KINGESURY TOMAS FORNEAR 3BEN 157T%
[ FIIRES WARELLA R0 GUEL DAMEL T AAFREL T R
Tetal E.TEREEL 108, 00%

Fuente: SICVS / Elaborackie: (lass Intemational Rating

Los estatutos de TIENDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS (TiA] 5_4. estipulan a la Junta General de accionistas como
su maximo organo de gobierno, precedida por la figura del Directorio, la misma que esta conformada por
Directores Principales. Sin embargo, para efectos organizacionales, se han designado un Presidente y un Gerenta
General, que en conjunto con los directores principales tisnen a su cargo fijar las estrategias, dictar las polfticas
y establecer los objetivos por cada area, asi como las metas a alcanzar en cada periodo.

GRAFICO &: ORGAMIGEAMA DE LA COMPARIA
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Fusnte / Etzboracion: TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) 5.4
En los siguientes cuadros se puede apreciar a los principales miembros del Directorio de la compania, quienes
son los encargados de definir la planificacion estratégica y de negocio de la empresa, asi como sus respectivas

gerencias y direcciones.
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CUADHO 10 DIRECTORES CUADHO 11 GERENCIAS
I [ REVES FHANCISCD O£ MAHVALD
DHRECTOR PRINCIFAL FRESIDENTE EIECUTIVG
PORTOCRAARERD STELLER
PEDHD FASCUAL GORESLIER viLLON DHRECTON FRINGFAL GEMENTE GEMESRAL
SARDRD S0ARAVATTI BAETHGEN DEECTON FRINGFAL COMT RALOR GERERAL
FRANDISCD DE NARVAET £ TEUER DEECTON FRINGFAL FaDLA, MELENDER GERENTE FIuamCERD
ARG LRVIE R ZAFEORE DEECTON FRINGFAL HOEE AU BRECTOR OOMERCIAL
HEE WURLE SALGROD DEECTON PRINGFAL SARDRD SGRIEVAT T BRECTOR BE OPERACKRES
AICHARD (UILLE CRMACHD DIRECTOR SURLENTE T — DRECTORA D RECURSDS
CECILLLF S WERDUGH DEECTOR SURLEHTE HL AR
e  GOTEALE o TOF SFLERT DRECTOR LoglsTics ¥
PROLE MELENDER GONERALEY DIEECTON SURLEHTE e, Ao . i =
ROHBLYA FEMCGIFO LERA, DIRECTOR SURLENTE S ETHISLC N
WORALWA RERIGIFG: BRECTORA D2 MARSETING

Fuente: Prospecio de Oderta Pdddica / Eaboracion: Class Indemational Rating

Gobierno Corporativo

El Directorio es el maxima organo de Gobierno Corporative de la organizacion, conformado por diez integrantes
con roles ejecutivos; a través de guienes se garantiza el cumplimiento de los objetivas del negodio y el
crecimiento sostenible de la compaiiia, asegurando |z generacidn de valor para las personas y accionistas.

£l Gobiemo Corporativo de |a empresa no cuenta con Comites. Todas las decisiones estratégicas son tomadas
desde las diferentes direcciones con la autorizacion de los Directores Principales. Para fomentar la toma de
decisiones informadas, en febrero de 2023 el Directorio participd de una capacitacion en temas de Ambiente,
Sociedad y Gobernanza (A5G, 3 cargo de una consultora internacional.

Empleados

En ese punto se debe indicar que TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA] S.A, es una impertante plaza de
empleo en el paks, encontrandose en el ranking nacional de mayores empleadores, al 28 de febrero de 2025 contd
con 8563 colaboradores distribuidos en distintas arezs. El rea mas importante esta conformada por el B0,72%,
que corresponde al personal operativo, 19.22% al area administrativa v & 0,06% al area de direccion.
adicionalmante, la compafila cuenta en su personal con 319 personas discapacitadas creands un entomo de
inclusicn y buenas practicas laborales.

Los colaboradores de |a compania estan calificados para desarrollar tareas especificas dentro de empresa,
adicionalmente, se debe indicar que la seleccian y contratacion de su personal es adecuado y esta orientado al
desempeno de sus fundones.

La compafiia no cuenta con sindicatos ni comités de empresa, que puedan afectar el giro del negocio v el buen
desarrollo de la emprasa.

sobre la base de lo analizado y detallado, CLASS INTERMATIONAL RATING Calificadora de Riesgos 5.4, opina que
es aceptable |z calidad v comportamiento de los grganos administrativos del Emisor, la calfficacion de su
personal, sistemas de administracion v planificacion, ademas expresa que se observa consistencia en la
conformacion acconaria. Por lo senalado, Class International Rating Calificadora de Riesgos 5.4., ha dado
cumplimiento con lo estipulado en los literales e y §, numeral 1, del articulo 10, Seccidn 1, Capitulo 1, Tiula X000
del Libro 1, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de Valores y Seguros.

Empresas vinculadas o relacionadas

CUADRD 12: EMPRESAS RELACIONADAS

QOMZALET VILLON FEDRD DESERG COMSARIA DS DISESD & ARQIITECTURS DISERAR] 5.4 o 0
BASCLIAL PILAZS, TiA UMD ELA. BOLIDASA Diastar Suglarta
FAAMASILI SAE Dirwctan Suplenta
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COAETAL DEVELOPWENTSE KikSOD B A Praskdwle 3313%%

SHARAWATTI BAETHOEN SBakDRD CRISTATERAA 5.4 Praskdale

EEGUNDD FLAZA TIA UMD ELA, BOLIDASA Dewteat Prirszipal
FARMASOLIBAE Diewctar Pencipal
CATACADE QA LTD Proakdwr

AEVES PORTOCAZAZSD LS ’ﬂ;inu:} 5T.=.J;-l:l_:.=‘=_f. _|.:1-.: I:m ol -

ROSIZERTD
FARMASILIBAE Diewctar Pencipal
RACELPALE CIALTDA. Pruakdwile 35 0l

Wi LZ SALGADD J05E CRISTATERAA 5.4 Vsl
SLAZATIA UMD SA, SOLIDNES Dirsctar Suplenta
FARMASOLI 545 Dirsctar Suplenta
CORSULTORA INTEGRAL DE SERVICIOS PROFESORALES ACHARD QLILLE (RO &
ASDOIADOE) A Praakdwls 10000%

AICHARD (UILLE CAMACHD ASESORLS LEGAL PREMIUM ALP 585 Owrarta Ceranal | 100005
OIMAMIATRADE S8 Oararte Cenaral
MPORTADDRA Y DEETRIBUADOAS FICHASD QUILLE RQC B A Praakdwils

PaOLA ALEXAKDAA MELERDED SLAZATIA UMD BA, SOUIDASS Diewctar Pencipal

OOMNZALEZ SARMASILI5aE Dirwctar Pencipal
CIMAMIATRADE S8 Praakdwly

WL VA EETEL A SRS LEME FLAZATIA LMD EA SOLIDASS Dirsctat Suplenta
FARMASOLI 545 Dicuctar Suplenta
WAIEHMA CARESSE A Owrarts Carmal

Fuente: Prospecto de Oferta Plblica / Eaboracion: Class inemational Rating

CUADRD 13 PARTICIPACION EN EL CAPITAL DE OTRAS SOCIEDADES

Cinamiatrads A 50,0
Flaca Tia Unz SLA. SOLIDASA £, 00
Elecbiisqui 0%

Fuente: Prospecto de Oferta Pdblica / Elaboracion: Class inemational Rating

Oiros Aspectos de la Empresa
Clientes

TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) S.A., por & giro de negocio en el que se desenvuslve posee un sin
numero de clientes, siendo los mas importantes a diciemnbre de 2024: Clients & con una participacion del &,26%
de las ventas (8,892% de las ventas en febrero de 2025), seguido del Cliente B con el 8,10% (7,33% en febraro de
2025]; los demas clientes registran una participacion inferior al 5,00%, lo que evidendia una desconcentracion da
5U5 iNgresos.

L3 empresa maneja diversas politicas de crédito hada sus clientes, tales como: crédito entre 30 — 90
dependiendo del perfil del cliente. Azimismo, se debe destacar que, al presentar un diverso portafolio de
dientes, la compafiia mitiga un riesgo por concentracidn de cartera. Ademas, la gerencia es responsable de
gestionar el riesgo de crédito de sus clientes con base a las politicas, procedimientos y controles sobre la gestion
del nesgo. Las cuentas por cobrar de los dientes se controlan regularmente.

Las ventas efectuadas por la Compalia son en efectivo y/o tarjeta de crédito, excepto las ventas efectuadas a
través del mecanismo de crédito directo “crediTia”, que corresponde principalmente a cartera de clientes
CrediTia®* otorgado para la compra de bienes en las tiendas por medio del mecanismo de crédito directo, con
plazos de cobro de hasta 24 meses_ Los saldos pendientes de cobro generan interés a una tasa promedio nominal
de 15,60% de acuerdo con el plazo de crédito otorgado al cliente™,

e acuerdo con lo indicado por la administracicn, al 31 de diciembre de 2024 el 64,09% de las ventas de la
compafiz se realizaron en efectivo (62,25% en febrero de 2025), el 15,80% corresponde a otros [16,84% en

O CRCDITIA s e Bines de oo directo e consl propécks: de [ #a focke ko -] Fumi bl e
haos circz 5o use pusrts de sstreds s cnidita pars T de 1 TTU000 pemorow. Dris herramdssts flzanders ha permiiids que Isdec el sus 5o mtls tanorhesc ingresss =
wirteres Frorscer ¢ cbtse g s o primer idiis foemal

S jnforraackin ohtenide dal ndormes Se sudhissis schema dal afie 3224
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febrero de 2025), 10,66% corresponde & crédito directo (11,78% en febrero de 2025) y el restante 9,44% con
tarjeta de credito [9,13% en febrero de 2025).

&l 31 de diciembre de 2024, la composicion de la cartera neta estuvo concentrada mayormente en cartera por
vencer, [a cual represento el 71,58% del total de la cartera (63,99% en febrero de 2025), mientras que |a crtera
vencida representd el 23 42% (31,01% en febrero de 2025), determinando que esta ultima se concentro an una
duracion de mas de 90 dias con & 23,03% del total de cartera [26,72% en febrero de 2025). Los resultados
mencdionadaos anteriorments evidencian un deterioro de |a cartera en comparacion con febrero de 2025, lo que
eventualmente podria incurrir en un posible riesgo de incobrabilidad, posibles pérdidas para la companies y
afectacones al flujo de efectivo en caso de un mayar deteroro.

CUADRO 14: ANTIGDEDAD DE LA CARTERA

CARTERA ] Hd b= 35
Pat waret Ba 4% | TL53% | GB35
Wancida L a 30 das NN 1368 2650

Wancida de 31 @ 60 dlaa | 455K LS54 LE¥s
Wancida de 1 & B dias | 096K 155% 1LBrs
Wancida mita de 30 diis | 570N 24Te | 245
TOTAL A0 A L0
Fuente: TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) 54, 7 Daborackdn: Class intemational Rating

La cobertura de la cartera vencida con el nivel de provisiones constituidas por la companiia fue de 60,17% en
diciembre de 2024 [62,60% en febrero de 2025); aspecto que debera ser reforzado a fin de poder cubrir
adecuadamente un posible riesgo de incobrabilidad.

Proveedores

El direccionamiento de las ventas de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [Tia) 5.4., es diversificado por tratarse
de varios segmentos y lineas de negocio, lo que permite contar con wna amplia gama de productos y marcas tanto
nacionales coma importados.

Asi mismo se debe mencionar que TIEMDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS (TiA) 5.4, brinda importante apoyo a las
pequenas y medianas empresas nacionales, convirtiendolas en proveedores claves ya que ofrecen productos de
calidzd, con una relacion ganar — ganar.

TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) 5.A. gestiona una diversificada cartera 31 de diciembre de 2024, su
principal proveedor nacional representd el 4,52% de los costos de ventas (4,58% en febrero de 2023, seguido
por un provesdor extranjera con & 4,38% (3,27% en febrero de 2025) y otro proveedor nacional con el 4.30%
13,70% en felrrero de 2025). Las participacones del resto de los proveedoras fueron inferiores al 4,20%.

D= scuerdo con lo indicado por la administracidn, el tiempo acordado de pago a provesdores fluctua entre los
30y 90 dias.

Politica de Inversiones

La politica de inversiones esta enfocada en la expansion y posicionamisnts de la marca a nivel nadional, mediante
el establecimiento de diversos puntos de venta bajo sus diferentes formatos. Para ello realiza constantes
inversionas para la apertura de nuevos locales comerciales y remodelaciones de los locales existentes.

Curante & periodo 2012 al 2024, la compafia apertura un total de 137 nuevos locales a nivel nacional,
determinando que dentro de su plan estratégico se contempla |a apertura de nuevos locales todos los ahos.
Para esto, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) 5.4 construgs un nuevo Centro Macional de Distribucidn

que le permite desarrollar su estrategia de expansion.
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Politica de Financiamiento

La politica de finandiamiento ha sido canalizada con la finalidad de sustentar las inversicnes de la compania. El
financiamiento de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) S.4. ha sido a través del sistema finandiero y del
mercado de valores. Por ello, historicamente los pasives de |a empresa han sido la principal fuente de fondeo
de los activos, pues a diciembre de 2024 estos financiaron el 34,12% de los activos ¥ un 85,09% en febrero de
2025.

al 31 de diciembre de 2024, la deuda con costo financio el 50,45% de los activos (51,25% en febrero de 2025),
siendo la dewda de largo plazo la gue lo hizo en mayor proporcion con el 36,23% de los activos [36,71% a febrero
de 2025). Asi mismo se debe destacar que la deuda con costo estuvo conformada a febrero de 2025
principalmente por obligaciones adquindas con entidades financieras, las cuales representaron el 87,58% del
totzl de la deuda, seguidas por obligacionses con &l Mercado de valorss gue tuvieron una participacion del
12,02%.

Responsabilidad Social v Ambiental

TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.4, maneja varias actividades relacionadas a la responsabilidad social,
las cuales e enfocan en la preservadion del medio ambients v an realizar aportes a la comunidad, de forma que
|a empresa contribuya al desarrollo sostenible del Ecuador. En el siguiente recuadro se puede evidencdar las
principales actividades que realiza la compafiia.

CUADRC 15 CLMDADO DEL MEDND AMBIENTE
Autbeklerd Bezhdn

Se doeld uma propuasla de walee al

e [perdorn jublladin, oo dixezecddsd o

Deacusnian barslicado del Sond de Desanolls Humans) apudaris & acceder a los B qua mils
racuaila i de S50.000 perscnas hueron beralicedes sn 2023

S revalatibaren producias aslos pare conswTa gara que pusslan e @ guleras mila e

Coanpramis Deoperdics Caa
recaElan ¥ reduch B deEgend o

Thrdas Ircluatvas Se adaptaron teedaa Yakzas pare chl @ persanm con dlecazecided.

_ Sw dusarmallaan productas de Indurmctaria con bno subbdledes de e Uendes, lae cuslss
Sabiks Rscnzonaable
fusron alaboradas oe e [deras dal Bogar

La auaniiecdn cesnlecon un Flan e Mams o Anblerlal goe e come abistes la mRigecién
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Slan de Mane o Armbierlal Indcaloas para waluar @l dmapafa amblental, geranlicer el comzlakcte de o
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amkiertal se wrlocs an sccoaes qus sbarcer todas las deas y seclores operafivea

Er 2022 5 irraguird @ plala TolovaRaica del Canlro Reglonal de Dbt fucdn da Calecall. Esla
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Fara la fsatdn du ks malduas gemarados sor ke srocasce log oo, o daporm deunabtana
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Fuente: TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCLDAS (TIA) SA. / Daboraciin: Class indemational Rating

Regulaciones a las gque esta sujeta la Empresa y Mormas de Calidad

TIEMDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS [TiA) 5.4 &s una compania regida por las leyes scuatorianas y cuyn ente de
control es |a Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros. Asimisma, 52 encuentra sujeta a la regulacicn
de otros organismos de control como el Sarvicio de Rentas Internas, el Ministerio de Relaciones Laborales, el
Instituto Ecuatoriano de Sezuridad Social, entre ofras, 2 mas de leyes especificas como las de contratacicn
publica, defensa del consumidor y propiedad intelectual, entre otras.
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adicionalmente, la compaiia se encuentra regulzda por la superintendencia de control de Poder del Mercado,
la cual expidic un Manual de Buenas Practicas Comerciales para el Sactor de los Supermercados y/o Similares y
sus Proveadores, en el cual entre los puntos mas importantes se refiere a los plazos para pago a sus proveedores,
disposicion de los productos en las perchas v una tabla de porcentajes de compras que deben realizarse a la
microempresa y a los emprendedores de la economia popular y solidaria.

Todos los productos que comercializa la compania son validados y certificados por el INEN [Sarvicio Ecuatoriano
de Mormalizacion) y ARCSA (Agenda Macdonal de Regulacion, Control y Vigilancia Sanitaria), para &l caso de
productos alimenticios.

Riesgo Legal
segiin informacidn remitida por la Administracidn, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA] 5.4, en febrero de

20235 presenta 17 procesos judiciales vigentes como demandado/procesado, cuya cuantia asciende a la suma de
UsD 1,05 millones. La calificadora no ha podido medir &) impacto de estos sobre la operacion de la compafiia.

Liguidez de los titulos

&l ser la calificacion inicial de la Dédmo Cuinta Emision de Obligaciones de Largo Plazo de TIEMDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.4 todavia no se cuenta con la informacidn necesaria para evaluar la liquides
de los titulos, la que sera analizada en la siguiente revision.

al 28 de febrero de 2025, TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) 5.A., reporta las sizuientes participaciones
en el Mercado de Valores:

CUADHOD 18 EMIEIONES VIGENTES

[Ermi ki Ahe R thucdton Aprobatorla Mixits Maming (USDH  Esteds

Ok tawas Embiida de b igeciones 01T | BEVE- I DRAR-ZO LT -D0RZ147] L7 Sin].in30, 00 Fele
Sovwna Emisldn de Dblljecionss 2018 | SCVE- Iy Dka R- 20 LD T30 0D DD 00 Fele
Ddcima Embldn de Dhiljeciones 2019 | BEVE- 1Y -DRAR-ZO LS00 2 0D DD 00 Fawle
Doechrral Pri i Emndabin da Obligachoraa | D120 | S0, KRV DMAR 2080 -0000 3131 0D DD 00 Fawle
Ddcima Segurda Emisién da Obigecioras | 2121 | SCVE- IRV - DAR- 200 1 -DO00@S T 20000 0,00 Tl
Dz i Taercwrdt Embnin da Ok lgactarss | 3071 | SCWE- IRV -DRAR-Z00 1 DO 20000 0,00 Tl
Deicima Coacts Emiidn de Dblljecionss | 2022 | SCVE-IAV -DRAR- 2002 -DETTE 0 Dn] DD 00 Fele

Fuente: TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) SA. f Babaracion: Class imematonal Rating

Presencia Bursatil

D acwerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, se incluye para el analisis
de |a presencia bursatil, la referencia de las transacciones realizadas en las Bolsas de valores, siendo la formula
utilizada la siguiente:

Presencia Bursatil = Mumers de dizs Negociados Mes [/ Numero de Ruedas Mes.

&l ser la calficacion inicial de Décimo Quinta Emisidn de Oblizaciones de Largo Plazo de TIENDAS INDUSTRIALES
ASOCIADAS [Tis) 5.4, todavia no se cuenta con la informacidn necesaria para evaluar la liquider da los titulos,
la que sera analizada en |a siguiente revision.

sobre |a base de lo analizado y detallado, CLASS INTERNATIONAL RATING Calificadora de Riesgos 5.4., obsereo y
analizd |a presencia bursatil. Por lo sefizlado, Class Internationzl Rating calificadora de Riesgos 5.4., ha dado
cumplimiento con lo estipulado en el literal f, numeral 1, del Articulo 10, Seccion |1, Capitulo I, Titulo ¥ del Libro
Il, de [a Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras de valores y de Seguros.

Eventos Importantes

*  Mediante Circular BVQ-2UT-010-25 de fecha 17 de enero de 2025, se puso en conocimients que TIEMDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (Tis) 5.A adguirid el 16 de enero de 2025, 300000 acriones ordinarias y
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nominativas, con un valor nominal de un dolar cada una, de la compania Flaza Tia Uno 5.4, Solidasa. La
adquisicion se realizd mediante la compra de dichas acciones a la sociedad extranjera Intercentros 5.4, v la
transferencia fue debidamente registrada en el libro de acciones y accionistas de la compana Flaza Tia Uno
5.4 Solidasa.

* Todos los locales de TIEMDAS INDUSTRIALES ASDCIADAS [TIA) 5_4. cuentan con generador los mismos que
reciben mantenimiento todos los meses, por politica general de la compafia se sigue un protocclo de
encendido y apagado una vez a |3 semana oCurran o No apagones para verificar el correcto funcionamiento,
de igual forma se siguen protocolos para la adouisicion de combustible. Como afectacidn existe un
incrementa del gasto por la compra del combustible sin embargo este se compensaria en parte con la
reduccion del consumo eléctrico.

»  TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.4 en el afio 2023 lanzd |2 billetera virtual en la App de Almacenas
Tia, portal qua simplifica la experiencia da los clientes Creditia al realizar consultas de los estados de cuenta
y la revision de los consumaos y pagos de forma practica, confiable v segura.

* Lla Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la compafia TIENDAS IMDUSTRIALES
ASOCIADAS TiA 5 4 en sasidn celebrada el 26 de azosto de 2021, resolvid |a fusidn por absorcidn por parte
de TIEMDAS IMDUSTRIALES ASOCIADAS TIA 5S.A. a |3 compaia TIAONLINE 5.4. v para tal efecto la Junta
eneral Extraordinaria v Universal de Accionistas aprobo las bases sobre las cuales operara la fusion por
absorcién de la misma forma aprobd y acepto el traspaso a favor de |a compania TIENDAS INDUSTRIALES
ASOCIADAS Tia 5.4. en blogue v a tiulo universal de todos los activos, pasivos y patrimonie de |a compahia
TIAOMUMNE 54 compafia absorbida, aci como la transferencia del dominio de los bienes mushlas e
inrmuebles de su propiedad y los derechos de propiedad intelectual & industrial que forman parte de su
patrimonio. De igual forma se aprobd la ampliacion del objeto sodial v reforma parcial de la compania
TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA 5.4. como producto de |a fusidn en las partes correspondientes.

Situacion del Sector

El retail o venta al detalle atraviesa por una etapa de alta aceptacion entre los consumidares. En Ecuador, este
sector atrawiesa un proceso de crecimiento importante debido al uso constante de nuevas tecnologias,
comaodidades en habitos de consumo vy la precaucion fremte a diferentes dificultades que se presentan an la
sociedad. Debido a estos factores, e sector ha logrado un creamiento sostenible gue les ha permitido
convertirse en un importante sector de la cadena productiva, proporcionando emplec a varias industrias
vinouladas y permitiendo gue la tendencia mundial comeo nacional, sea adguirir productos y servicios bajo un
mismo techo o por medic de canales digitales, es asi como en Ecuador las cadenas retail mueven
aproximadaments USD 12.000 millones al ano™.

Las cadenas de supermercados en el pais estan apuntando a crear espacios de venta al detalle en las nuevas
zonas de crecimiento urbano como en Guayagquil, Quito y Cuenca, en donde se construyen nuevos proyectos
inmaobiliarios & implementan planes de inversion como “vivienda digna” por parte del Miduvi, 2l cual = estima
USD 172 millones para la construccon de nuevas casas en 2025, Se puede mencionar también gue en el
Ecuador existen tres grandes cadenas, que son las mas importantes del mercado nacional: TIENDAS
INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA), CORPORACION FAVORITA CA. ¥ CORPORACION EL ROSADO 5.4; las mismas
que cuantan con locales a lo largo y ancho de todo el pais.

Dwrante los dltimos ahos, el crecimiento de las empresas de productos de consumo, que abarcan alimentos
bebidas, articulos para el hogar, cuidado personal v ropa, s& baso en la subida de precios. Los costos de los
insumos aumentaron drasticamente, por lo que los precios tuvieron gue subir tambign, a niveles casi sin
precedentes.

Eza estrategia parece haber funcionado para varias empresas: observando a las compahias con mejor
desempeno entre las top 100 a nivel mundial dentro de la industria de productos de consumo por ingresos, estas
empresas pudisron aumentar los precios tanto, si Ko Mas que otras, con impactos menores en &l volumen y
mayer crecimiento de los margenes. El grupo mas grande de estas "Empresas Rentables” revela lecciones
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imgortantes sobre el poder de fijacion de precios, la gestion del crecimiento de los ingresos [RGHM), la innovacion,
la inteligencia de |a cadena de suministro y |3 voluntad de racionalizar y actualizar su cartera de negocios y su
set de productos total.

El panorama economico en Ecuador ha sido marcado por una serie de cambios significativos en los habitos de
consumo de sus habitantes. En abril de 2024 se establecio el Decreto Ejecutivo Mo. 198, donde se dispuso
aumentar &l va al 15%". Esto ha impactado directamente en las decisiones de compra, especialmente en
productos de consumo masive. De igual manera, la inflacion establece una busgueda de opciones mas
accesibles, como la priorizacon del consumo de productos basicos™.

&l analizar & cierre del aho anterior, se evidenca un patron interesante en los habitos de compra de los
ecuatorianos. A pesar de desembaolsar menos dinero en cada compra, se observa que los cudadanos visitan con
mayor frecuendia los puntos de venta y exploran una mayor vanedad de @nales. Esto ha llevado a un no@ble
incremento en |la omnicanzalidad, innovacion de productos v fidelizacion del diente, donde los hogares
ecuatorianos visitan en promedio mas de nueve establecdmientos diferentes en busca de sus productos
preferidos. Este aumento en la competencia entre los retailers refleja una dinamica cambiante en el mercado.

ademids de lo anteriormente expuesto, o5 fundamental considerar que el sector retail enfrenta un futurs
desafiante, pero también llenc de oportunidades durante el periodo 2025, La capacidad de adaptacion sera
dave ante diversos factores, como |a inflacion, gue en febrero de 2025 registro una variacion mensusl de 0,08%
v unia tasa anual de0,25% en comparacicn con febrero de 2024, Asimismao, £s necesario implementar astrategias
gue respondan a la imitada capacidad de ahorro de los consumidores, condiconada tanto por los bajos ingresos
como por |a alta tasa de informalidad laboral. & esto se suma la crecients preocupacion por |a seguridad, ya que
febrero de 2025 fue uno de los meses con mayor indice de violencia, evidenciando un incremento del 20,18%
respecto al mismo mes del afio anterior.

Estos desafios, sin embargo, abren la puerta a nuevas oportunidades, como el auge de las tiendas de descuento
y |a creciente relevancia de la sostenibilidad como factor clave para e éxito. Las empresas minoristas que logren
innovar y adaptarse eficazments a este entorno en transformacion estaran mejor posicdonadas para prosperar
en un mercado cada vez mas competitivo y cambiante.

Hoy por hoy |a tienda fisica y |z digital estan obligadas a entenderse, apoyarse y a sacar provecho de las ventajas
que ofrecen. En este sentido, lo que debe proponer el retail es una simbiosis entre |3 tienda fisica con las
tecnologias y las ventajas de |a tienda digital.

Finalmente, al referimos a las barreras de entrada y salida gue afectan a la compaiiia, 52 debe mencionar qus
dentro del primer punto se encuentran las restricciones al comercio exterior, ya sean de caracter arancelario o
por medio del establecimiento de cupos, asi también esta el ingreso de distribuidores directos de ciertas marcas
que cuenten con un gran capital para manejar ciertas Imeas de negocio, otra barrera de entrada es la
obsolescenda del inventario, el cual demanda de un manejo dinamico, alta inversion inicial, para instalar una
radena de retail. Como barreras de salida se encuentran los compromizos 3 largo plazo que poses Con Varios
dientas corporativas y con sus provesdores, regulaciones laborales, gue suponen un alto coste para la empresa
(imdemnizaciones).

La venta de productos que comerdaliza |a empresa no presenta un comportamiento estacional, no obstante, la
compania menciona que el ultimo trimestre del ano es el mas fuerte en términos de ventas. Tanto la oferta
como la demanda son flexibles ante eventos macroeconomicos, que, segun el caso, determinan aumentos o
disminucones sensibles en el mercado.

Expectativas

Es importante que el sector reatil fundamente sus estrategias de ocecimiento en fundamentos tradicionales
como &l precio, el volumen y la dinamica de oferta v demanda, es previsible que los lideres del sector de
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productos de consuma enfrenten tambign nuevos y complejos desafios. Entre ellos se destacan la sostenibilidad,
el incremento en el costo de las materias primas, las alzas en las tasas de interés, el avance de la inteligencia
artificial generativa, las restricciones en las cadenas de suministro y la evolucion de los marcos regulatorios.

En este contextd, los hogares ecuatoriznos han debido adaptar sus habitos de compra v Consumo ante un
entomo econdmico y social cambiante. Para la industria de consumo masivo, resulta fundamental replantear
sus estrategias frente a estos retos emergentes. Una de |as oportunidades de crecimiento a corto plazo radica
en incentivar compras de mayor wolumen por parte de los consumidores. Asimismo, la omnicanalidad
reprasenta un desafio clave para los minoristas, quisnes deben diferenciarse en los puntos de venta y ofracer
experiencizs de compra atractivas v memorables.

Las daves para el éxito en esta nueva etapa incluyen |3 incorporacion de tecnologias avanzadas como la
inteligenda artificial generativa, el fortalecimiento de |a estrategia omnicanal, la adopcién de practicas
sostenibles y socialmente responsables, la creacion de experiendas hibridas en tiendas fisicas, la mejora
continua de la experiencia dal cliente, la optimizacion de los sistemas de pago e informadon, |a tecnificacion de
los negocias locales, |a innovacidn constante y la adecuada gestion de inventarios para asegurar disponibilidad
de productos.

Posicion Competitiva de la Empresa

Entre los principales competidores que tiene TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA] 5.4., por &l giro de
negocio en &l que se desenvuelve se destacan Corporacion Favorita que engloba a locales como Supermiasi,
Megamaxi, Aki y Gran Aki, Corporacien El Rosade con sus locales Hipermarket, Bi comisariato y Mini y Grupo
Garardo Ortiz con su principal marca Coral Hipermercados, donde todos los locales mendonados comercializan
biznes hacia los consumidores finales. Adicional 3 los locales descritos, otro de los importantes competidores
del emisor son las tiendas de barrio, ya que por las cercanias que estas tienen con los consumidores finales al
estar practicamente dentro de un mismo sector les restan clientela, sin embargo, la compafiia emisora destina
importante cantidad de recurso a la compra de locales y remodelacion de los mismo, de manera gue la cobertura
cada ver sea mayor y la cantidad de clientes sea crecients.

De igual manera, en estos dltimos afos se ha visto un crecimiento del models “hard discount®™ por parte de los
supermercados TUTI, quisnas cuentan con 633 tiendas a nivel nadonal hasta febrero de 2025, frente a 296
tiendas que posee TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) S.A. Su modela compite directaments con las
tiendas tradicionales del barrio debido |a oferta limitada de productas, marcas propias y relacion calidad frente
a precia.

La empresa tiene estructura adecuada para evaluar los escenarios de ambio y por lo tanto actuar en
concordancia con los mismos. Segun la administracion de la compania, el emisor tiene la capacidad de llegar a
determinar al maximo &l nuavo escenario que puede enfrentar. Segun el emisor, en lo gue respecta a normativa
legal la empresa esta constantemente adaptandose a las leyes y normas que regulan su actividad. La empresa
ha logrado generar cambios que mejoren su posicionamiento en el mercado.

Finalmente, por considerarse una herramienta que permite visualizar un cusdro de la situacion actual de la
compafiia, 2 impartanta incluir a continuacidn el andlisic FODA de TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TIA) 5.4,
evidendando los puntos mas relevantes tanto positivos como negativos en cuanto a su efecto, asi como factores
endogenas y exogenos, de acuerdo con su origen.
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Rieseo operacional

Los principales riesgos gue puedan afectar al flujo de caja previsto por el originadaor, asi como la continuidad de
la operacion, en términos generales se encuentran relacionados con competencias técnicas, temas eticos,
sucesos naturales, fallas humanas, entre otros.

uno de los principales riesgos entre los que se podria encontrar envuelto TENDAS INDUSTRIALES ASCCIADAS
|Tia) 5.4, es |a falta de abastecimients de los productes que oferta la compafia, esto se daria en parta por una
mayor demanda de uno de los principales competidares, transformado en falta de capacidad de produccion por
parte del productor para cumplir con |a demanda del mercado, otro factor de ocurrencia es la desaparicion del
productor, una mala negociacion, politicas gubernamentales, entre las mas relevantes.

£n refacion con lo indicado sale a relucir el latente riesgo del canal de distribucion encargado de llevar los
productos 3 los locales, puesto que puede haber perchas que no posean productos por motivo de un descuadre
en tiempos de entrega y un inventario no acorde con la demanda de productos por parte de los clientes. Cabe
indicar que para mitigar estos riesgos |a compania, poses una variedad de proveadores con una capacidad de
produwccicn acorde con la demanda, ademas de mantener un importante canal de distribucion que cubre todo el
territorio nacional.

otro de los riesgos asocizdos a la compatia esta ligado a |a eventualidad de desastres naturales, robos, incendios,
entre otros, por lo cual y como accion de mitigacion de estos, la compania mantiene contratadas polizas de
seguros en las ramas de incendio, robo, rotura de magquinaria, equipo elactranico, vehiculos, responsabilidad
civil y fidelidad, transporte interno, las mismas gue estan vigentes hasta julio de 2025,

Riesgo Financiero

€l analisis financiero efectuado a TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TiA) 5.4, se realizd en base a los informes
auditados de los afios 2021, 2022, 2023 y 2024 junto a las dfras de los Estados de Situacion Financiera y Estado
de Resultados Integrales intermos no auditados, sin notas a los estados finanderos, al 28 de febrero de 2024 v
28 de febrero de 2025

Andlisis de los Resultados de la Empresa

Entre los ahos 2021 v 2023, los ingresos de la compani@ presentaron un comportamiento credents, lo cual 58
atribuye a las estrategias ejecutadas por la companiia de priorizar las ventas de las lineas de negocios que generan
mayor margen, asi como por |a apertura de nuevos locales, pasando de USD 700,00 millones en diciembre de
2021 a UsD 762,99 millanes en diciembre de 2022 y USD 785,54 millones en diciembre de 2023

Para diciembre de 2024, la tendencia cambia, ¥ los ingresos disminuyen en 3 61% (USD 757,19 milloneas) frentea
a lo reportado en su similar de 2023, Esta tendendia 2 la baja también se refleja en los resultados interanuales |-
3,24%), al pasar de USD 114 65 millones en febrero de 2024 a USD 110,93 millones en febrero de 20235, Conducta
que obedece al incremento del IVA al 15%, la inseguridad, [a alta competitividad v politicas del Gobierno, que
hqn debilitado la economia en general y el sector en el que se desenvuelve TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS
(TiA] 5.A

En cuanto a la distribucion de ingresos por segmento de negocio, los derivados de Comestibles fusron los mas

reprasentativos a fabrero de 2025 con el 41,09%, sesuido por Perfumeria con el 22,92% vy, Lacteos y embutidos
con el 13,54%, entre las principales.
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GRAFICO 5 DETALLE DE INGRESOS (FEBRERD 2025)™

COMESTIHLES

1,75% r2.67% B HOGAR

a1,05% 8 LACTEDSY
EMBUTIDOS
CTRS

B 17%

m FERFLIMERL
= PERECEDER(S
B TEMPORADAS

8.59% ® TERTILES

13, 545

Fuenbe: TIEMD®S INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) 54, / Elaboracitec Class Intemational Rating

Por su parte, el costo de ventas presentd un comportamiento relativaments estable sobre los ingresos durante
los periodos anuales, significando en promedio entre los ahos 2021 - 2024 el 66,84% [66,76% de los ingresos en
diciembre de 2024 y £3,64% de los ingresos en febrero de 2025), los cuales tienen estrecha relacion con la compra
de mercaderia y bajas de inventaric gque cormesponde a mermas y botado de productos en tiendas y bodegas
propios de la naturzleza de la operacion, asi como diferencias de stock determinadas en los procesos de control
gjecutados por la Compania. En dicho contexto, la empresa generd un margen bruto positivo de igual manera
astable, el mismao que promedic (2021-2024) un 33,16% de los ingresos (33,24% de los ingresos en diciembre de
2024 y 30,36% de los ingresos en febrero de 2025).

Por su parte, los gastos operativos que estuvieron conformados mayormente por egresos de personal,
depreciadon de activos, servicios basicos, honorarios profesionales, publicidad, entre otros, registran un lizero
crecimiento en su participacion sobre los ingresos, al pasar de representar el 25,23% en 2022, 25,62% en 2023
¥ 26,93% en didembre de 2024. Para febrero de 2025, los gastos operacionales representaron el 28 85% de los
imgresos, reflejando un ligero aumenta frente a lo alcanzado en febrero de 2024 (27,81% de los ingresos).

Ly mencionado anteriorments, generd un margen operacional positivo para todos los periodos analizados,
misme gue pasd de representar el 7,66% de los ingresos en el afio 2022 a 7,72% en diciembre de 2023 y 6,30%
en dicembre de 2024,

Para fabrero de 2025, & margen operacional se contras a 1,51% de los ingresos (2, 34% en febrero de 2024),
como resultado de la reduccion de los ingrasos.

GEAFICO G UTILIDAD OPERACIONAL E INGRESOS
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Por su parte, los gastos financieros, que se derivan de Intereses devengados sobre préstamos con entidades
financieras, Intereses devengados sobre emision de obligaciones, Gastos y comisiones bancarias, e Interés sobre
arrendamienta, registran una tendencia creciente debido a que las tasas de interés a nivel internacional no han
disminuido, lo que genera elevados costos financieros sobre los créditos adguiridos por la compania, pasando
de representar el 3,52% de los ingresos en el aho 2022 a 3,74% en el afo 2023 y 4,61% en didiembre de 2024
(5,40% en febrero de 2025).

Después de descontar los gastos financieras, otros ingresos y egresos no operacionales y el impuesto a la renta,
la compaiiia generd resultados positivos en los periodos anuales, dado que pasaron de representar un 3,96% de
los ingresos en dickembre de 2022, 2 68% en diciernbre de 2023 y 0,99% en diciembre de 2024, tendancia a la
baja atada al incremento de su costo financiero y gastos de operacion.

Para el 28 de febrera de 2025 la compafiia registra una pérdida, misma que representd -5,54% de los ingresos |-
5,28% en febrero de 2024). Es importante destacar que la compania registra estacionalidad de sus ventas
durante los primeros cuatro meses dal ano.

La compafia ha tenido un decrecimiento en ventas producto de la desaceleracion econcmica del pais;
adicionalmente en el afio 2024 la compaiia detuvo su crecimiento en nuevos puntos de ventas (solo crecic en
pocos locales) coma medida conservadora ante la situacion economica del pais que ha tenido una incidencia en
ventas. A la fecha la empresa se encuentra incorporando nuevas Imeas de negocios a los puntos de ventas, se
asta fomentando las ventas en los diferentes canales premiando y fidelizando a los clientes de TIA. Durante el
ultimo semestre del afio, la época de mayor venta, se espera lanzar una serie de campafias para revertir la
perdida del ejercicio.

Indicadores de Rentabilidad y Cobertura

Los indicadores de rentabilidad [ROE y ROA) registraron resultados positivos para los periodos anuales (2021 -
2024), como efecto del comportamiento de su resultado final, lo que derivd en que los activos de la compahia
generaron rentabilidad por si mismos y que los accionistas de |la compafiia percibieron una rentabilidad sobre
suinversidn. Para los periodos interanuales [febrero 2024 y febrero 2025) la compania no registrd rentabilidad
debido a |a perdida generada en dicho perioda.

CUADRD 18, GRAFICO T RENTABILIDAD SOBEE ACTIVO ¥ PATRIMOMNIO
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El EBITDA (acumulado), presentd una evolucien acorde al desempenio de su margen operacional, es asi comao los
flujos de la compania demastraron tener |a capacdad suficiente para cubrir de forma adecuada sus gastos
financieros durante todos los periodos analizados. Es importante mencionar, que dentro de la cuenta gastos
financieros se registra los intereses correspondientes a los pasivos por arrendamiento, como resultade de la
aplicacion de la NIIF 16, por lo tanto, no es un gasto ercgable
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Capital Adecuado
Activos

El activo total de TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (Tia) 5.4, crecid de USD 622,60 millones en el afo 2023 2
USD 646,60 millones en diciembre de 2024 y USD 649,80 millones en febrero de 20235, como efecto del
imcrementa en su cuenta de propiedad y equipo; y activas intangibles [conformados por Licencias de software,
membresia adquirida, Derechos de lave).

En lo que conciemne a su estructura, los activos totales estuvieron conformados principalmente por los de tipo
no corriente, CUya reprasentacion paso de 72,52% en el afo 2023 a 73,55% en diciembre de 2024 y 74,92% en
febrero de 2025, en donde la cuenta mas representativa a diciembre de 2024 fue propiedad y equipo neto™ con
el 51,42% de los actives totales (51,67% en febrero de 2025), seguido de |lejos por activos por derechos de uso™
com el 11,11% [10,81% en febrero de 2025) y cuentas por cobrar relacionadas con el 4,34% (4,17% en febrero
de 2025).

Por otro lado, los activos de tipo cormente representaron el 30,13% de los activos totales al cierre de 2022, el
27, 48% en diciembre de 2023, 26,45% en 2024 y un 25,08% en febrero de 2025. Para diciembre de 2024 los
rubros mas importantes de acuerdo a su peso dentro del activo son inventarios, puesto que por el giro de
negocio en el gue se desenvuelve la compania, la mercaderia para la venta en los establecimientos es
fundamental para su operatividad y significo el 11, 78% del total de activos (11,51% en febrero de 20235). Le sigue
cuentas por cobrar clientes com el 7,52% del total de activos (7,46% en febrero de 2025) y corresponde
principalmente a cartera de dientes CrediTia otorgado para la compra de bienes en las tiendas por medio dal
mecanismo de crédito directo, con plazos de cobro de hasta 30 meses. Los saldos pendientes de cobro generan
interés a una tasa promedio nominal de 15,60% de acuerdo con &l plazo de crédito otorgado al cliente. 2 esta le
precede la cuenta de efective v sus equivalentes con el 2,74% a didembre de 2024 (2,61% en febrero de 2025).

Pasivos

Los pasivos totales de TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) 5.A. estan financiando una importante porcion
de los activas, es asi comao pasaron de fondear el 7,34% en el afo 2022 a un 90,11% en & aho 2023, 84 12% en
diciernbre de 2024 y £5,09% al 28 de febrero de 2025, siendo las obligaciones con costo vy cusntas por pagar
provesdoras™ las gue lo conforman en mayor medida.
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En | que respecta a su estructura, los pasivos totales estuvieron conformados principalmente por agquellos de
tipo no corriente, los mismos que financiaron al total de activos en un promedio (2021-2024) de 52,62%,
mientras que, en febrero de 2025, lo hicieron en 49,37% [48,06% en diciembre de 2024). A lo largo de los
periodos analizados, los pasivos no corrientas estuvieron compuestos en gran parte por cbligaciones con costo
{emisiones de obligaciones y prestamas bancarios); cuyo financiamiento sobre los activas fue del 36 71% al 28
de febrero de 2025 (promedio 2021 — 2024 del 38,50% del active), seguida de lejos por los pasivos por
arrendamiento con el &, 77% | promedio 2021 — 2024 del 9,63% del activo).

En cuanto al pasivo corriente, su financiamiento sobre los activos promedio (2021 — 2024) el 34,19%, mientras
que en febrero de 2025 fue del 35,73% (35,06% en diciembre de 2024), variacion que obedece al incremento de
las cuentas por pagar locales y del exterior con el 16,45% del activo (15,83% en dicdembre de 2024), seguida la
deuda financiera de corto plazo con un financiamiento del 12,52% de los activos en febrero de 2025 (11 91% en
diciembre de 2024, entre los rubros mas relavantes.

4l 28 de febrero de 2025, la deuda financiera estuvo conformada por oblizaciones adguiridas con el Sistema
Finandero y Mercado de Valores, misma gue ascendio a WSD 333,01 millones (31,25% del activo), con un
aumento de 2 07% frents a diciembre de 2024 (USD 326,22 millones que finando & 50,.45% de los activos). Se
debe indicar que la participacicn de la deuda financiera frente al pasivo y 3l patrimonio fue de 60, 22% v 343 81%
respectivamente.

Patrimonio

Para diciembre de 2024, el patrimonio financid un 15,E8% de los activos, porcentaje superior a lo reportado en
su similar de 2023, cuando fue de 9 89% de los activos, como efecto de mayores resultados acumulados. Para
febrero de 2025, el financiamiento disminuye levements a 14,91% debido a la perdida del ejercicio.

El capital sodal a lo largo del periodo analizado no registré variacion alguna, manteniéndase en USD 5,80
millones, monto que financio apenas un 0,90% de los activos en dicdembre de 2024 v 0,89% febrera 2025, Par
otro lado, la cuenta mas relevante dentro de la estructura del patrimonio son los resultados acumulades, con
una participacion de 13,38% de los activos en diciembre de 2024 y 14,51% en febrero de 2025.

En cuanto a capitalizacion y distribucion de utilidades, la compaiia responde a las disposiciones que emanan de
las juntas generales de accionistas. Segun el informe de auditoria del ano 2024, con fecha 16 de marzo de 2023
mediante Acta de Junta General de Accionistas |3 compania resolvio distribuir dividendos por USD 16.028.018
provenientes de las utilidades del afio 2022, los cuales fueron pagados en su totalided. Durante los meses de
agosto a septiembre de 2023, la Junta General de Accionistas de |la Compafia aprobd distribuir anticipos de
dividendos de USD 14.000.000 sobre las utilidades generadas en el afo 2023. Con fecha 15 de marzo del 2024,
la Junta General de Accionistas de la Compafia aprobo distribuir las utilidades por USD 7.050.325 provenientes
de las utilidades del afio 2023, los cuales fueron pagados en su totalidad.

Finalmente, del analisis a los estados financieros, no se establece un apoyo exdgenc definido que la companiia
pueds recibir de terceros, (sector pablico, proveedores u ofras organizaciones interssadas en su
funcionamienta), que favorezcan su gestidn y capacidad de generar flujos de efectiva.

Flexibilidad Financiera

TIEMDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA] 5.4, presenta indicadores de liquidez [razdn circulante) infariores a la
unidad durante los ejercicios econémicos analizados, lo cual esta relacionado con la naturaleza de su actividad
comercial, caracterizada por una alta rotacion y reposicion de inventarios que contribuye a mantener un flujo de
efectivo estable. A pesar de lo mencionado, esto conllewd a que su capital de trabajo sza negativo, misma que
significo & -2,61% de los activos en 2024 y -10,64% en febrero de 2025,

Entre tanto la liquidez inmediata presanto el mismo comportamiento, ubicandose en 0,42 veces para el afio 2024
¥ 0,38 veces al cierre de febrero de 2025, lo que evidenda la importancia que tiene &l nivel de inventarios dentro
de los actives corrientes de la compania debido al giro del negocio.

3z

325



Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Class International Rating

Décima Quinta Emisidn de Obligad de Largo Plazo -TIA 5.4 Abril, 2025

CUADRG 20, GRAFICD 100 NIVEL DE LIGUIDEZ (Miles USD)

i aya

KK [“‘ o i1

171050 — . L]

ITLOET | 204287 | 231770 | Z26.654 s -4 e [T s

I [T 0 5] s T in

naz | o040 | o | o4 i

e [E*]

T . r [F]

- ET a

50 4% T L

— [T}

:"' - 1 1]
p 1] p o i in a t-H el

i i ERRAOTEE - e Ol ki ek

Fuente: TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS TIA 5.4, / Elzboracién: Class Inbernational Rating

Indicadores de Eficiencia

TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS [TiA) S.A. registrd un pericdo de cobro de 19 dias entre los afios 2022 y
2023, mientras que para el ano 2024 crecio levements a 21 dias, siendo este el tiempo aproximado en el quela
compania hace efectiva la cobranza de sus facturas. Al referirnos al indicador plazo de provesdores [periodo de
pago a provesdores), se evidencia que la compafia pago a sus proveedores, en un tiempo aproximado de 71
dias en 2023 (70 dizs en el afio 2022), y 74 dias en diciembre de 2024, Estos resultados determinaron un calce
entre el tiempo que logra cobrar sus facturas y el tiempo en el ouwal debe pagar a sus consignatarios,
conviriendose en una ventaja para la empresa.

En cuanto al indicador de duracion de existencias, se debe mendonar que la rotacion en bodega fue de 64 dias
en diciembre de 2023 y de 55 dizs en dicembre de 2024, demostrando & plazo en gue las existencias se
efectivizan en ventas a los clientes. Finalmente, comparando el tiempo del pericdo de pago a proveedoras frente
ala suma del tiempo de pericdo de cobros de cartera mas el tiempo de la duracidn de existencias, se tiene gue
la empresa mostrg un descalce de 12 dias en diciembre de 2023 y de 2 dias en diciembre de 2024, lo cual implica
que [a empresa debe recurrir a otras fuentes de financiamiento, diferentes a proveedores, para cubrnr este
descalce de flujo de |a operacicn.

Indicadores de Endeudamiento, Solvencia y Solidez

La razon de apalancamiento que relaciona el pasivo total con & patrimonio revela la limitada participacion del
patrimonio en &l financiamiento de activos, pues en el afo 2023 se ubicd en 9,11 veces, 5,30 veces en diciembre
de 2024 y 5,71 veces 2l 28 de febrero de 2025, lo que evidencia que |a compania financia su operacicn
principalments con recursos de tercenos.
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[ e
TOOLDE 1 B30
an
: ELC]
—— s.._w" .
L 4
Lo
5000 e
onl) B
il
Hli L1
o ama

Ll LI %] [

-h,| [ g ;5,, [ " P Tekd | b,i.---u

Fuente: TIERDAS INDUSTRIALES ASOOADAS (TIA) SA. / Eaboracion: Class Iintemational Rating

33

326



Décima Quinta Emisidn de Obligaciones de Tiendas Industriales Asociadas TIA S.A.

Class International Rating

CALIFICADORA DE RIESGOS S.A.

Décima Quinta Emisién de Obligaciones de Largo Plazo - TiA S.A. Abril, 2025

Entre tanto, el indicador que relaciona los pasivos totales con el capital social se ubicd en 93,80 veces en
diciembre de 2024 y 95,36 veces en febrero de 2025. Estos valores reflejan cuantas veces la deuda de la empresa
supera al aporte de los accionistas, valor que depende de la representacién que el capital social mantiene dentro
del total del patrimonio.

El indicador que relaciona el pasivo total/EBITDA (anualizado) se ubicé en 6,57 afios al cierre de 2024 y 6,75 afios
en febrero de 2025, determinando que los recursos generados por la compafiia permitirian cancelar el total de
sus obligaciones en dicho periodo de tiempo. Por otro lado, el indicador que relaciona la deuda financiera/EBITDA
(anualizado) llegd a 3,94 aiios en el afio 2024 y 4,06 afios en febrero de 2025, cifra que refleja el tiempo que le
tomaria a la compaiiia en cancelar su deuda con costo.

Contingentes

Segun lo reportado al 28 de febrero de 2025, TIENDAS INDUSTRIALES ASOCIADAS (TIA) S.A., no mantiene
operaciones como codeudor o garante.

Liquidez de los instrumentos
Situacién del Mercado Bursatil™

Hasta el 31 de marzo de 2025, la Superintendencia de Compafiia, Valores y Seguros autorizé 13 Emisiones de
Obligaciones de Largo Plazo de las cuales el 100% pertenecieron al sector mercantil, determinando que 11 ellas
se inscribieron en la Bolsa de Valores de Guayaquil y 2 en la Bolsa de Valores de Quito, mismas que registraron
un monto total autorizado de USD 105,10 millones, valor que representé el 56,06% del monto total de los
instrumentos autorizados (USD 187,48 millones, entre titularizaciones, papeles comerciales y emisiones de
obligaciones de largo plazo). Por otra parte, las emisiones de Papel Comercial representaron el 21,87%, mientras
que las titularizaciones representaron el 22,07%.

Atentamente,

Y EARAMILLO JImZ

(o=t
Econ. Luis R. Jaramillo Jiménez MBA
GERENTE GENERAL

™ https://www.bolsadeval oresguayaquil.com/productos/ofertas-publicas-vigentes-en-circulacion.asp
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AMEXQ |: ESTADD DE SITUACION FINANCIERA (Miles USD)

2021 2022 24 farei

ACTIVD
Efsctivo y equivalenie de ehective 30083 5.3 2hT1T 39,2 21ned 16.50%5
Cuentas por Cobrar Chenbes 28733 5,351 3rave G238 LOGLY 39345
Cuentas por Cobrar Refacionadas L4 2252 2542 2.2 3018 12
mvendanas BEEAY 25.204 22217 B7.5 ne2z2l a4
Otras Actives Conentes 12351 15.531 12236 5.202 Z3.5T9 29485
Total Aotivo Correnbes 151441 176.TT8 171090 196,050 171006 G250
Propledad ¥ equips Nebe 288723 TESAT 3T MAE.1% JaiaEe 35742
Activos por Derecha de Uso TEA54 2] Thog2 B350 T1.H3E T
Activos Intanglbles 13576 16.300 19623 16.157 21098 2 2
Oriras Activos no Combentes 3a01 W 51120 4LEIF% Fouli ]
Total Aotive Mo Corientes 415104 21003 451.513 20079 475.538 485511
TOTAL ACTIVOS ETE.545 5B6.507 622.602 G45.829 G46.504 49,797
PASINDS

Obiligaciones Financleras y Mercado de Valres
Cuentas por pagar {locales y exberiod

BEBOL 117.201 q158T 94472
101378 102.554 102386 106ETGE

Pasivo por arrendamisato 1287 T.T8G 1130s 9. 75T
Otros pashos cormbentes 28305 I8.91% Z101T 21037
Total Pasivo Corrionte 17TL0E7 230770 262458 221,634 IIZ143
Ondigaciones Financleras y Mercado de Valores 23707 233,766 7110 234258 ZAR5TE
Pasivo por arrendamisato 3= G358 LR ST6GL 5709
Oriros pashos no ooemientes 22612 F3.508 31ETH 01 25296 25.244
Total Pasivo No Conriente prad g 308.204 329.243 32374 317.216 forasirg o
Dresuda Fimsncbera TEr5E2 300.210 322.567 320311 326.281 3007
Ceuda Financlera CiF 504 miTe BEEL 1urem q158T LR
Ceuda Financlera LY# 23707 23,436 233766 Il 234258 T3R5

TOTAL PASIVOS 454073 ELE480 B61.013 L% -] 543.910 B84

FATRIMONID

Caphal Soclal 5.8 5799 5,799 5.T9 199 5.799
Reserias il 313 3134 289 o] 2LE9
Resultados acumulados 50279 5 ILET Bh.892 BES2S 94.30¢
Resultado del sjercici 22,70 M.231 211050 6053 1471 6.143

TOTAL PATRIMONIO BT a7 61.589 69537 102.654 95857

Fuense: TIEMDAS INDUSTRIALES AZ0OCIADAS ITi.ﬁ.:I %A,/ Elaboracion: Class International Rating

ANEXD II: ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES (Miles USD)

Cuonta faeal m22 2028 feb-24 2024  feb-25
INGRESOS Go9.oeE | 7RIS | 7G58 | 1140847 | THT.189 | 110,929
Costo de venlas 457.T9% 522553 | =080 T2k
MARGEN BRUTO Z32.20F | ZH0UERT | 261952 | 34567 33.683
Gastos de Administraciin ¥ Wentas 17483 | 152are | 2 £ I.88% IO
UTILIDAD OFERACIINAL 57302 | 5409 | GOGGSE 2R 1679
Gastos Flnanclens 2400 2RETE | Zmaas B.ogy 1100
Oftros Ingresos  Egresos nabo (11998 B.Z51 | (3057 ] [f-ra] (3G}
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 32165 | Fe.7s4 | 28257 | (5.ADGN | 12.744 | (BTEIT)H
mipuesto 3 la Aenta (menos) DELE 9.553 7207 Lay SIvd alb

UTILIDAD (PERDMDA) NETA DEL EIERCICIO 22000 300730 21050 (6.053) 7471  {Gi4E)

Fuent=: TIEMDAS INDUSTRIALES ASQCIADAS ITiA:I %4 / Elaboracion: Class Internationzl Rating
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ANEXD [Il: INDICADDRES FINANCIERDS
Roaztin Finano s 2021 202 feb-25
tos Operacionales | Ingresos 4, 96% 5, 93% e 813
Untibdad Cparacion / ingresos B,20% G,30% 151%
Uitikdad Meta el Ejencicio) Ingresos 1,28% 1.96% ZEER 5,28% 0,99% 5,54%
Uitikdad operacienal / Uthidad Neta del Ejerciclo IH500% | 19%,79% | 191G7T% 44, 11% PR 2T, 3T%
UHibdad Meta / captial permanente 9.21% 12 GH% BET 1% 6T% 3,0T% 1451%
Uiikdad Uperativa / capital pareanente .37% 24 50% 28 99% b,54% 19,68% 407TE
{Utros ingr.- Utros egr.) / Utlidad Meta del Ejerciclo 535% 27 G0% 3, 65% 0,00 050% 4 5H%
fzastos financieros / Utilidad Neta gl Ejercicks 070M% 90.09% g2 1365% | 255,10% 115538%
| Pootablided
Aentabilidad sobee Fatrimonis 1% L018% S51L% 8, 70% 13,3; -
Aentabilidad sobee Actves 187% 0E% 5.08% 0,54%
Aentabilidad operacional / activos operaclonales 13,38% 13.2M1% 1318% 3F4%
Aezultades opseabvas medidas ¢ activos totakes 59,95% 2.95% 9,74% 2A% . 1,
| vz
Razdn Chroulanks 0,94 oar ore nrg 1 Leb ]
Liguidaz Inmadiata 082 020 034 043 082 038
Capital de Trabajo oGaL L 5.8 L GEE GA.I5T
Capital de Trabajo f Actiees Totales 4,65% 10H-4%
_
EBITDA |- P 20333 BLAGE B8.438
EBITDA (anualizada) 15105 141874 BLAGE 50633 21962
TErEsas 69978 298 THI. 544 114.64T 1ieE
tos Financhesros 24.001 EETH 334 Boay 7.100
EBITDA / Iingresos 12,50% 1183% 10.2a% T 5% S50%
EBITDAS Gasstos Financlans 3,68 336 .50 104 1,08
Uiibdad Cperailva / Deuda Financlera 0,20 o139 .19 0na [eliki]
EBITOA / Dewda Eotal 031 0,30 026 015 025
EEBITOA fanualizada) / Gasbos de Caplial 6,10 833 381 1160 .23
isastos de Caphtal /' Depreclacion 04A1 o .91 0,37 [eliki]

Pazive Todal ! Patimonks

Acilvo Tokal / Caphal Social 5943 100,20 107.ar 111,38 111,51 112,05
Pasiva Todal [/ Cagltal Socks B5Z1 8,38 9515 95,39 5320 25,36
Capital Social f Activo Total 1L01% 0.99% 0.5% 0.50% 0,90% 0Hg%
Dwwdy Tiokal [/ Pabrimpinie: AR | LOTO0E | S2ATAN | SBDA0% | 7R | MIHXE
Dwwda Financhiara / Fasivo 1T HESHE ST.HI% 59,00% H,00% E022%

Dezwda Financiara ¢ EEITDMA {anuaizads) 87 12 .78 Li2 4.94 406
Pazive Todal / EBITON {anualizads) .27 3,51 555 11,38 B.57 L ]
Faskso Total /) Actwe Total =5, T0% g7 33% 90, 11% B9 TR =17% 5 09%
D=y Tokal corto plano ¢ Deuda Toba 16,10% ZI5TE 2T, 53% AL 44% a9 ZEATE
Eficlencia

Periodo de Cobros (dias) 15 13 13 13 Fra | ZF
Dwracion de Existencias (dias) L] ] [ G5 =5 57
Plazo de Provesdores. (dias? - L] 1l (] 74 HI

Fuent=: TIEMDAZ INDUSTRIALES ASOCIADAS |T||!|| %A / Elsboracidn: Class Imternational Rating
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